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1 Einleitung

Der vorliegende Bericht ist das Ergebnis des Projektseminars ,,Innerstddtische
Wohnmobilitdit und Lebensstile” am Geographischen Institut der Humboldt-
Universitéit zu Berlin im Wintersemester 2002/2003. Das Projekt war eingebettet in
ein derzeit am Geographischen Institut laufendes und von der DFG finanziertes For-
schungsprojekt zum Thema ,,Berlin — Stadt der kurzen Wege”, das noch nicht abge-
schlossen ist und somit nicht Gegenstand dieses Abschlussberichts sein kann.

Erwartungsgemif3 erwies sich das Seminarthema ,,Innerstddtische Wohnmobilitét
und Lebensstile” als iiberaus komplex. Da die soziookonomischen und politischen
Entwicklungsbedingungen zunehmend uniibersichtlicher werden, lassen sie sich als
,,Uberblicksempirie” immer weniger darstellen und erfassen. Aspekte, die aus der
Distanz nur schwer erfassbar sind (wie z.B. Lebensstile und lokale Milieus), werden
fir Stadt- und Quartiersentwicklungsstrategien in der Praxis jedoch immer bedeu-
tender. Den inhaltlichen Fragestellungen niherten wir uns deshalb mit einer verglei-
chenden Fallstudie zweier innenstadtnaher Wohnquartiere in Berlin: dem Chamisso-
kiez (das Quartier um die Bergmannstraf3e in Kreuzberg, West-Berlin) und dem ,,Eli-
sabethviertel” (das Gebiet westlich der Brunnen- und nordlich der Invalidenstraf3e in
Mitte, Ost-Berlin). Beide Quartiere weisen ganz spezifische Entwicklungsbedingun-
gen auf, vor deren Hintergrund Mobilititsprozesse insbesondere von Familienhaus-
halten untersucht wurden. Familienhaushalte haben in der aktuellen stadtentwick-
lungspolitischen Debatte eine besonders grofle Bedeutung, da sie die ,,potenziellen”
oder ,tatsichlichen Suburbanisierer” darstellen und somit Ziel von kommunalen
,,Haltestrategien” und Antisegregationsstrategien sind.

Um das Thema theoretisch zu strukturieren, wurden im Projekt Theorieansitze des
Wohnungsmarktes, der Wohnmobilitdt und der Lebensstile herangezogen und mit
der Realitdt am Berliner Beispiel konfrontiert. Ziel der empirischen Arbeiten im
Seminar sollte es sein, mehr iiber die Situation der Menschen in den ausgewihlten
Wohnquartieren zu erfahren (z.B. iiber Wohnzufriedenheit, Quartiersidentifikation,
vorhandene Nachbarschaftspotenziale, Selbsthilfepotenziale etc.), iiber ihre Ein-
schitzungen zu ,,den anderen” im Kiez sowie etwas iiber ihre Probleme (z.B. als
Eltern ,,im Kiez”) und mégliche Auswege (z.B. iiber Partizipation) herauszufinden.
Dazu wurden neben einer qualitativen, leitfadengestiitzten Bewohnerbefragung auch
eine Interviewreihe mit ,,Kiez““-Experten durchgefiihrt.

Der Projektkurs fand in drei Abschnitten statt. Der erste Abschnitt diente der Einar-
beitung in die o.g. relevanten Theorieanséitze sowie als Einstieg in die Untersu-
chungsgebiete durch zwei von Studierenden konzipierte und durchgefiihrte ,Mit-
mach”-Exkursionen (Abgrenzung und Geschichte, Quartiersstruktur, aktuelle Prob-
lemfelder). Darauf aufbauend wurde ein Untersuchungs- und Befragungsdesign kon-
zipiert und weiterentwickelt. Der zweite Abschnitt beinhaltete die eigentliche Erhe-
bung in den beiden Gebieten sowie die Dokumentation der Interviews. Diese Arbei-
ten waren wiederum verbunden mit einer quantitativen Befragung im Rahmen des
0.g. DFG-Projekts, deren Ergebnisse bis zum Redaktionsschluss dieses Berichts
noch nicht vorlagen. Der dritte Abschnitt widmete sich der Auswertung und Darstel-
lung der Ergebnisse in dem hier vorliegenden Bericht.

Dabei wurde das Projekt weitgehend ,realitdtsnah” gestaltet. Dies betraf die Ar-
beitsorganisation in wechselnden Projektteams sowie die seminarinterne Kommuni-
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kation via Internetplattform (www.eProject.com), aber auch die straffe Terminpla-
nung im Rahmen eines Semesters, die es notwendig machte, die Qualitit des eigenen
,»Outputs” in Relation zur gegebenen Zeit zu bewerten. Nicht alles war also im Rah-
men des Projekts machbar. Dariiber hinaus sollte die Arbeit einen praktischen Nutz-
wert bekommen, was am Ende zu anwendungsorientierten Schlussfolgerungen und
zu einer Aufarbeitung der Ergebnisse in Quartiersszenarien fiihrte.

Obwohl die Herausgeber intensiv in die Konzeption und Redaktion der Einzeltexte
eingebunden waren, bleibt der Abschlussbericht ein Produkt der Seminarteilnehmer.
Deshalb sind die Beitrdge recht heterogen — sowohl im Stil, als auch in der Ausrei-
fung und in der Herangehensweise an wissenschaftliche Fragestellungen. Fiir einen
kompakten Sammelband wiirde man den Text noch weiter vereinheitlichen und
straffen. Dies wurde jedoch bewusst unterlassen, weil auf diese Art und Weise die
vielfiltigen Ideen und Argumentationslinien von dreizehn Studentinnen und Studen-
ten nach wie vor erkennbar bleiben.

Das Projektteam

Folgende Studierende haben an diesem Projekt in wechselnden Gruppen mitgearbei-
tet:

Bascopé-Romero, Juan-Hugo Linsel, Christof
Kleinhans, Katrin Lunberg, Michael
Konang, Claudia Miiller, Sebastian
Koven, Sebastian Oost, Oliver
Kracht, Jennifer Richter, Dietmar
Kramer, Sophie Siegemund, Stefan

Kriiger, Ralph

Projektleitung:

Dirk Gebhardt
Olaf Schnur

Die Verfasserlnnen der Kapitel (einschlieBlich Unterkapiteln) werden im laufenden
Text in den Uberschriften genannt. Wenn die Autorenschaft nicht explizit vermerkt
ist, handelt es sich um Textteile, die von den Herausgebern selbst verfasst oder — auf
der Basis von Textbausteinen der SeminarteilnehmerIlnnen - redaktionell stark um-
gestaltet bzw. ergénzt worden sind (z.B. die Zusammenfassung). Zum Teil sind auch
die namentlich gekennzeichneten Kapitel stark gekiirzt worden. Fiir die Endredakti-
on und Druckfertigmachung sorgte neben den Herausgebern Michael Lunberg - da-
fiir noch einmal vielen Dank! Auch mochten wir uns beim gesamten Projektteam fiir
die tatkriftige Mitwirkung im oben genannten DFG-Projekt ,,Stadt der kurzen We-
ge** bedanken.

Berlin, im Juli 2003
Dirk Gebhardt, Olaf Schnur

: Y ""-,J Geographisches Institut
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Christof Linsel

Michael Lunberg
Sebastian Miiller
Stefan Siegemund

2 Theoretische Annaherung an den Untersu-
chungsgegenstand am Beispiel Berlins

2.1 Wohnungsmarktmechanismen

WOHNEN gehort zu den Grunddaseinsfunktionen eines Menschen (Dierke, 1998:
Worterbuch Allgemeine Geographie). Damit kommt der Wohnungsversorgung des
Menschen eine wichtige gesellschaftspolitische Rolle zu. Es braucht jedoch nicht
nur einen Ort zum Wohnen. Das WO und WIE des Wohnens gewinnt zunehmend an
Bedeutung. Besonders in GroBstddten wird das Wohnumfeld immer wichtiger. Das
lasst sich beim Durchblittern der Wohnungsanzeigen in den Zeitungen leicht fest-
stellen, wenn von Attributen wie ,.exklusiv”’, ,zentral gelegen”, ,jufernah”, ,,mit
Griinblick” oder ,,hochherrschaftlich” (Berliner Zeitung, 26.10.2002) die Rede ist.

Im folgendem Kapitel werden Mechanismen und Probleme des Wohnungsmarktes
im Spannungsfeld zwischen Politik und Markt erldutert. Dies wird teils theoretisch,
teils konkret am Beispiel Berlins erfolgen.

2.1.1 Besonderheiten des Wohnungsmarktes im Vergleich zu ande-
ren Markten

Kritke macht vier Punkte aus, in denen sich der Wohnungsmarkt unterscheidet. Zu
nennen sind hier:

= Die Aufspaltung in Teilmdrkte: So unterscheidet er zwischen sachlichen Teil-
mirkten, was sich auf die Eigenschaft der Wohnung in Bezug auf GroBe und
Ausstattung bezieht, regionalen Teilmérkten, wobei auf die Standortgebunden-
heit der Wohnung bezug genommen wird und sozialokonomischen Teilmérkten,
welche die Wohnungen in Preiskategorien unterteilen.

= Die geringe Elastizitdt der Anpassung an Marktinderungen: meint die Unflexi-
bilitdit des Wohnungsmarktes aufgrund der Tatsache, dass bei einer erhohten
Nachfrage die Angebotsseite eher mit einer Angleichung der Mieten, anstatt ei-
ner Angleichung des Angebotes reagieren kann und ,,ein Marktausgleich nur mit
grofier zeitlicher Verzogerung erreicht werden kann”, was weiterhin dazu fiihrt,
dass der Mieter sich in seinen Lebenshaltungskosten einschrinken muss, da er
seinen ,, Wohnkonsum” nicht einfach ,,flexibel reduzieren” kann, wobei noch zu
beachten bleibt, dass ,,die Wohnung einen unersetzbaren Grundbedarf deckt”
(Kritke, 1995: S.199).

= Die personlichen Priferenzen der Anbieterseite, wobei besonders Auslidnder,
Haushalte mit Kindern, Alleinerziehende, und Haushalte mit “atypischer” Le-
bensweise benachteiligt werden; und

» Die mangelnde Markttransparenz: Aufgrund der Zersplitterung in Teilmérkte
erlangen sowohl Anbieter, wie auch Nachfrager keine Marktiibersicht. Es han-
delt sich daher um einen ,, funktions-unfdhigen” Markt” (ebd.).
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2.1.2 Einflussfaktoren auf die Miethhe

In ihrem 1975 erschienen Buch ,,Okonomische und politische Determinanten der
Wohnraumversorgung” entschliisseln Brede, Kohaupt und Kujath die Interdepen-
denzen zwischen Wohnungsmarkt und Politik. Als Grundlage werden die auf norma-
le Marktmechanismen griindenden Einflussfaktoren auf Baukosten und damit ver-
bunden die Miethohe erklért. Die Hohe der Mieten ist demzufolge abhingig:

= von der Hohe der Baukosten,
=  yom marktiiblichen Zinssatz,
= von der Hohe der Grundrente (Bodenpreis),
= vom Verhiltnis von Angebot und Nachfrage

Investitionen auf dem Wohnungsmarkt erfolgen in der Regel so: Ein Bauherr kauft /
pachtet den Grund und Boden. Fiir das Bauvorhaben nimmt er bei einer Bank einen
Kredit in Form einer Hypothek auf. Die fertiggestellten Wohnungen werden vermie-
tet. Die Mieter zahlen Mietzins an den Vermieter. Dieser Mietzins beinhaltet die
Riickzahlung des Darlehens plus Zinsen, Grundrente (Pacht), Bewirtschaftungskos-
ten, Instandhaltungskosten und Verwaltungskosten.

Karl Marx formulierte das in seinem Buch ,,Das Kapital” folgendermaBen: ,,Der
Verleiher erhdlt periodisch Zins und einen Teil des verbrauchten Werts des fixen
Kapitals selbst, ein Aquivalent fiir den periodischen Verschleif. Und am Ende der
Frist kehrt der unverbrauchte Teil des verliehenen fixen Kapitals in natura zuriick”
(K. Marx zit. nach Brede, Kohaupt, Kujath, 1975).

Letztlich ldsst sich festhalten, mit steigenden Zinsen steigen die Mieten bzw. sinkt
die Bautitigkeit, was zu einer Krise auf dem Wohnungsmarkt fithren kann.

2.1.3 Staatliche Wohnungspolitik

Um die Wohnungsversorgung aller Bevolkerungsschichten zu gewéhrleisten und
negative Effekte auf dem freien Markt auszugleichen, gibt es eine staatliche Woh-
nungspolitik.

HauBermann und Siebel duBern sich dazu folgendermaBen: ,,Zentrale Leitlinie fiir
die bundesrepublikanische Wohnungspolitik wurde eine Dreiteilung des Instrumen-
tariums fiir eine “soziale” Wohnungsversorgung:

= die Fortsetzung des “sozialen” Wohnungsbaus,

= die Forderung der individuellen Eigentumsbildung,

» die finanzielle Unterstiitzung von Marktteilnehmern ‘mit Problemen” durch das
Wohngeld” (HauBermann u. Siebel, 1996).

2.1.3.1 Die Filteringtheorie

Die Filteringtheorie besagt, dass die Verbesserung der Wohnungsversorgung ein-
kommensschwacher Haushalte durch die Forderung von Eigentumsbildung einkom-
mensstarker Haushalte zu erfolgen hat.

Dies geschieht folgendermafien: Einkommensstarke Haushalte ziehen aufgrund
staatlicher Forderungen beim Eigenheimbau aus qualitativ hochwertigen Mietwoh-
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nungen ins Eigenheim. Daraufhin ergibt sich ein groferes Angebot, welches zu einer
Verbilligung im Segment der qualitativ hochwertigen Mietwohnungen fiihrt. Im
Zuge der Verbilligung werden ,,Umzugsketten”(HauBermann u. Siebel, 1996) hin zu
den néchst niedrigeren Einkommensgruppen unterstellt, so dass letztlich auch die
niedrigsten Einkommensgruppen in qualitativ hochwertige Wohnungen ,herauffil-
tern” konnen (Kritke, 1995: S.201).

,,Voraussetzung hierfiir ist, wie bei allen Modellen in der Okonomie iiblich, ziemlich
Unrealistisches: vollkommene Markttransparenz, homogener Wohnungsbestand,
gleichméBige Abstufung der Einkommensgruppen” sowie der Qualitits- und preisli-
chen Merkmale der Mietwohnungen, gleiche Wohnbediirfnisse sowie ,,vollkommene
Mobilitit der Bevolkerung” (HauBermann u. Siebel, 1996). Kritke weist ferner dar-
auf hin, dass davon ausgegangen wird, ,,dass die Qualitit einer Wohnung und dem-
entsprechend auch ihr Preis mit der Zeit sinkt (wegen Alterung oder Abnutzung),
d.h. eine Wohnung “herunterfiltert™. Da jedoch die Hausbesitzer an der Pflege ihres
Besitzes und einer hohen Rendite interessiert sind, ist gerade diese Voraussetzung
der ,.Filteringtheorie” oft nicht erfiillt.
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Abbildung 1: Filtering-Modell
Quelle: Kritke, 1995, 203

Die Attraktivitit dieser Theorie besteht fiir die Politik darin, dass ein evtl. hoher
Effekt bei gleichzeitigem geringem finanziellen Aufwand (Absetzen von der Steuer
im Vergleich zu direkten Investitionen oder Subventionen z.B. beim Sozialwoh-
nungsbau) gegeben ist.

2.1.3.2 Die Teilmarkttheorie

Als Reaktion bzw. als Kritik der Filteringtheorie ist die Teilmarkttheorie bzw. Theo-
rie der segmentierten Wohnungsmirkte zu verstehen. Nach ihr unterteilt sich der
Wohnungsmarkt in unterschiedliche Marktsegmente womit das Bild von einem ein-
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10

heitlichem Wohnungsmarkt aufgehoben wird. Kritke zufolge ,.zerfillt der Woh-
nungsmarkt in zahlreiche Teilmirkte, die in sich relativ geschlossen sind, mogli-
cherweise unregelmifBig iiber das Stadtgebiet verstreut liegen und zwischen denen in
rdumlicher, wertméBiger und sozialpsychologischer Hinsicht Barrieren bestehen.”
(zit. nach Westphal 1979, in: Kritke, 1995: S.206). Er unterscheidet verschiedene
Arten der Segmentierung, so z.B. Segmentierung nach:

*  Rdumlichen bzw. regionalen Gesichtspunkten (Es existiert kein globaler Markt
fiir Wohnen, da die Wohnung ein immobiles Gut ist, d.h. ein Uberangebot in
Berlin kann nicht die Nachfrage in Miinchen ausgleichen.)

»  Sozialen Gesichtspunkten (Ein Uberangebot an qualitativ hochwertigen Wohn-
raum hilft nicht die Ubernachfrage nach moglichst billigem Wohnraum, z.B. fiir
Studenten, zu befriedigen)

»  Ethnischen u. kulturellen Gesichtspunkten (Priferenz des Vermieters, Priferenz
der Mieter, > “Segregation”)

*  Gebdude- und Wohnungstyp (Alt- oder Neubau, 1-, 2-, 3-, x-Zimmer Wohnung )

*  Mobilitdt (Die Frage, wie hoch bspw. die Fluktuation in einem Gebiet, in einer
Nachbarschaft, ist, da laut Gesetz bei jeder Neuvermietung einer bestehenden
Wohnung die Miete erhoht werden kann, entsteht ein Teilmarkt mit relativ ho-
hen Mieten.)

2.1.3.3 Der soziale Wohnungsbau

Die Forderung von sozialem Wohnungsbau unterliegt in der Bundesrepublik einer
Objektbindung, d.h. jeglicher Bautridger kann - unter der Auflage einer Belegungs-
bindung durch das Wohnungsamt - vergiinstigte 6ffentliche Darlehen fiir sein Woh-
nungsbauprojekt beantragen. Belegungsbindung bedeutet hierbei, dass sich der Ei-
gentiimer bis zum Ablauf des Darlehens von dem Recht verabschiedet, iiber die Mie-
ter, wie auch die Miethohe in seinem Haus selbst zu entscheiden. Nach der vollstin-
digen Begleichung des Darlehens verfillt die Sozialbindung und das Haus ist fiir den
freien Markt zugénglich.

Problematisch wurde im Zuge dieses Verfahrens der ungebremste Kostenanstieg, da
,»die unrentierlichen Kosten von der 6ffentlichen Hand iibernommen und gleichzeitig
die Vermietung durch die subventionierten Mieten garantiert war” (HauBermann u.
Siebel, 1996). Die immer hoheren Kosten im sozialen Wohnungsbau zogen auch
hohere Mieten nach sich, obwohl bzw. gerade weil die Sozialmiete als reine Kos-
tenmiete konzipiert war. Im Ubrigen war die Belegung auch bei hohen Kosten durch
die Wohnungséamter gesichert.

Ein weiteres Problemfeld erzeugte die steigende Anzahl an Fehlbelegern, welche das
System des sozialen Wohnungsbaus alsbald ad absurdum fiihrten, da die Zugangs-
voraussetzungen fiir einen Wohnberechtigungsschein nur beim Einzug bzw. bei Be-
antragung erfiillt sein mussten. So kam es bald dazu, dass eine hohe Zahl Fehlbele-
ger das Angebot an Sozialwohnungen fiir Berechtigte schmilerte. Aufgrund des
Erhalts einer sozialen Mischung belieS man oft die Fehlbeleger unter Auflage einer
sog. ,,Fehlbelegungsabgabe” in den Sozialwohnungen.

2.1.3.4 Subjekt- statt Objektforderung: Das Wohngeld

Im Jahre 1965 wurde in der Bundesrepublik das Wohngeld eingefiihrt. Mit dem
Wohngeld wurde der Versuch gestartet, die Forderung von den schlecht kontrollier-
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baren Immobilien auf die besser kontrollierbaren Individuen zu verlagern. Statt also
allgemein giinstigen Wohnraum anzubieten setzte man auf die direkte Unterstiitzung
nachweislich Einkommensschwacher Haushalte.

2.1.4 Veranderung von Angebot und Nachfrage auf dem Berliner
Wohnungsmarkt

2.1.4.1 Entwicklung bis 1990

Nach dem Ende des zweiten Weltkrieges war die Berlins Bausubstanz stark zerstort.
Die Prioritit galt dem schnellen Wiederaufbau der Stadt, um Wohnraum, auch fiir
die aus den ehemaligen deutschen Ostgebieten dringende Bevdlkerung, zu schaffen.
So verwundert es nicht, dass sich die Wohnungsbauentwicklung besonders bis in die
70er Jahre im Ost- und Westsektor dhneln.

Als Sonderzone der BRD und Besatzungszone der drei Westalliierten nahm West-
berlin eine Sonderstellung als ,,Prestigeobjekt” ein. Aufgrund seiner nun geogra-
phisch und damit auch wirtschaftlich ungiinstigen Lage, wurde es zum Ziel enormer
Unterstiitzungen seitens der Bundesrepublik. Dies fiihrte auch auf dem Wohnungs-
markt zu einer starken staatlichen Forderpolitik, dhnlich wie im Ostteil der Stadt.
Der freie marktwirtschaftliche Wettbewerb wurde somit nahezu ausgeschalten.

Wohnungsneubau war damit in Ost- und Westberlin das Ergebnis staatlicher Versor-
gungspolitik.

Kennzeichnend fiir die erste Phase des Wiederaufbaus im Westteil war die vor allem
in den 60er Jahren angewandten Kahlschlagsanierungen. Hier wich die zerstorte
Altbausubstanz im groflen Stil vollig neuen Bauformen. Zusitzlich entstanden bis in
die 70er Jahre hinein neue Trabantenstddte, wie die Gropiusstadt in Neukolln oder
das Mirkische Viertel in Reinickendorf. Ein weiteres Merkmal fiir die neu entstan-
den Wohnungen war bis in die spédten 80er Jahre hinein der hohe Anteil des sozialen
Wohnungsbaus (LBS, 2002: S.14).

Erst relativ spit richtete sich das Auge der Stadtentwicklung auf die Altbaubestinde;
Abrissstrategien wurden von der ,.Behutsamen Stadterneuerung” abgelost (LBS,
2002: S.12). Mit Hilfe von staatlichen Sanierungsmitteln versuchte man die Attrakti-
vitdt ausgewihlter Altbaukieze zu steigern. Zusétzlich hielt man die Politik der
Mietpreisbindung bis in die spidten 80Oer Jahre aufrecht, was zu einem giinstigen
Mietniveau in diesem Sektor fiihrte.

Die Folge des staatlichen subventionierten Angebots an preiswerten Mietwohnun-
gen, gepaart mit hohen Grundstiickskosten und geographisch begrenzter Ausbrei-
tungsmoglichkeit, war ein sehr geringer Anteil an Eigentumsbildung auf dem Woh-
nungsmarkt, vergleichbar mit dem im Ostteil.

Der Wohnungsbau in der DDR war fast vollstindig Sache des Staates. Demzufolge
wurde er sehr stark durch das politische Leitbild geprdgt (LBS, 2002: S.11). Charak-
teristisch fiir die 50er und 60er Jahre war vor allem der innerstiddtische Neubau in
GrofBiblockbauweise. Im Zeitverlauf wurde dieser immer weiter rationalisiert, so dass
die 70er und 80er Jahre besonders durch den industriellen Plattenbau am Stadtrand
gekennzeichnet waren. Von den seit Anfang der 50er bis Ende der 80er Jahre ge-
bauten 320000 Wohnungen, wurden allein 270000 im Plattenbaustil errichtet (Krit-
ke, Borst, 2000: S.165). In den bestehenden Wohnungsbestand wurde weit ldnger
und ausgeprégter als in Westberlin fast gar nicht investiert. Daraus resultierend wur-
den immer mehr Wohnungen des Altbaubestandes in der Kernstadt unbewohnbar,
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was den hohen Leerstand in diesen Gebieten besonders Anfang der 90er Jahre er-
klart (LBS, 2002: S.12).

Westherlin Ostberlin

Slker-lahre

- Wiederaufbauprogra mime - Wiederaufbauprogramme,
- Newe Wohnsiedlungen in der Innenstade (Hansavierel Tiergarien) lauy
wnd in Bandgebiaten wie Charlotenbirg-Nord, Britz-56d (Newkidlln) - Stalinstische Wehnpaliste an der Karl-Mars-Allos

1y it Wloekbamweise

Giber-lahre

- kahlschiagsanisrungen: Wedding, Brunnenstrale, = GrobBhlockbauweiss
Krevzherg, Kotthusser Tor - Vernachlassigung der innerstidtischen Althaugnartiere

- Grofsiedlungen Mirkisches Yiertel Reinickendord),
Gropiusstadt (Newkilin, Falkenhagener Fell (Spandau

TiN8ler-lahre

- Sanierungsgehicte wie Keeuzherg S0 36 - Kahlsehlagsanierungen |Fischerinsel)
- Aufwertung birrgerlicher, innerstidtischer Wohnguartiere - Rekonstruktionsmafoahmen (Nikolaiviertel)

wie Schoneberg, Wilmersdor = GroBstedlungen in i ter Plattesibauweise (komplaxer
- Nachbesserung Grobwohnsiedlungen (Markisches Vieniel) Wolinungsbau) wie Marzahn, Hellersdor(, Hobenschinhansan

Tabelle 1: Phasen baulicher Entwicklung in West-/Ostberlin
Quelle: HBV 2002, 16

2.1.4.2 Berlin nach der Wiedervereinigung

Im Zuge der Wiedervereinigung kam es zu hohen Erwartungen an eine rasche Ent-
wicklung der Stadt. Durch seine neue, zentrale Lage im veridnderten Europa erhoffte
man sich sowohl seitens Bevolkerung, als auch der Wirtschaft, ein rasches Wachs-
tum Berlins. Gesteigert wurden die Hoffnungen noch durch die zukiinftige Haupt-
stadtfunktion der Spreemetropole. Die Realitét sah und sieht allerdings nicht so posi-
tiv aus.

Die Erwartungen an ein hohes Bevolkerungswachstum schlagen sich auch in den
Prognosen kurz nach der Wende nieder. In der Region Berlin wurde ein Bevolke-
rungsanstieg von ca. 600000 Menschen bis 2010 erwartet. Allein die Stadt Berlin
sollte ein Zuwachs von 200000 Einwohnern erfahren (Kapphan, Haulermann, 2000:
S.95). Gekniipft wurden diese Erwartungen vor allem an eine starke Zuwanderung
aus dem Ausland, aber auch dem iibrigen Bundesgebiet.

In der Region Berlin lebten 2000 rund 4,3 Mio. Einwohner, davon ca. 3,4 Mio. (fast
80 %) in der Kernstadt und rd. 0,9 Mio. im engeren Verflechtungsraum. Insgesamt
ist die Einwohnerzahl in der Region Berlin seit 1990 um etwa 106000 gestiegen. Der
Wachstum geht aber nur auf die Umlandgewinne zuriick. Der Stadtkern wies bis
2000 ein negatives Saldo von rund 52000 Einwohnern auf.
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se Brandenburg

engeres Verdleshtumg

Abbildung 2: Berlins engerer Verflechtungsraum
Quelle: HBV 2000, 32

Bis 1995 erfuhr jedoch auch die Kernstadt eine positive Bevolkerungsentwicklung.
Erzielt wurde diese durch einen starken Zuwanderungsgewinn aus dem Ausland, der
das negative Saldo aus Geburten- und Sterbefillen mehr als kompensierte. Seit 1996
befindet sich Berlin allerdings in einer Schrumpfungsphase. Ausschlaggebend dafiir
ist die besonders seit 1994 zunehmende Suburbanisierung bei gleichzeitigem Zu-
wanderungsriickgang aus dem Ausland. Daraus resultiert das in Abbildung 3 ersicht-
liche negative Wanderungssaldo seit 1996.

Bevilkerungsentwicklumng 1991 bis 2000 in Berlin [Personen]

- ZoDoo

- 30,000

- A3 000

1991 1092 1993 1094 1005 1096 1997 1998 1090 000

= Saldo Zu- wund Ferirdge
B saldo Seburten- und Storbeflille
e Bmvslkaru ngss urn e B s bnaboe

Creelle: Statistisches Landesant Berlin

Abbildung 3: Bevolkerungsentwicklung Berlins 1991 bis 2000
Quelle: LBS 2000, 39
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2.1.4.3 Der Wohnungsmarkt ab 1990

Ende der 80er-Jahre existierte in beiden Teilen Berlins ein stark reglementierter und
subventionierter Wohnungsmarkt. Nach dem Mauerfall und der Wiedervereinigung
haben sich die Rahmenbedingungen komplett geindert. Auf Grundlage des erwarte-
ten Wirtschafts- und Bevolkerungswachstums prognostizierte man fiir den Woh-
nungsbau einen zusitzlichen Bedarf von bis zu 400000 (Kapphan, HauBermann,
2000: S.96) Wohneinheiten. Eine weitere Herausforderung war die Sicherung grofer
Teile des Wohnungsbestandes. In den 6stlichen Bezirken bedurften sowohl der Alt-
bau- als auch Neubaubestand (Plattenbau) einer umfassenden Sanierung.

Nach 1990 herrschte auf dem Berliner Wohnungsmarkt eine vollig neue Situation.
Der staatlich kontrollierte Wohnungsbestand in Ostberlin wurde nun erstmals in
privates Eigentum {iiberfiihrt. Eine besondere Stellung nahm dabei die Restitution,
d.h. der Anspruch der Alteigentiimer auf Riickiibertragung von Gebiduden, ein.
Durch ungeklirte Besitzanspriiche, verzogerte sich teilweise die Sanierung der ma-
roden Altbausubstanz in vielen Gebieten. Dies bot zum einen Spielraum und gesell-
schaftliche Nischen fiir Subkulturen. So entstanden, groftenteils im Bezirk Fried-
richshain, direkt nach der Wende viele besetzte Hauser. Andererseits verschlechterte
sich die Wohnungssituation zunehmend durch das Bevolkerungswachstum. Der
Fehlbestand in ganz Berlin betrug 1990 ca. 100000 Wohnungen, 1992 sogar rund
150000 Wohnungen (Kritke, Borst, 2000: S.168).

Die Folge waren deutlich steigenden Preise. Innerhalb von drei Jahren verdoppelte
sich die Mieten fiir neu abgeschlossene Vertrige. Beim Mietniveau neu errichteter
Wohnungen war Berlin im Bundesvergleich noch vor Frankfurt/M. und Miinchen
spitze (Kritke, Borst, 2000: S.168). Aber auch die Bestandsmieten, vor allem im
Neubau, verzeichneten ein deutliches Wachstum.

Jedoch gab es Unterschiede zwischen Ost- und Westberlin. Da im Westteil schon
1988 die ortsiibliche Vergleichsmiete eingefiihrt wurde, waren die Preisanstiege
noch deutlicher. Allerdings galt auch hier noch bis 1994 die Regelung, nachdem die
Bestandsmieten jdhrlich um maximal 5% steigen durften. Im Ostteil dauerten die
Schritte zur Offnung des Marktes, durch die Abschaffung des Belegungsrecht-
Gesetzes 1996 und die Einfithrung der ortsiiblichen Vergleichsmiete 1998, noch
etwas ldnger.

Mit der Offnung ins Berliner Umland wandelte sich der Berliner Wohnungsmarkt
von einem stidtischen zu einem regionalen Markt (Schnur, 1999: S.6). Aufgrund der
politischen Teilung war erst seit der Wende eine Suburbanisierung und Stadt- Land-
wanderung fiir den Westteil der Stadt moglich. Gleichwohl wuchsen auch die Anrei-
ze fiir die Ostberliner Bevolkerung ins Umland zu ziehen. Das Berliner Umland
weist eine relativ geringe Bevolkerungsdichte bei gleichzeitig hohen bebaubaren
Flachenpotential auf. Auferdem lagen die Bodenpreise im Umland nach der Wie-
dervereinigung auf vergleichsweise niedrigem Niveau. Aufgrund dieser Tatsache hat
sich die Abwanderungstendenz besonders seit Mitte der 90er Jahre aulerordentlich
verstarkt.

Seit 1990 wurden im Berliner Umland Wohnfldchen fiir 100000 Wohneinheiten
(WE) ausgewiesen und genehmigt, wovon bis 1998 schon insgesamt 60000 WE
erstellt wurden. Rund 66 Prozent davon sind Mietwohnungen in Geschossbauten
(Kritke, Borst, 2000: S.170).

Da besonders viele ,,Umziigler” Erwerbstitige mit Kindern waren/sind, bedeutet dies
einen erheblichen finanziellen Ausfall fiir Berlin, einerseits durch Steuerminderein-
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nahmen, andererseits durch fehlende Gelder aus dem Linderfinanzausgleich (Kritke,
Borst, 2000: S.171).

2.1.5 Angebotsentwicklung seit 1990

Die Berliner Wohnungspolitik reagierte auf die neue Situation mit umfangreichen
Wohnungsbauprogrammen. In Folge wachsender Bevolkerungszahlen und der be-
vorstehenden Verlegung der Hauptstadtfunktion vom Rhein an die Spree herrschte
auf dem Berliner Immobilienmarkt zu Beginn der 90er Jahre eine euphorisierte
Stimmung. Verstiarkt wurde das Interesse von Spekulanten und Anleger durch um-
fangreiche Wohnungsbauforderungsmafinahmen und Sonderabschreibungsmoglich-
keiten.

Spezielle Bedeutung hatte die Sonderabschreibung fiir Abnutzung (Sonder-AFA).
Sie ermoglichte es bis Ende 1996 die Herstellungs- und Anschaffungskosten fiir
nicht selbst genutzte Neubauwohnungen zu 50% sofort oder innerhalb der kommen-
den fiinf Jahre abzuschreiben. Viele besserverdienende Privatinvestoren aus den
alten Bundesldndern nutzten die staatlichen Steuervergiinstigungen fiir Investitionen
auf dem Wohnungsmarkt. Das Resultat war ein bisher nicht gekannter Bauboom im
Sektor des frei finanzierten Mietwohnungsbaus (Schnur, 1999: S.2).

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht den deutlichen Anstieg der Baufertigstel-
lungen, insbesondere seit 1994. Weiterhin wird ersichtlich, dass nach 1993 die Bau-
fertigstellungen speziell im Ostteil tiberproportional zunahmen Den Hohepunkt der
Neubautitigkeit mit nahezu 33000 neu erstellten WE stellte das Jahr 1997 dar. In
Folge des zunehmend gesittigten Marktes der sich verschlechternden Haushaltslage
und dem Auslaufen der Sonder-AFA nahm die Neubautitigkeit, aber auch die An-
zahl der Baugenehmigungen rapide ab.

ENTWICKLUNG DER BAUFERTIGSTELLUNGEN
UND -GENEHMIGUNGEN 1991 - 2000

Waohneinheiten

35000 Baugenehmigungen Berlin gesam?
W Baufertigatedlungen Berlin-Wesl
I Baufertigstellungen Berlin-Ost

1991 1952 1993 1984 1995 1996 1997 1988 1999 2000

Quelle: Stavistisches Landesamt Berlin

Abbildung 4: Entwicklung der Baufertigstellung und Baugenehmigungen 1991 —
2000
Quelle: HBV 2001, 12
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Das Angebot des Neubaus von Geschosswohnungen war allerdings teilweise stark
quantitativ ausgerichtet. Kennzeichen fiir die wenig am Nachfrager orientierte Bau-
weise sind die hohe Bebauungsdichte, Baumingel, sowie eine mancherorts mangel-
hafte Nahversorgung. Neben dem Neubau spielt(e) der Altbaubestand eine wesentli-
che Rolle auf dem Berliner Wohnungsmarkt. Der Sanierungsbedarf war sowohl in
West- als auch in Ostberlin groB. Im Jahr 1987 waren ca. 23 % der Westberliner
Wohngebidude noch mit Ofenheizung ausgestattet, in Ostberlin lag deren Anteil 1995
sogar noch bei ca. 37% (Schnur, 1999:5). Demzufolge befinden sich etwa 70 % aller
Sanierungsgebiete im Ostteil der Stadt. Der grofite Teil der finanziellen Fordermittel
floss in die Ostberliner Kernstadtbezirke Mitte, Prenzlauer Berg und Friedrichshain.
Analog zu den Sonderabschreibungen von Neubautitigkeiten, bot auch hier die
Moglichkeit 40 % der Modernisierungskosten abzuschreiben zusétzlichen Anreiz fiir
Privatinvestoren. Ziel der Erneuerungsmafinahmen im Altbau war die qualitative
Verbesserung des Wohnraumes und Wohnumfeldes, was zu Mietsteigerungen und
der teilweisen Verdringung der ehemaligen Quartiersbevolkerung fiihrte. Riickbli-
ckend auf die erste Hélfte der 90 Jahre kann man von einem Angebotsmarkt spre-
chen, in dem die Vermieter die Rahmenbedingungen und Preise bestimmten, wih-
rend die Mieter aufgrund des noch mangelnden Angebots an Wohnraum ihre Prife-
renzen einschrinken mussten und relativ immobil waren.

2.1.6 Bevodlkerungs- und Einwohnerentwicklung und die Folgewirkung
fir die Wohnungsmarktentwicklung in Berlin

2.1.6.1 Bevédlkerungsentwicklung nach 1994

Die natiirliche Bevolkerungsentwicklung ist in Berlin stark negativ. Auf Grund der
in beiden Stadtteilen gesunkenen Geburtenrate lag der Sterbeiiberschuss im Zeitraum
von 1996 bis 2000 bei jdhrlich ca. 6800 Personen. Hieran wird sich auch in Zukunft
wenig dndern, auch wenn die Geburtenrate im Ostteil — nach dem starken Einbruch
nach der Wende — wieder leicht anzieht.

Entscheidend fiir die weitere Entwicklung der Einwohnerzahl ist deshalb der Wan-
derungsverlauf. Seit 1995 weist das Verhiltnis zwischen Zuzug und Fortzug ein
Negativsaldo aus. Urséchlich fiir dieses Minus sind zum groBen Teil die starken
Wanderungsverluste ins Berliner Umland, die im Jahr 1997 einen Hohepunkt er-
reichten und sich seither leicht verringert haben. Im Zuge der negativen natiirlichen
Bevolkerungsentwicklung und der anhaltenden Wanderungsverluste wird die Ein-
wohnerzahl in Berlin weiter zuriickgehen. So werden im Jahr 2015 noch 3,194 Mio.
Menschen in der Stadt leben. (HBV, 2001: S.10)
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ENTWICKLUNG UND PROGNOSE DER
EINWOHNERZAHL IN BERLIN 1950 - 2015
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Quelle: Sralistiahes Landecam? Barling Prognase: HE Expertiie GrnbH

Abbildung 5: Entwicklung und Prognose der Einwohnerzahl in Berlin 1950 — 2015
Quelle: HBV 2001, 10

2.1.6.2 Wohnungsmarktentwicklung

Zwischen 1995 und 2000 kam es zu einem Anstieg der Wohnungsleerstinde in Ber-
lin um knapp 100.000 Wohneinheiten auf das heutige Niveau von ca. 160000 WE.
Das bedeutet, dass seitdem etwa 50 % der Fertigstellungen statistisch zu einer Erho-
hung der Leerstidnde gefiihrt haben.

Im Jahr 2000 sind dem Markt noch 9061 WE zugefiihrt worden. Damit sind die Fer-
tigstellungen im Vergleich zu 1999 (12 589) nochmals um 28% zuriickgegangen.
Hierfiir war hauptsichlich der in dieser Teilregion mit 43% iiberproportionale Riick-
gang im Geschosswohnungsbau verantwortlich. Auch bei der Zahl der Baugenehmi-
gungen in Berlin setzt sich der riickldufige Trend seit 1997 fort. Von 1999 bis 2000
war nochmals ein Riickgang von ca. 29% zu beobachten.

Wiohnungen
I 1 000

2000

1500 H T

Herlin Herlin et Me=rlire- (3=t

3 gestand absolut EEN Eigentbirmesssahreeinies bee
B Aeorbwohreconheiten N icor sichonde Wiohnombeiton

Abbildung 6: Wohnungsbestand Berlin
Quelle: LBS 2002, 29
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In allen Wohnungsmarktsegmenten deutete das Transaktionsvolumen im Jahr 2000
im Verglich zu den Vorjahren auf eine zuriickgegangene Nachfrage hin. Nach der
forderungs- und abschreibungsbedingten Sonderkonjunktur der Vorjahre spiegelt
sich hierin aber auch die weitere Normalisierung des Marktes wider.

Da der soziale Wohnungsbau deutlich zur Finanzkrise in Bonn und Berlin beitrug,
wurde er 1999 ohne Reformansitze eingestellt und der Sozialwohnungsbau wurde in
frei finanzierten Wohnungsbau umdefiniert.

Ein Paradigmenwechsel innerhalb der Wohnungsbaupolitik vom Mieterwohnungs-
bau zum Eigentumswohnungsbau setzte ein. Das Ziel war eine Steigerung bis zum
Jahre 2000 von 8% auf 16% der Eigentumshaushalte durch Umwandlung von Miet-
wohnungen und inner-stidtische Bestandsverdichtung durch den Neubau von Eigen-
tumswohnungen/ -heimen (Senatsbeschluss am 10.08.99 fiir Stadtentwicklung).

Das Neubauvolumen hat sich im Jahr 2000 gegeniiber dem Vorjahr auch nochmals
entscheidend reduziert. Die stirksten Einbriiche gab es im Geschosswohnungsbau,
wihrend das Einfamilienhaussegment konstant blieb. Dabei gewann das Bauvolu-
men in zentralen und innerstidtischen Bezirken Berlins gegeniiber den Auflenbezir-
ken an Bedeutung.

Die Sanierung des Altbaus nimmt bei abnehmender Neubautitigkeit einen immer
grofleren Stellenwert ein. Insbesondere Kapitalanleger engagieren sich in den zentral
gelegenen Sanierungsgebieten der Ostlichen Bezirke. Neben der Nutzung von Steu-
ervorteilen bilden dabei mittelfristige Wertsteigerungspotenziale zumindest in den
guten Wohnlagen das Motiv fiir einen Kauf. Die Kaufpreise gingen im Jahr 2000
zwischen 5 bis 10% zuriick. Das trotzdem im Vergleich zum Berliner Umland hohe
Grundstiickspreisniveau fiihrt dazu, dass gerade junge Familien eher Alternativen
auf Brandenburger Gebiet (innerhalb des dufleren Berliner Autobahnringes) suchen.

2.1.6.3 Entwicklung des Preisniveaus

2000/2001 stagnierte das Mietpreisniveau insgesamt. Die Mieten fiir sanierte, zentral
gelegene Altbauwohnungen blieben konstant oder zeigten eine leicht steigende Ten-
denz. Dagegen mussten Neubauten in den 6stlichen AuBlenbezirken stirkere Einbu-
en hinnehmen.

Das Kaufpreisniveau von Neubauten ist jedoch grundsitzlich leicht gesunken, wobei
die einfachen und mittleren Lagen der westlichen Bezirke am stirksten verloren
haben. Altere Bestandsobjekte in guten Lagen konnten dagegen leicht steigende
Preise verzeichnen. Das Preisniveau in den Ostlichen Bezirken blieb konstant. Trotz
des knappen Angebotes in bestimmten Teilbereichen (z.B. gute Wohnlagen in den
siidwestlichen Bezirken oder in Frohnau) ist der Markt kiduferfreundlich. Der Wett-
bewerb im Neubausegment wird nicht mehr nur iiber den Preis gefiihrt, da Qualitit
und Individualitiit bei den Kunden einen hoheren Stellenwert erfahren. In dem durch
Kapitalanleger bestimmten Markt fiir Eigentumswohnungen in den Stadtteilen
Prenzlauer Berg und Friedrichshain sind die Preise und Umsitze stabil geblieben,
wihrend die von Eigennutzern bevorzugten Lagen (z.B. Mitte, Wilmersdorf) einen
Nachfrage- und Preisriickgang zu verzeichnen haben, sich mittlerweile aber auf dem
erreichten Niveau konsolidiert haben.

Im Vergleich zu anderen westdeutschen GroBstddten ist sowohl das Miet- als auch
das Kaufniveau relativ niedrig.
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Abbildung 7: Wohnlagen in Berlin
Quelle: HBV 2001, 23

2.1.6.4 HaushaltsgréBenentwicklung

In Berlin gab es im Jahr 2000 trotz des Bevolkerungsriickgangs 1 % (bzw. 18.600
Haushalte) mehr Haushalte als 1993. Nicht zuletzt durch die rdumlichen Verlage-
rungen in das Umland sank die Haushaltsgrof3e in der Kernstadt auf 1,86 Personen
im Jahr 2000 (1993: 1,93) (HBV, 2001: S.11).
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Abbildung 8: Verteilung der Haushalte nach Gro8e in Prozent.
Quelle: LBS 2002, 44
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Im Jahre 1991 bestanden 45% der Berliner Haushalte aus nur einer Person; 1999
waren es bereits iiber 47%. Das ist allein auf die Entwicklung in den Ostlichen Be-
zirken zuriickzufithren, wo sich die Zahl der Singles um iiber ein Drittel erhohte,
withrend sie im Westteil leicht zuriickging. Zugleich nahm die Zahl der Mehrperso-
nenhaushalte in Berlin um 1,2% ab.

Die Prognosen fiir die Zukunft sind widerspriichlich. Laut GEWOS werden bis 2010
zwischen 70000 und 100000 neue Haushalte in Berlin entstehen, welche sich zu
60% aus Zuwanderung und 40 % aus Verdnderung der Haushaltsstruktur ergeben
(Schnur, 1999: S.7). Die Forschungsstudie der HBV-Expertise kommt allerdings zu
dem Ergebnis, dass die Haushaltszahl bis 2015 weitgehend konstant bleibt.

Die wichtigsten Veridnderungen der Haushaltsstruktur werden durch die anhaltende
Singularisierung und die Alterung der Gesellschaft verursacht. Dabei wird sich die
Struktur der privaten Haushalte in den beiden Stadthilften langsam angleichen.

Durch eine weitere Zunahme der Ein- bis Zweipersonenhaushalte und einer Abnah-
me der Mehrpersonenhaushalte wird die durchschnittliche Haushaltsgroe abneh-
men. Auf Grund dieser Entwicklung diirfte sich auch ein gesteigerter Wohnraumbe-
darf pro Person ergeben. Dabei ist aber anzumerken, dass dies eine positive Entwick-
lungsprognose ist, denn gleichzeitig existieren auch mehrere negative Prognosen
(LBS, 2002: S.75), die eine starke Abnahme der Haushaltszahlen und somit einen
weiteren Anstieg der Leerstidnde vorhersagen.

2.1.7 Zukunftsprognosen

Auf Grund der negativen natiirlichen Bevolkerungsentwicklung und der Wande-
rungsverluste in das Brandenburger Umland ist die Einwohnerzahl seit 1994 bis auf
3,383 Mio. im Jahr 2001 gefallen. Bis 2015 ist mit einem weiteren Riickgang um ca.
5% zu rechnen. So werden im Jahr 2015 noch 3,194 Mio. Menschen in der Stadt
leben (HBV, 2001: S.10).

Fiir die zukiinftige Entwicklung des Berliner Wohnungsmarktes wird deshalb vor
allem der Wanderungssaldo von zentraler Bedeutung sein, denn innerhalb des Berli-
ner Verflechtungsraums tritt die Stadt mit den Lagequalititen und dem Angebot der
Brandenburger Umlandkreise in Konkurrenz . Zuwanderungen aus anderen Regio-
nen und die damit verbundene Nachfragebelebung auf dem Wohnungsmarkt sind
dagegen nur durch Wirtschafts- und Beschiftigungswachstum zu erreichen .

Da diese Belebung gar nicht, oder nur sehr schleppend eintreten wird, wurde das
»Leitbild der Vorstadt« (Massenwohnungsbau in einer verdichteten Vorstadt) seit
Mitte der 90er- Jahre vor dem Hintergrund reduzierter Bevolkerungsprognosen nicht
weiter verfolgt. Nun wurde der Fokus auf die Innenentwicklung gerichtet, mit der
Ausweisung von mehr als 20 neuen Sanierungsgebieten ab 1993. Auflerdem ging es
darum, die zahlreichen ungenutzten bzw. untergenutzten Fldchen in zentralen Lagen
fir Wohnfunktionen zu erschliefen. Die Nachverdichtung der Innenstadt wurde im
»Planwerk Innenstadt Berlin« (finanzierbare Wohnungen in der Innenstadt auch fiir
die Mittelschicht) festgelegt.

In der Zukunft wird man also bestrebt sein, das Augenmerk der Wohnungsentwick-
lung wieder auf die Kernstadt zu richten und mit einer ausgewogenen Mischung aus
Sanierung und Neubau versuchen die Leerstinde zu verringern. Dabei wird eine
starke Nachfrage(r)orientierung zu beachten sein.
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2.1.8 Abschlussbetrachtung

Die Wohnungsbauprojekte des letzten Jahrzehnts spiegeln die Transformation der
Bautitigkeit und die sich allmihlich durchsetzenden neuen Anforderungen an die
Bauformen und Standorte in unterschiedlichen Stufen wieder. Uber lingere Phasen
wurde in den alten Formen weitergebaut, weil die neue Nachfrage noch nicht sicht-
bar war und die Subventionen Risiken soweit verringerten, dass eine strikte Nach-
frageorientierung nicht im Vordergrund der Uberlegungen stand.

In den letzten Jahren haben die Erfahrungen der Verluste durch die Leerstidnde die
Investoren dazu gebracht, Jahr fiir Jahr eine stirkere Nachfrageorientierung bei ihren
Planungen zu realisieren. Angesichts der kiinftig fast ausschlieBlich strukturell be-
dingten Nachfrage am Neubaumarkt und der starken Stellung der Kéufer und Mieter
von neu gebauten Wohnungen, wird Nachfrageorientierung zu einer Voraussetzung
des Investitionserfolges. In Berlin geht eine mehr als hundertjihrige Geschichte der
staatlichen Interventionen im Wohnungsbau zu Ende. Planung und Nachfrage miis-
sen eine neue Symbiose finden. (aus LBS, 2002: S.30)

2.2 Wohnmobilitédt - Theorien und Paradigmen der Mobili-
tatsforschung

2.2.1 Einleitung

Die sich derzeitig abspielenden Veridnderungen und entwickelnden Dynamiken der
Stadt erfordern komplexe, der Situation angepasste, aktuelle Erkldrungsansitze. Die
sozialgeographische Stadtforschung hat in den letzten Jahren diesbeziiglich relativ
wenig neue Mobilititstheorien und -ansitze hervorgebracht. Andere Wissenschafts-
bereiche nehmen sich den neuen, gesellschaftlichen Mobilitidtsentwicklungen und
ihren Ursachen und Auswirkungen relativ pragmatisch an. Die derzeitig dominieren-
den Erkldrungsansitze fundieren eher auf Bereichen der Sozialwissenschaften.

Folgend soll die Mobilititsforschung, mit ihren immer komplexer werdenden Ansit-
zen, in einem historischen Abriss mit ihren einflussreichsten Theorien kurz darge-
stellt und ihre Bedeutung fiir die Erkldrung von Wohnmobilitédt erldutert werden.
Hierbei soll auf die wohl umfassendste Unterscheidung theoretischer Ansitze zur
Erkldrung von rdumlicher Mobilitidt zuriick gegriffen werden: die Unterscheidung
zwischen systemorientierten (Makro-) und handlungsorientierten (Mikro-) Ansitzen.
Bei der Erkldarung von innerstidtischen Mobilitédtserscheinungen spielen die Mikro-
ansitze eine groBere Rolle, da das Individuum bzw. der Haushalt fokussiert wird.

2.2.2 Begriffsabgrenzungen und Definitionen

Riumliche Bevolkerungsbewegungen stellen eines der klassischen Forschungsthe-
men der Geographie dar. Es handelt sich hierbei um nichtnatiirliche Bevolkerungs-
bewegungen, bei denen sich die Lebenslage der beteiligten Personen verédndert. Sie
werden Mobilitit genannt und haben eine soziale und eine raumliche Seite.

Réaumliche Mobilitdt (Positionswechsel) ist der Oberbegriff fiir jede Ortsveridnde-
rung von Personen im Raum bzw. zwischen verschiedenen Einheiten eines rdumli-
chen Systems (z.B. zwischen Einzelstandorten oder Stadtbezirken in einer Stadt,
zwischen Gemeinden oder zwischen Lindern). Es bietet sich daher an, die verschie-
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denen Formen rdumlicher Mobilitit in zwei gro3e Gruppen [rdaumliche Mobilitit mit
Wohnsitzwechsel (,,Wanderung”) und rdumliche Mobilitdt ohne Wohnsitzwechsel
(,,Zirkulation”)] zu untergliedern. Von Wanderung (Migration) wird gesprochen,
wenn sich dabei der Bevolkerungsstand verdndert. Migrationen unterscheiden sich
nach der Distanz (Reichweite der Bewegung), ihrer Frequenz (einmalig, selten oder
hiufig, regelméBig oder unregelméBig) und anderen Merkmalen.

Zirkulation (zirkuldre Mobilitit) beinhaltet im wesentlichen Bewegungsablidufe zwi-
schen Wohnung und Arbeits- oder Ausbildungsstitte (Pendelverkehr), Geschéftsrei-
sen oder raumliche Bewegungen im Zusammenhang mit Versorgung von Bedarfsgii-
tern und Dienstleistungen (Béhr, 1992: S. 278). Diese rdaumlichen Bewegungen fiih-
ren immer wieder zu ihrem Ausgangspunkt zuriick. Sie werden auch reziproke Be-
wegungen (Roseman, 1971) genannt und kennzeichnen den Aktionsraum eines
Haushalts.

Die geographische Bearbeitung rdumlicher Bevolkerungsbewegungen kann unter
verschiedenen Blickwinkeln erfolgen. Seitens der Verkehrsgeographie kann der
Mensch ein Transportgut im Personenverkehr sein, seine diesbeziiglichen Entschei-
dungspriferenzen, soziologische Muster und Handlungsspielrdume sind fiir die So-
zialgeographie interessant, die allgemeine Wirtschaftsgeographie untersucht die
Aufwand-Nutzen-Relation von raumbezogenen Handlungen und die Siedlungsge-
ographie fragt nach Herkunft und Verbleib der Biirger. Graduelle Unterschiede
rdaumlicher Prozesse z.B. nach der Konsequenz (Verdnderung des Bevolkerungsstan-
des oder kein Einfluss auf die Einwohnerzahl) erweitern die Dimensionen des The-
mas. Den spezifischen bevolkerungsgeographischen Gehalt dieser Problematik be-
friedigend zu definieren ist darum duferst schwierig — und in der Tat existiert bis
heute keine in sich geschlossene, allseits anerkannte Theorie der Migration, nicht
einmal eine allgemein akzeptierte und giiltige Typologie der rdumlichen Bevolke-
rungsbewegungen (Leib/ Mertins, 1983: S. 103).

In der Migrationsforschung wurden verschiedene Wanderungsmodelle entwickelt.
Nach Wagner (1990) dominieren zwei Betrachtungsweisen rdumlicher Mobilitit.
»Wihrend Aggregatstudien regionale Merkmale und Wanderungsstrome betrachten,
beschiftigen sich Individualstudien mit rdumlicher Mobilitdt als einer Form des
Handelns, der ein Entscheidungsprozef vorangeht und die unmittelbar individuelle
Konsequenzen hat”. In Anlehnung an die in der englischen Literatur verwendeten
Begriffe ,,macro approaches” (aggregate) und ,,micro approaches” (behavioral)
spricht man auch von Makrotheorien bzw. Mikrotheorien (Clark, 1982). Nach Kalter
(1997) zeigt sich in der Theoriebildung ein klarer Trend weg von einer makroskopi-
schen hin zu einer handlungstheoretischen (mikroskopischen) Orientierung.

2.2.3 Systemtheoretische Ansatze

Bei den systemorientierten Anséitzen wird Mobilitdt als Reaktion von homogen han-
delnden Personen verstanden. Die Ansitze konnen zwar Stirke und Richtung der
Wanderung gut darstellen, sie aber kaum hinreichend erkléren.

Das Hauptinteresse der systemtheoretischen Ansétze liegt in der Kldrung der Frage,
wie Gesellschaftssysteme auf sozialstrukturelle Ungleichgewichtszustinde und dar-
aus resultierende Spannungen reagieren.

Die Theorie der strukturellen und anomischen Spannungen von Hoffmann-Nowotny
geht von zwei zentralen Begriffen aus: Macht und Prestige. Macht ist als AusmaB, in
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dem ein Anspruch auf Teilhabe an sozialen Werten durchgesetzt werden kann, defi-
niert. Prestige stellt die Legitimationsfunktion fiir diesen Machtanspruch und den
Machtbesitz dar (Hoffmann-Nowotny 1970, Schneider, 2002: S.41f.). Kommt es zu
Differenzen zwischen Macht und Prestige, kann der Akteur versuchen diese durch
soziale Mobilitdt, Rollenakzentuierung, Neubewertung der Mafstibe oder aber
durch Migration auszugleichen.

Ein Kritikpunkt an diesem Ansatz ist sicherlich die unzureichende Genauigkeit der
migrationsauslosenden Faktoren.

In systemtheoretischen Ansétzen wird Mobilitit als kollektive Reaktion von homo-
gen handelnden Individuen verstanden. Die Ansitze konnen zwar deskriptiv die
Stirke und die Richtung von Wanderungsstromen darstellen, sind aber kaum in der
Lage explizierende Hinweise zu geben. Die Frage nach den Faktoren, die Migration
beim einzelnen Individuum letztendlich auslosen, muss bei einer Betrachtung auf
makrotheoretischer Ebene unbeantwortet bleiben, da die Frage nach individuellen
Beweggriinden nicht gestellt wird. Diese Liicke versuchen Mikroansitze zu schlie-
Ben.

2.2.4 Mikro- oder handlungsorientierte Ansatze

,,Bei den Mikroansitzen wird Handeln als ein bewusst erwogener, nicht determinier-
ter, absichtlich auf ein Ziel hin entworfener Akt, verstanden. Dieser kann von dem
Handelnden innerlich oder duBerlich aktiv herbeigefiihrt werden. Eine Handlung ist
das Abschlussergebnis des Handeln-Prozesses” (Giddens, 1988), raumliche Mobili-
tiat wird als eine Form individuellen Verhaltens begriffen.

Hierbei sind vor allem die Zustands- und Statusinformationen und Informationen zu
Veridnderungen und der individuellen Reaktion auf diese Verdnderungen von Bedeu-
tung (Frick, 1996: S. 41).

Sozialdemographische Daten, wie das Alter oder der Familienstand, humankapital-
theoretische Variablen, wie z.B. die Schul- und Berufsausbildung und psychosoziale
Faktoren zum lokalen Sozialkapital, wie Freunde oder Familienangehorige vor Ort,
Beteiligung und Engagement im Umfeld stellen die Zustands- und Statusinformatio-
nen dar. Informationen im Zusammenhang mit Verdnderung sind: z.B. Arbeitsplatz-
dnderung, Geburt eines Kindes. Unabhingig von diesen beiden Einflusskategorien
kommt dem Einkommen eine herausragende Bedeutung zu. Ein Umzug kann hier
durch die Annahme einer besser dotierten Stelle erfolgen, es konnen aber auch Um-
ziige ohne origindren Umzugswunsch vollzogen werden, wenn aus finanziellen
Griinden die Wohnung nicht mehr gehalten werden kann.

Der Ubergang von den makro- zu den mikroorientierten Ansitzen ist durch die Ar-
beiten von Lee (1972), in der explizit eine individualistische Interpretation des Push-
/Pull-Paradigmas vorgeschlagen wird, von Sjastaad (1962) und Speare (1971), die
eine mikrotheoretische Konstruktion der makrookonomischen Mechanismen vor-
nehmen und von Wolperts sozialpsychologische Beitrdge mit dem Begriff der Place
utility (1965), gekennzeichnet.

Neben diesen drei Ansdtzen sollen weitere fiir die Erkldrung innerstddtischer
Wohnmobilitit bedeutsamen Ansitze kurz dargestellt werden.
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2.2.4.1 Regressionsanalytische und Push-Pull-Modelle

Eine Vielzahl von rdumlichen Bewegungen versuchte E. S. Lee (1972) in sein Reg-
ressionsmodell einzuordnen. Er geht von vier Faktorengruppen aus, die die Mobili-
tiatsentscheidung und den Mobilidtsprozess beeinflussen:

= Faktoren in Verbindung mit dem Herkunftsgebiet,
= Faktoren in Verbindung mit dem Zielgebiet,

* intervenierende Hindernisse und

= personliche Faktoren.

In der Abbildung werden die ersten drei Faktoren schematisch dargestellt.

0 <+
+ - 0 =
- 0 - %
+ 0
Dazwischenliegende
Herkunftsort Hindernisse Bestimmungsort

Abbildung 9: Faktoren am Herkunfts-, am Bestimmungsort und intervenierende
Hindernisse bei der Mobilitit (nach E. S. Lee 1972).
Quelle: Kuls, Kemper 2000.

Darauf basierend haben sich die sog. Push-Pull-Modelle entwickelt. Danach besitzt
jedes Gebiet sogenannte Pull-Faktoren, die die Menschen anziehen, bzw. festhalten
(in der Abb. durch + gekennzeichnet), sogenannte Push-Faktoren, die die Menschen
abstoBen (in der Abb. durch — gekennzeichnet) und Faktoren den gegeniiber Men-
schen sich indifferent verhalten (in der Abb. durch O gekennzeichnet). Herauszustel-
len ist, dass im Gegensatz zu reinen Push-/Pull-Ansitzen in allen Regionen absto-
Bende und anziehende Krifte bestehen und dass somit keine reinen Push- und Pull-
Regionen existieren.

Nach Lee kann Mobilitit Ergebnis eines Vergleichs von Faktoren am Herkunfts- und
Zielort sein, die Mobilitdtsentscheidung ist jedoch nicht eine einfache Addition von
Plus- und Minusfaktoren. Vielmehr muss bei Mobilitdt das Gewicht zugunsten des
Umzugs groB3 genug sein, um das natiirliche Beharrungsvermogen zu iiberwinden.
Ferner bestehen jeweils zwischen zwei Punkten sogenannte intervenierende Hinder-
nisse, die fiir die Mobilititsentscheidung individuelle Bedeutung besitzen und die
Mobilitdt behindern konnen (z.B. die rdaumliche Entfernung, allgemeine Transport-
kosten oder staatliche Regelungen). Weniger die tatsdchlichen Faktoren des Her-
kunfts- bzw. Zielgebietes als die Perzeption dessen, spielen bei der Mobilitdtsent-
scheidung eine Rolle. In die subjektive Wahrnehmung und Bewertung gehen person-
liche Empfindungen, Intelligenz, emotionale Bindungen an das Herkunftsgebiet,
Wahrnehmungsfihigkeit von Verhiltnissen anderer Gebiete und Informationen iiber
das Zielgebiet mit ein.
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Der Push-/Pull-Gedanke stellt sehr auf den eigentlichen Wanderungsgedanken ab
und stellt keine wirklich allgemeine Theorie des Handelns dar, kann aber potentiell
eine Vielzahl von Randbedingungen beriicksichtigen.

Der Push-/Pull-Ansatz kann jedoch in der Lage sein, Umziige zu erkldren. Mit der
teilweisen Abstellung auf normative Bewertung der Gebiete durch die umzugswilli-
ge Entscheidungseinheit, deutet er bereits eine Vertiefung des mikrotheoretischen
Paradigmas an.

2.2.4.2 Verhaltensorientierte Ansétze und constraints-modelle

In der Verhaltenstheorie sind Reize nicht einfach da, sondern werden erst durch Re-
flexion, Kognition und Bewusstsein relevant. Verhalten wird deshalb als Reaktion
auf selektiv empfangene Reize verstanden. Hauptthemen sind Wahrnehmung und
Bewertung von Orten, Gebduden, Risiken und die Untersuchung von Standortwahlen
(Werlen, 1993). Der Ansatz beschiftigt sich genauer mit Prozessen, die zur subjekti-
ven Raumwahrnehmung, zur unterschiedlichen Bewertungen und Image von Orten
und zur Auswahl unter vielen Alternativen fiihren.

Der verhaltensorientierte Mobilititsansatz, der in seinen Urspriingen auf Uberlegun-
gen von Wolpert und C. C. Roseman (1971) fuflit und von H. P. Gatzweiler (1975)
und J. Nipper (1975) weiterentwickelt wurde, geht von der These aus, dass die Un-
zufriedenheit mit den Lebensbedingungen des gegenwirtigen Aktionsfeldes dem
Entscheidungstriger einen ersten Anstofl zur Mobilitit gibt. Hierbei konnen die ver-
schiedenen Ursachen zu zwei Faktorengruppen zusammengefasst werden:

= Faktoren, die den Bereich der Wohnung und des Wohnumfeldes betreffen und

= Faktoren, die im Zusammenhang mit den Bereichen Arbeit, Ausbildung und
Freizeit stehen.
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Abbildung 10: Allgemeines Entscheidungsmodell von Mobilitét
Quelle: Biihr 1997, 300.
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Kann eine Zufriedenheit mit der Wohnung nicht mehr erreicht werden, setzt die
Suche nach einer neuen Wohnung ein.

Diese Wohnungssuche verlduft vorerst innerhalb der alten Region. Kann durch eine
Wohnsitzverlagerung innerhalb der alten Region ein bestimmtes Befriedigungsni-
veau nicht erreicht werden, wird die Wohnungssuche auf eine andere Region ausge-
weitet. Die Orientierung auf einen neuen Raum liegt zumeist dann vor, wenn die
Faktoren Arbeit, Ausbildung und Freizeit Griinde fiir eine Verdnderung des alten
Wohnstandortes liefern. Bei einer dann erfolgenden Wohnstandortverlagerung in
eine andere Region tritt eine vollstindige Anderung des Aktionsfeldes ein. Um das
Befriedigungsniveau zu optimieren, kann innerhalb dieser neuen Region nochmals
eine Wohnstandortverlagerung vorgenommen werden.

Dieser ab Ende der 70er Jahre verfolgte Ansatz, entwickelt sich teilweise dahinge-
hend, Mobilitdt einen gewissen Zwangscharakter zuzuschreiben. Hierbei spielen
wirtschaftliche Griinde fiir die Mobilitdt, aber auch Immobilitdt (constraints) eine
Rolle. Sie nehmen den Erkldrungsfaden des handlungsorientierten und bedingt auch
des verhaltenstheoretischen Ansatzes auf und fithren ihn weiter aus. Es werden ne-
ben wirtschaftlichen Gegebenheiten auch berufs-, wohnungs- und familienorientierte
Konstrukte, sowie deren Uberlagerungen verfolgt. Beispielsweise kann neben der
Wohnungsmarktstruktur auch die Mietzahlungsfihigkeit als mehr oder weniger
wirksamer constraint (Zwang, Immobilitit) angesehen werden. Es werden objektive
und subjektive Erkldrungsgrofien (z.B. soziokulturelle oder physisch-materielle)
zusammengefiihrt. Mit dieser constraints-Weiterentwicklung wird die Wahrschein-
lichkeit des Umzuges eines Haushalts, einer Entscheidungseinheit, als Reaktion auf
Unzufriedenheit mit der Wohnsituation, unter Vernachldssigung anderer Reaktions-
moglichkeiten, untersucht und kann diesen im empirisch belegten Einzelfall sehr gut
erklaren.

Die Schwierigkeit dieses Ansatzes liegt primir in der problematischen empirischen
Umsetzung.

Die Bedeutung dieses Ansatzes fiir die Erkldrung von innerstddtischen wohnmobilen
Vorgingen liegt in der individuumsbezogenen Erkldrung von Wanderungsvorgin-
gen. Ausschlaggebende Migrationsfaktoren werden differenziert betrachtet und der
Ansatz kann gut zur Erkldrung innerstadtischer Mobilitit herhalten.

2.2.4.3 Konzept der Place utility: Wolpert

Wolpert (Kalter, 1997) hat in seinem Ansatz des Place utility versucht, die Schwie-
rigkeiten der makrotheoretischen Erkldrungsansitze durch eine sozialpsychologische
Perspektive zu beheben. Die grundlegende Idee bildet dabei die Annahme, dass
Wanderungen als Anpassungen von Individuen an verinderte Rahmenbedingungen
in der unmittelbaren Umwelt zu verstehen sind, wodurch sich ein Ankniipfungspunkt
an das Push-/Pull-Schema ergibt. Wolpert betont, dass es nicht die objektiven Fakto-
ren selbst sind, die zu einem solchen Anpassungsakt fiithren, sondern die subjektive
Wahrnehmung der Faktoren durch den individuellen Akteur. Jeder Akteur misst
seinem derzeitigen Wohnort eine Place utility bei. Dieser Wert ist ein gewichtetes
Gemisch des Netto-Nutzens, der hinsichtlich verschiedener Aspekte subjektiv mit
dem momentanen Ort verbunden sind. Diese Place utility wird mit einem Schwel-
lenwert, dem Anspruchsniveau (aspiration level) verglichen, das wiederum ein Ge-
misch bestimmter Nutzen-Anspriiche darstellt. Sinkt die Place utility unter diesen
Wert, dann ergibt sich Unzufriedenheit bzw. die Notwendigkeit einer Anpassung.
Dies bedeutet jedoch nicht automatisch Wanderung, sondern daneben kann es auch

, Geographisches Institut
H ‘a . Gebhardt, D.; Schnur, O. (Hrsg.):
N - Wohnmobilitat und Lebensstile

Arbeitsberichte Nr. 90, 2003



27

zu einer Senkung des Anspruchsniveaus oder zu einer Umgestaltung der Umwelt
kommen. Akteure verfahren also nicht nach dem Prinzip des Maximierens, sondern
nach dem Prinzip des Satisfying.

Der Vorteil liegt hier in der expliziten Beriicksichtigung sozial-psychologischer Er-
kenntnisse, die Schwierigkeit darin, dass damit umfangreiche Informationen iiber das
Individuum notwendig sind.

Die Ansatz wird in spiteren Ansétzen, etwa im verhaltensorientierten Ansatz wieder
aufgenommen.

2.2.4.4 Theorien zur intraregionalen/innerstddtischen Mobilitdt: Rossi,
Brown/Moore

In der Arbeit von Rossi (1955, 2.Auflage 1980) gewinnen die soziologischen und
sozialpsychologischen Faktoren der Wanderung einen groeren Einfluss als die bis-
her vorherrschenden 6konomischen Faktoren (Franz, 1984). Fiir die Untersuchung
von Rossi wurden vier Stadtteile einer amerikanischen Grof3stadt ausgewihlt, in
denen dann Mitglieder von 924 Haushalten nach ihrer Einschitzung von Wohnen,
Nachbarschaft und ihren Umzugspldnen befragt wurden. Nach acht Monaten wurde
dann iiberpriift, ob die befragten Haushalte umgezogen waren.

Rossi gliedert die Abfolge der Mobilitétsbereitschaft einer Person bis zum ausge-
fiihrten Wohnungswechsel in einzelne Schritte unter der sozialpsychologischen An-
nahme, dass Bediirfnisse dieser Art anders als z.B. Hunger oder Durst nicht sofort
nach ihrem Auftreten befriedigt werden konnen. Sein Untersuchung ergab, dass, im
Gegensatz zu konkreten Umzugsplénen, eine allgemeine Mobilititsbereitschaft vor-
handen ist. Erst ab einem bestimmten Schwellenwert der Mobilitétsbereitschaft ent-
wickelt sich jedoch die konkrete Absicht des Umzuges. Um die Mobilititsbereit-
schaft zu bestimmen, erstellte Rossi den Index des Mobilititspotentials, in den das
Alter der Haushaltsmitglieder, die Grofe des Haushalts und die Préferenz fiir Wohn-
eigentum eingeht und den kombinierten Beschwerdeindex, in den subjektive Wahr-
nehmungen, wie z.B. der Grad der Zufriedenheit mit Wohnungseigenschaften und
Absetzung bzw. Bindung zu den Bewohnern des Wohnumfeldes eingehen.

Brown/Moore gehen davon aus, dass der Standort-Nutzen des Wohnortes das Resul-
tat eines Vergleichs der Anspriiche und Bediirfnisse eines Haushalts (z.B. bedingt
durch Familiengré8e oder Einkommen) mit Merkmalen der Wohnumwelt einschlie$3-
lich der Wohnung selbst ist. Mit diesem Ansatz gelingt es Brown/Moore zwar,
Wohnungsprobleme im engeren Sinn wie z.B. eine zu kleine Wohnung, die keine
Standortprobleme sind, in ihren Ansatz mit aufzunehmen, auf der anderen Seite sind
damit aber Verdnderungen von Eigenschaften einer Wohnung, die nicht als Umwelt-
bestandteil aufgefasst werden kann wie z.B. eine Erhohung der Mietkosten, sehr viel
schwieriger mit einzubeziehen.

2.2.4.5 Konzeption von Abwanderung, Widerspruch und Passivitéat

In der Politikwissenschaft entwickelte Hirschmann die Theorie von Exit-und-Voice.
Ausgangspunkt ist die am Beispiel politischer Organisationen zu machende Beo-
bachtungen, dass als Reaktion auf Unzufriedenheit verschiedene Verhaltensoptionen
wie aktives Eintreten fiir Verdnderung oder aber Austritt aus der Organisation mog-
lich sind.

Hiermit kénnen Erkldrungen fiir den Nicht-Umzug von Haushalten gefunden wer-
den. Grundlage hierfiir bildet die ,,Konzeption von Abwanderung, Widerspruch und
Loyalitdt” von A. O. Hirschmann (1974) (Kecskes, 1994), in der Abwanderung nur
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als eine von mehren Reaktionen auf Unzufriedenheit mit der Wohnsituation gesehen
wird. Hierbei bezeichnet: Abwanderung die Mobilitit, Widerspruch die Verbesse-
rung des Wohnumfeldes und Loyalitdt/Passivitidt die Anhinglichkeit an die Woh-
nung bzw. das Wohnumfeld/ das Abwarten. Wohnunzufriedenheit wird als wichtigs-
ter Faktor zur Erkldarung von Wohnmobilitdt angenommen.

Der tatsédchlich vorgenommene Umzug stellt einen mehrstufigen Prozess dar:

» Ein Auszugswunsch besteht, die Divergenz zwischen Anspruch und Wirklichkeit
kann durch exogene (Umwelt) oder endogene (eigene Anspriiche) Faktoren
wachsen,

= ein bestimmter, individueller Schwellenwert muss iiberschritten werden,

= es bestehen verschiedene Moglichkeiten der Stressreduktion (Anspriiche senken,
Umwelt aufwerten durch beispielsweise Verbesserung der Wohnungsinfrastruk-
tur oder Wohnungswechsel vornehmen).

* Im Vorfeld der Mobilititsentscheidung definiert der Haushalt, die Entschei-
dungseinheit, die Anspriiche fiir die neue Wohnung.

e
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Int Abwasndaryng slne LAsung?

1Bt Wideragruch elna Logung? Tl Widgr dprudt dlre LORungY

naln

1at Afrwenderung allezlar e
ml3 Whisragiuch?

1 nudn
3

W g ap ash Abwandarung PrffivilH] emseb———

Abbildung 11: Modell der Wahl von Handlungssets Abwanderung, Widerspruch
oder Passivitit nach Orbell und Uno
Quelle: Kecskes 1994, 132

Durch die Beriicksichtigung von ,,Abwanderung”, ,,Widerspruch” und ,,Passivitét”
konnte die Erklarung des Entstehens eines Auszugwunsches und einem tatséchlichen
Auszug verbessert werden.

Der Ansatz ist sehr gut geeignet innerstiadtische wohnmobile Vorginge (von Famili-
en) zu erklidren. Neben den Optionen Move und Stay werden weitere, diversifizierte-
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re Optionen angeboten, was dem wirklichen Entscheidungsprozessen innerhalb von
Familien sehr nahe kommt.

2.2.4.6 Erkldrungsangebot flir suburbane Wohnstandortentscheidungen:
Hinrichs 1999

Da Berlin seit dem Fall der Mauer verstiarkt suburbanen Prozessen unterworfen ist,
bietet es sich an, ein Erkldarungsangebot hierfiir zu geben, da auch viele Familien in
diesem Prozess involviert sind, der auch Ausdruck eines Lebensstils sein kann.

Es zeigt sich, dass bisherige Erkldrungen zur Wohnsuburbanisierung, die nur auf
Wohnungsmerkmale (Erwerb von Wohneigentum, bessere Umwelt, giinstigere
Wohnkosten im Umland) zuriickgreifen, erweitert werden konnten, denn eine subur-
bane Wohnstandortentscheidung ist primir eine gewiinschte und gewihlte Wohn-
und Lebensweise in Abhingigkeit von der Lebensphase. Bei Umlandbewohnern
iiberwiegen traditionell-familienorientierte Elemente der Wohn- und Lebensweise,
bei Innenstadtbewohnern modern-individualisierte Elemente. In einem weiteren
Schritt gelangen, die Entscheidung beeinflussend und begleitend, Ressourcenbedin-
gungen ins Spiel. Als zentrale Ressourcenvariable auf der Haushaltsebene - Er-
werbsbeteiligung - , auf der regionalen Ebene sind es die Wohnungsmarktangebote
und die Wohnbedingungen im Stadtgebiet bzw. Umland.

Umfang und Dynamik von Suburbanisierungsprozessen sind durch spezielle, histo-
risch bedingte, regionale Kontextmerkmale charakterisiert. Der sehr unterschiedliche
Umfang der Suburbanisierung bei Ost- und Westberlinern resultiert aus Nuancierun-
gen in der gewiinschten Wohn- und Lebensweise, aus noch vorhandenen Unter-
schieden in den Wohnbedingungen in Ost- und Westberlin, den historisch begriinde-
ten unterschiedlichen Beziehungen zum Brandenburger Umland und den unter-
schiedlichen finanziellen Verhéltnissen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass eine Wohnstandortentscheidung Stadtge-
biet vs. suburbaner Raum als ein Optimierungsprozess, mit dem die Vorteile beider
Standorte im Interesse des verfolgten Lebens- und Wohnkonzepts harmonisiert wer-
den, beschreibbar ist. Das Umland soll als naturnaher, ruhiger, familienfreundlicher
Wohnort dienen. Die nahe gelegene Stadt wird weiterhin als Arbeits-,
Dienstleistungs- und Kulturraum genutzt. Die Inanspruchnahme der stiddtischen Op-
tionen wird flexibel gewiinscht und auch so vorgenommen.

Der Ansatz kann auch fiir das Projekt eine Bedeutung besitzen, da oft Familien aus
den beschriebenen Griinden ins Umland ziehen.
2.2.4.7 Lebenszyklusansatz

Dem Lebenszyklusansatz folgend, sind Ereignisse im Lebenslauf in besonderem
Malle wanderungsbestimmend. Der Ansatz untersucht die Bedeutung von objekti-
ven, sozialen Merkmalen, wie z.B. das Alter, Bildung oder Familienstand und deren
Verianderung im Lebenslauf fiir das Wanderungsverhalten von Individuen (Schnei-
der, 2002). Die Untergliederung des (familiéren) Lebens in Lebensphasen kann fol-
genderweise vorgenommen werden:

=  Griindungsphase (Griindung einer Familie),
= Erweiterungsphase (Geburt von Kindern),

= Konsolidierungs-/Stagnationsphase (Schulbildung, Ausbildung der Kinder, keine
Weiteren Geburten),

=  Schrumpfungsphase (Auszug der Kinder aus elterlichen Haushalt).
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Dieser Ansatz greift also Lebenszyklus-Phasen auf und versucht damit Wanderungen
zu erkldren. Aufgrund seiner grolen Bedeutung bei der Erkliarung von Wanderungen
von Familien wird dieser Ansatz unter ,,Wohnen im Lebenslauf” aufgenommen und
niher erldutert.

2.2.4.8 Fazit: Mikro- oder handlungsorientierte Ansétze

Bei einem allgemeinen Wandel der Familie sprechen Soziologen von der Individua-
lisierung der Lebensfithrung und der Pluralisierung der Lebensformen.

Diese differenzierte Betrachtungsweise verlangt eine ebenso differenzierte Erkldrung
von innerstddtischen Wanderungen, der mikroorientierte Ansétze gut nachkommen
konnen, indem sie annehmen, dass Menschen zielorientiert handeln und in der Lage
sind, verschiedene Situationen beziiglich ihres erwarteten Nutzenertrages miteinan-
der zu vergleichen und dementsprechend zu handeln.

Es werden die Erwartungshaltungen, die Individuen zu den verschiedenen Strategien
im Umgang mit Mobilitdt veranlassen, auf ihre Ursachen und Entstehungszusam-
menhinge hin analysiert.

Im folgenden Kapitel spielt der Lebenszyklusansatz eine bedeutende Rolle. Gerade
im Leben von Familien sind bestimmte Vorginge, Anderungen quasi gesetzt (z.B.
Ausbildung und Auszug der Kinder) und treten je nach Familie nur in unterschiedli-
cher Art und Weise oder zu unterschiedlichen Zeitpunkten auf, auch kann die Wir-
kung auf eine etwaige Wanderungsentscheidung divers ausfallen.

2.2.5 Fokus: Wohnmobilitat von (Familien-) Haushalten

Da wir uns im Rahmen unserer Studie vor allem mit den Mobilititsentscheidungen
von Familien befassen wollen, sollen hier noch einige gesonderte Uberlegungen zum
Umzugsverhalten ganzer (Familien-)Haushalte angestellt werden. Die Frage ,,wer
zieht wann, warum und wohin um?” ist komplex, da die Wanderungsneigung im
Zusammenhang mit dem Alter der Haushaltsmitglieder steht. Kalter (1997) unter-
suchte im Rahmen der Studie ,,Migrationspotentiale” den Zusammenhang von Mobi-
litdtsbereitschaft und verschiedenen Partnerschaftstypen und stellt dabei fest, dass
Personen, die mit einem festen Partner in einem gemeinsamen Haushalt leben, die
geringste Mobilitidtsbereitschaft aufweisen. Eine erhohte Mobilitdt der Paare in ge-
trennten Haushalten ist offenbar darauf zuriickzufithren, dass sie einen Zusammen-
zug realisieren.

Der Wert des Zusammenseins stellt in der Regel einen hohen Nutzen dar, der nur
durch den Umzug mindestens eines der beiden Partner realisiert werden kann. Um-
gekehrt haben Personen, die mit ihrem Partner zusammenleben, einen geringeren
Anlass umzuziehen, oder sind — trotz guter Griinde fiir eine Wanderung — in ihren
Mobilititswiinschen durch ihren Partner eingeschriankt. Das gilt insbesondere fiir
Paare, in denen beide Partner berufstétig sind. So sieht Wagner (1990) den Einfluss
der Frauenerwerbstétigkeit auf die rdumliche Mobilitit als moglichen Grund fiir den
Riickgang der Migration in der Bundesrepublik Deutschland.

2.2.5.1 Das Lebens- und Familienzykluskonzept

Rossi (1980) und Kemper (1985) entwickelten in Anlehnung an das Konzept des
Lebenszyklus ein idealisiertes Familienzykluskonzept, das enge Beziehungen zwi-
schen der Familienentwicklung und der Migration unterstellt und familidre Entwick-
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lungen im Lebensverlauf gliedert. Zentrale Dimension ist dabei die HaushaltsgroBe.
Es werden folgende Phasen unterschieden (modifiziert nach Hartfiel und Hillmann,
1982):

= Kindheits- und Jugendphase,

= Junggesellen/-gesellinnen-Phase,

= nichteheliche (u.U. voreheliche) Lebensgemeinschaft,

= jung verheiratetes Ehepaar (ohne Kinder),

=  Ehepaar mit Kindern im Haushalt (,,volles Nest”),

= iltere Ehepaare mit Kindern, die nicht mehr im Haushalt leben,

= ltere Alleinstehende nach dem Tod eines Ehepartners (Witwen-/Witwerphase)'

Zusitzlich sollten geschiedene oder getrennt lebende Ehepartner beriicksichtigt wer-
den, da sich vor allem als Folge der Zunahme der Lebenszeit und der Verdnderung
der anderen, den Familienzyklus bestimmenden Parameter vor allem die Phasen (6)
und (7) betriachtlich ausgedehnt haben. Die Phase der nachelterlichen Partnerschaft
macht ca. 20 Jahre aus. Daher konnen die Ehepartner, verglichen mit der Lebenser-
wartung vor vierhundert Jahren, noch ein ganzes Leben ohne unmittelbare Verant-
wortung fiir Kinder miteinander verbringen. Die Partnerschaft kann sich nicht auf
Dauer auf die Betreuung von Kindern zentrieren, obwohl gerade fiir heutige Ehe die
Thesen der ,.kinderorientierten Ehegriindung” betont wird (Nave-Herz, 1987). Es gilt
vielmehr, fiir das neu hinzugewonnene Leben eine erfiillende Beschéftigung zu fin-
den (z.B. in Form des Wiedereinstiegs in einen Beruf oder in der Aufnahme einer
Vollzeitberufstitigkeit bei Frauen). Dass diese Umstellung nur unzureichend gelingt,
belegt die Verlagerung der Scheidungszahlen auf die hoheren Lebens- und Ehejahre.

Wie ein idealtypischer Familienzyklus aussieht, beschreiben die folgenden Abschnit-
te (Ehepaare ohne Kinder, Alleinerziehende, Scheidungsfamilien, Stieffamilien usw.
werden hierbei nicht beriicksichtigt).

2.2.5.2 Familidre Mobilitdt im Lebenszyklus

Haushalte durchleben im allgemeinen mehrere Phasen der Entwicklung: sie werden
gegriindet (frither in der Regel bei der Heirat), sie expandieren (Geburt von Kin-
dern), sie konsolidieren sich bzw. stagnieren (die Kinder wachsen heran und befin-
den sich in der Ausbildung), oder 16sen sich auf (Kinder verlassen das Elternhaus,
Tod eines Ehepartners).

Das Durchlaufen der einzelnen Lebenszyklusphasen ist mit unterschiedlichen Erfor-
dernissen und Anspriichen an Wohnraum, den Wohnstandort bzw. auch beziiglich
der Erreichbarkeit von Einrichtungen (z.B. Schulen, Arbeitsplatz, etc.) verbunden.

Eine besonders enge Beziehung besteht zwischen der Stellung im Lebenszyklus und
dem Wanderungsverhalten: die grofite Wanderungshéufigkeit tritt zwischen der
Griindungsphase und der Konsolidierungsphase auf, d. h. im Zeitraum nach Beendi-
gung der Schul- bzw. Berufsausbildung und vor dem Auftreten von mobilitdtshem-
menden Faktoren wie z. B. dem Vorhandensein von schulpflichtigen Kindern, die in
der folgenden Konsolidierungsphase die Wanderungshiufigkeit deutlich absinken

in der Bevolkerung ist ein konstanter Witwenanteil von 15% und ein Witweranteil von ca. 2,7% vorhanden; verhei-
ratete Frauen iiberleben ihre Mianner wegen ihrer um 6 Jahren hoheren Lebenserwartung und des um 3 Jahre nied-
rigeren Heiratsalters im Schnitt um knapp 10 Jahre
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lassen. Mit dem Eintritt in die Stagnationsphase bzw. bei Erreichen der Altersphase
nimmt oft die Wanderungshiufigkeit noch einmal geringfiigig zu (Veridnderung der
Anspriiche an die Wohnung bzw. den Wohnstandort durch Verringerung der Famili-
engrofe, Auflosung der Bindung an den Arbeitsplatz durch Eintritt in den Ruhestand

usw.).

Vorschlag zur Operationalisierung der einzelnen Phasen im (Familien-Lebenszyklus

nach Kaufmann u. a. (1979):

Griindungsphase:

=  Junger Einpersonenhaushalt (unter 35 Jahre).
» Junger Zweipersonenhaushalt (beide zwischen 19 und 35 Jahren).
Expansionsphase:

» Kleinkindhaushalt bis 4 Personen (1 bis 3 Erwachsene, mindestens ein
= Kind bis unter 7 Jahren).

= Kleinkindhaushalt mit 5 und mehr Personen (1 oder mehr Erwachsene,
= mindestens ein Kind bis unter 7 Jahren).

Konsolidierungsphase:

=  Schulkindhaushalt bis 4 Personen (1 bis 3 Erwachsene, mindestens 1

= Kind zwischen 7 und 18 Jahren, aber keines unter 7 Jahren).

=  Schulkindhaushalt mit 5 und mehr Personen (1 oder mehr Erwachsene,

= mindestens ein Kind zwischen 7 und 18 Jahren, aber keines unter 7 Jahren).
= Erwachsenenhaushalt mit 3 und mehr Personen (alle iiber 18 Jahre).

Stagnationsphase:

= Zweipersonenhaushalt mittleren Alters (beide zwischen 19 und 59 Jahren,
= davon mindestens einer zwischen 35 und 59 Jahren).
» Einpersonenhaushalt mittleren Alters (35 bis 59 Jahre).

Altersphase:

= Alterer Zweipersonenhaushalt (beide iiber 19 Jahre, davon einer iiber 60
= Jahre).
= Alterer Einpersonenhaushalt (60 und mehr Jahre).
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Familidre Wohnpréferenzen im Lebenszyklus

DAS IDEAL
Ja, das mochste: und egalweg bleibst du diinn wie ein Aal.
Eine Villa im Griinen mit groBer Terrasse, Und Geld. Und an Schmuck eine richtige Portion.
vorn die Ostsee, hinten die Friedrichstraf3e; Und noch ne Million und noch ne Million.
mit schoner Aussicht, landlich-mondén, Und Reisen. Und fréhliche Lebensbuntheit.
vom Badezimmer ist die Zugspitze zu sehn - Und famose Kinder. Und ewige Gesundheit.
aber abends zum Kino hast du's nicht weit. Ja. d schste!

a, das mochste!
Das Ganze schlicht, voller Bescheidenheit: Aber, wie das so ist hienieden:
Neun Zimmer, - nein, doch lieber zehn! Manchmal scheints so, als sei es beschieden
Ein Dachgarten, wo die Eichen drauf steh'n, nur pdapd, das irdische Gliick.
Radio, Zentralheizung, Vakuum, Immer fehlt dir irgendein Stiick.
eine Dienerschaft, gut gezogen und stumm, Hast du Geld, dann hast du nicht Kiten;
eine siifle Frau voller Rasse und Verve - hast du die Frau, dann fehl'n dir Moneten -
(und eine fiirs Wochenend', zur Reserve) - hast du die Geisha, dann stort dich der Ficher:
eine Bibliothek und drumherum bald fehlt uns der Wein, bald fehlt uns der Becher.
Einsamkeit und Hummelgesumm. Etwas ist immer.
Im Stall: Zwei Ponies, vier Vollbluthengste, Troste dich
acht Autos, Motorrad - alles lenkste Jedes Gliick hat einen kleinen Stich.
natiirlich selber - das wir' ja gelacht! Wir mochten soviel: Haben. Sein. Und gelten.
Und zwischendurch gehst du auf Hochwildjagd. Dass einer alles hat:
Ja, und das hab ich ganz vergessen: Das ist selten.

Prima Kiiche - erstes Essen -
alte Weine aus schonem Pokal -

Kurt Tucholsky

Die wohnstandortspezifischen Faktoren, die im zitierten Gedicht von Tucholsky
(1927) auf amiisante Weise angesprochen werden, lassen sich in drei Gruppen
einteilen (Zerweck u.a., 1997 ):

= Faktoren, die die Wohnung selbst betreffen,
= Faktoren, die die Wohnanlage / das Umfeld groBraumig betreffen,
= Faktoren, die den Wohnstandort betreffen.

Diese Faktoren umfassen jeweils ein Kriterienbiindel, das von Haushalt zu Haushalt
in seinem Umfang und seiner Gewichtung variieren kann. Die Priferenzen fiir diese
Kriterien sind abhingig vom Alter, Geschlecht und dem Familienstand der Befrag-
ten. Sie unterscheiden sich auch nach der GroBe der Stadt, in der die Befragten leben
(Lindberg et al., 1987). Unverdndert vom Wandel von Werterhaltungen bei Wohn-
priaferenzen bleibt jedoch die ,,Dauerhaftigkeit der Vorliebe der weitaus meisten
Familienhaushalte fiir das freistehende Haus mit Garten” (Klein, 1988: S.211).

Die Wahl des Wohnstandortes (und des Umfeldes) und die Wahl der Wohnung las-
sen sich nicht voneinander trennen, obwohl bei der Wohnstandortsuche in erster
Linie auf eine geeignete Wohnung mit entsprechender Ausstattung und ausreichen-
der Zimmeranzahl Wert gelegt wird. Erst danach werden weitere Faktoren wie das
Wohnumfeld in Betracht gezogen (Garbrecht, 1982).

Haushalte suchen prinzipiell einen bestimmten Typ des Umfeldes, der ihnen die von
ihnen gewiinschte ,.Lebensqualitédt” bieten kann. Was Haushalte mit diesem Begriff
,,Lebensqualitit” verbinden, kann durchaus unterschiedlich sein. Manche Haushalte
verbinden damit dichte, urbane, geschiftige Gebiete, andere - wie etwa viele subur-
banisierende Familienhaushalte - bevorzugen ruhige, ausgedehnte Wohnanlagen.
Auch konnen Attribute der Nachbarschaft und des Umfeldes in die Lebensqualitit
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eingehen, z.B. der soziale Status der Nachbarn, der Anteil an Arbeitslosigkeit im
Quartier, die Bebauungsdichte, eine landschaftliche Umgebung, etc. (in : TRB, 1999.
Miles et al., 1996).

2.3 Milieus und Lebensstile Juan-Hugo Bascopé-Romero
Dietmar Richter

Stefan Siegemund
2.3.1 Der Milieubegriff

2.3.1.1 Einleitung

Der Begriff Milieu wird sowohl in der wissenschaftlichen Literatur als auch in der
Alltagssprache vielseitig verwendet. Das franzosische Wort hat seine Urspriinge in
den lateinischen Wortern ,,medius® (Mitte) und ,,Jocus®, (Ort) und fand in der deut-
schen Sprache Verwendung in der Bedeutung ,Mitte“. Letztendlich ist die heutige
Alltagsverwendung von Milieu aber in der Regel mit einer gewissen sozialen Gruppe
verbunden, die meist auch einem Ort, bzw. Gebiet, also rdumlich zugeordnet werden
kann. ,,Milieu hat im alltdglichen Gebrauch eine leicht negative Konnotation.

In der soziologischen Stadtforschung ist der Terminus ,,Milieu sozial, bzw. rdum-
lich definiert. Er ldsst sich unterteilen in Makro- und Mikromilieus. Bei Mikromilie-
us wiederum ist zwischen lokalen Wohnmilieus und modernen mobilen Wahlmilieus
zu unterscheiden (Keim, 1998: S.152).

2.3.1.2 Makromilieus

In den Anfingen der noch relativ jungen Sozialwissenschaft existierte der milieuthe-
oretische Forschungszweig, der die Einfliisse der Umgebung und des sozialen Um-
feldes auf die Entwicklung des Individuums untersuchte (in Konkurrenz zu Verer-
bungs- und Anlagentheorien). Im Laufe der Zeit hat der Milieubegriff jedoch seine
Raumkomponente eingebiifit, und es wurden nur noch sozial-kulturelle Einfliisse
betrachtet. SchlieBlich wurde eine Unterscheidung zwischen Mikro- und Makromi-
lieus vorgenommen. Der Begriff des Makromilieus bezeichnet eine Gruppe von Per-
sonen gleichen Lebensstils (Keim, 1998: S.153). Hofmann und Rink (1998) spre-
chen in diesem Zusammenhang von ,,Gruppen mit gemeinsamen lebens- und ar-
beitsweltlichen Zusammenhéngen®. Die Personen einer solchen Gruppe haben mog-
licherweise eine dhnliche Sozialisierung erfahren, kommen vielleicht aus dhnlichen
Verhiltnissen, wohnen wahrscheinlich in dhnlichen Wohngegenden und zeichnen
sich durch gleiche oder vergleichbare Vorlieben und Lebensgewohnheiten aus. Die-
se Personen miissen aber in keinem rdumlichen Bezug zueinander stehen. Binnen-
kommunikation ist in einem gewissen MaBe vorhanden, spielt aber eine untergeord-
nete Rolle. Es handelt sich also um gesamtgesellschaftliche Lebensstilgruppen, die
in keinen speziellen Raumbezug gesetzt werden. Mit solchen Lebensstilgruppen,
also (Makro-) Milieus hantiert eine Vielzahl von Lebensstilstudien, wie z.B. die
SINUS-Studie, die nach bestimmten Kriterien die Gesellschaft in verschiedene Mi-
lieus einteilt. Welche Kriterien fiir die Kategorisierung von Lebensstilen herangezo-
gen werden konnen, wird im spéteren Kapitel sowohl anhand der SINUS-Studie, als
auch am Beispiel der Lebensstilstudie von Spellerberg dargestellt.
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2.3.1.3 Mikromilieus

Wie bei den Makromilieus geht es auch bei den Mikromilieus um Lebensstile und
Lebensstilgruppen. Es ist aber wesentlicher Teil der Mikromilieus, dass die Mitglie-
der innerhalb einer Gruppe miteinander in unmittelbarem Kontakt stehen, wie es der
Fall ist bei Familien, Kollegenkreisen, Jugendgruppen oder Nachbarschaften (Keim
1998: S.153), um nur ein paar Beispiele zu nennen. Auflerdem betreffen Mikromi-
lieus starker Art und Grad des Zusammenhangs zwischen (Wohn-) Gebiet und Be-
volkerungsgruppe. Ist beispielsweise die in einem Viertel wohnende Bevolkerung
eher eine homogene oder heterogene Gruppe? Warum findet sich diese Gruppe gera-
de an diesem Ort zusammen?

Wie oben bereits erwihnt, lassen sich Mikromilieus in lokale Wohnmilieus und mo-
derne mobile Wahlmilieus unterteilen.

Lokale Wohnmilieus

Bei lokalen Wohnmilieus handelt es sich um Wohnviertel, in denen eine relativ ho-
mogene Nachbarschaft vorliegt. Die Bewohner dieses Wohnviertels dhneln sich sehr
stark in ihren Vorlieben und Ansichten, in ihren Lebensstilen und -gewohnheiten.
Ein wesentliches Merkmal lokaler Wohnmilieus besteht zudem darin, dass die Be-
wohner untereinander in unmittelbarem personlichen Kontakt stehen und sich ken-
nen. Es existiert in der Regel ein dichtes soziales Netz in einem solchen Viertel.

Uber das Zusammenwirken von Gesellschaft und Raum in solchen Gebieten existie-
ren zwei gegensitzliche Betrachtungsweisen.

Sozialwirksame Raumstruktur:

Der Ansatz der sozialwirksamen Raumstruktur geht davon aus, dass die rdumlichen
Gegebenheiten eines Gebietes prigende Wirkung fiir die dort lebenden Personen
ausiibt, sowohl auf die einzelne Person selbst, als auch auf ihre Beziehung zu den um
sie herum lebenden Personen.

So kann beispielsweise das Angebot von individuell und kollektiv zu nutzenden
Einrichtungen in einem Wohnviertel dazu beitragen, dass Aktivititen initiiert wer-
den und die benachbarten Bewohner so die Gelegenheiten haben, sich zu begegnen,
was natiirlich die Kommunikation fordert. Dies kann zu niheren Bekanntschaften
und Freundschaften fiihren.

Des weiteren hat die Verteilung und Anordnung dieser Nutzungsangebote im Viertel
Auswirkungen auf sogenannte ,,passive Kontakte”. Wenn die Wegefiihrung inner-
halb eines Quartiers so angelegt ist, dass die Bewohner immer wieder die gleichen
Wege benutzen, so begegnet der Einzelne automatisch immer wieder den gleichen
Personen. Das fiihrt letztendlich dazu, dass ihm die Bewohner seines Viertels zu-
nichst schon mal vom sehen her bekannt sind. Dies kann zu einer zunehmenden
Identifikation mit dem Wohnviertel fithren, weil neben den Orten nun auch die Per-
sonen vertraut werden.

Auch ist es wichtig fiir den Bewohner eines Wohnviertels, dass die Umgebung mit
besonderen (optischen) Merkmalen ausgestattet ist. Solche Merkmale konnen aus
markanten Héuserfassaden, Litfasssdulen oder auch einer Griin- oder Spielplatzfli-
che bestehen. Zum einen hebt sich dadurch das eigene Viertel von anderen ab. Die
Merkmale konnen symbolische Bedeutung fiir das Quartiersleben bekommen. Zum
anderen fordern sie als Marken im StraBenbild eine bessere Orientierung. Mit einer
guten Orientierung im eigenen Viertel und guter Kenntnis des Viertels wird eine
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Identifikation mit dem Viertel vorangetrieben. Dies sind die Einwirkungen, die der
Raum auf die Bewohner haben kann. (Keim, 1998: S.156)

Raumwirksame Sozialstruktur:

Die Idee der raumwirksamen Sozialstruktur geht den umgekehrten Weg. Hier wird
angenommen, dass die Struktur der Bewohner oder allgemein einer Personengruppe
pragenden Einfluss auf das rdumliche Umfeld ausiibt. Voraussetzung hierfiir sind
dauerhafte Sozialbeziehungen innerhalb eines Wohnviertels. Diese liegen in der
Regel besonders dann vor, wenn die Bewohnerschaft dhnliche Interessen und &hnli-
che soziale Lage und auch dhnliche Mobilititsmuster aufweist. Je schichthomogener
das Wohnmilieu, desto besser sind die nachbarschaftlichen Verhiltnisse. (Keim,
1998: S. 156f.)

Wenn also nun ein Gebiet von einer relativ einheitlichen Bevolkerungsgruppe domi-
niert wird, so kommt es nicht selten zu Verinderungen des Raumes entsprechend
den Vorlieben und Anspriichen der vorherrschenden Bewohnergruppe. Wie bei-
spielsweise in Gebieten mit Gentrification festzustellen ist, dndern sich hiufig die
Strukturen des Einzelhandels und der Gastronomie zugunsten der Nachfragestruktur
der dominierenden Gruppe. Auch wird wohl eine familienreiche Nachbarschaft Ein-
fluss auf die Quartiersausstattung mit Spielpldtzen und Kindergérten/Kitas nehmen.
Die Einflussnahme auf den offentlichen Raum wird, wie oben erwéhnt, natiirlich
umso groBer sein, je besser die Kommunikation und die Kontakte zwischen den Be-
wohnern sind.

Im Allgemeinen ist nicht immer -eindeutig festzustellen, welche Ursache-
Wirkungsverhéltnisse in einem Viertel nun vorherrschend sind. Es ist oft nicht mehr
nachzuvollziehen, ob sich die Bewohner dem Viertel oder das Viertel den Bewoh-
nern angepasst hat.

Moderne mobile Wahlmilieus

Der Begriff Mikromilieu behandelt, wie bereits erwihnt, Lebensstilgruppen, die sich
auf einen speziellen Raum konzentrieren, in dem sie agieren. Bei den lokalen
Wohnmilieus handelte es sich, wie der Name ja bereits sagt, um Wohnviertel, die in
Beziehung zu ihrer Bewohnerschaft gesetzt werden. Bei den modernen mobilen
Wahlmilieus stellt der Raum in dem sich die Mitglieder einzelner Lebensstilgruppen
treffen und wo sie kommunizieren nicht mehr den Ort dar, an dem sie wohnen, son-
dern den Ort, wo sie ihre Freizeit, bzw. Teile davon verbringen.

Es ldsst sich feststellen, dass sich bestimmte Orte zu Treffpunkten moderner Milieu-
gruppen (,,Jocations”) herausbilden. So kann man beispielsweise an einem Samstag
Abend in einem Viertel mit einer Vielzahl exklusiver Restaurants einen speziellen
Besuchertypus ausmachen. Die Leute, die dort das Angebot nutzen verbindet mogli-
cherweise ein gemeinsamer Lebensstil. Zu diesem Lebensstil passt es, regelmaBig
jenes Viertel aufzusuchen. So kommt es dazu, dass sich die Leute dort untereinander
kennen. Oder aber man kennt sich schon ldnger und nutzt jenen Ort; um sich zu tref-
fen.

Es handelt sich also um Orte, an denen sich die Angehorigen einer speziellen Le-
bensstilgruppe treffen, um zu kommunizieren. Diese Treffpunkte miissen sich jedoch
nicht unbedingt mit den Wohnvierteln der Lebensstilgruppen decken. (Entsprechend
der modernen Entwicklungen kann es sich bei den oben beschriebenen Orten im
speziellen Fall auch um virtuelle Rdume handeln, wenn sich eine Gruppe von Leuten
zur Kommunikation im Internet treffen.)

, Geographisches Institut
H ‘a . Gebhardt, D.; Schnur, O. (Hrsg.):
N - Wohnmobilitat und Lebensstile

Arbeitsberichte Nr. 90, 2003



37

Natiirlich ist eine Lebensstilgruppe nicht auf einen Ort festgelegt. Die Orte konnen
variieren, es kann eine Vielzahl von Orten sein deren Zusammensetzung sehr hiufig
wechseln kann. Aufgrund des raschen Wandels von Neigungen und Abneigungen ist
die Manifestation eines Wahlmilieus zeitlich befristet und im allgemeinen sehr fra-

gil.

Ein weiteres Merkmal der modernen mobilen Wahlmilieus besteht darin, dass der
Einzelne durch die Auswahl der ,location” in gewisser Weise seinen Lebensstil
wihlt. Die Entscheidung, welcher Ort zu Freizeitzwecken besucht wird ist eine Ent-
scheidung, welcher Lebensstilgruppe man sich zugehorig fiihlt, bzw. man sich zuge-
horig zeigen will.

2.3.1.4 Relevanz fiir das Projekt

Der aus diesem Kapitel fiir unser Projekt relevante Teil ist das lokale Wohnmilieu.
Der Titel des Projektes lautet ,,Wohnmobilitdt”. Um Griinde fiir eine hohe oder nied-
rige Wohnmobilitdt zu finden, ist es unter anderem notig festzustellen, ob die Be-
wohner der betrachteten Viertel eine starke Bindung zu ihrem Viertel haben oder
nicht, bzw. inwiefern sie sich mit ihrem Kiez identifizieren oder nicht. Zu diesem
Zweck ist es sinnvoll zu untersuchen, ob es eine dominierende Lebensstilgruppe im
Quartier gibt. Auch sollten Aussagen dariiber getroffen werden, wie sich die Qualitit
und Quantitdt der Kontakte zu den Bewohnern in der Nachbarschaft verhalten. Da-
mit kann dann letztendlich eine Einschitzung dariiber getroffen werden, ob man bei
den Vierteln von lokalen Wohnmilieus sprechen kann oder nicht. Fiir diesen Teil der
Griinde fiir moglichen Wegzug, Zuzug oder Verbleiben im Viertel ist es wichtig, die
Verhiltnisse innerhalb der Bevolkerungsgruppe, sowie das Verhiltnis der Gruppe
zum Raum zu untersuchen.

Im Folgenden sollen die empirischen Hintergriinde der Ermittlung von Lebensstilen
genauer beleuchtet werden. Hierzu werden zwei wichtige Lebensstilstudien, die vom
SINUS-Institut und die von Spellerberg auf Basis des Wohlfahrtssurveys durchge-
fiihrte, vorgestellt.

2.3.2 Die Sinus-Milieus

2.3.2.1 Entwicklung und Geschichte des Sinus-Milieumodells

Die Milieuklassifizierung des Heidelberger Sinus Instituts geht auf Untersuchungen
Ende der Siebziger Jahre iiber die Bewusstseinsunterschiede von politisch linksge-
richteten Studenten beziiglich Geschmack, Werteorientierungen und Lebensstilen
zuriick. Basierend auf 1400 mehrstiindigen Leitfadeninterviews, deren Daten mit
Hilfe der Clusteranalyse bearbeitet wurden, konnten verschiedene Milieus klassifi-
ziert werden. In diesen Interviews waren u.a. die Arbeitswelt, das Familienleben, das
Freizeitverhalten, die Konsumwiinsche, die Konsumziele, Zukunftsperspektiven,
Tagtraumereien und politische Grundiiberzeugungen von besonderem Interesse. Fiir
jede Gruppe ergab sich eine spezifische Verteilung der Antworten bzw. der Vertei-
lung der Antwortwahrscheinlichkeiten (vgl. http://www.sinus-milieus.de). Die
vom Sinusinstitut verwendeten Milieuindikatoren beziehen sich auf Bereiche wie:

= Pflichtorientierung,

=  Sparsamkeit,

=  Verschuldungsbereitschaft,

=  Preisbewusstsein bei Giitern,
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= Moralischer Aspekt beim Konsum,

* Einstellung zum Leistungsprinzip,

= Bereitschaft zur Investition in die eigenen Karriere,

= Zufriedenheit mit dem eigenen Lebensstandart,

= Hedonismus,

=  Gewerkschaftliche Orientierung,

=  Geschlechterrollen,

= Nationalismus.

Aus den Anfang der 80er Jahre identifizierten acht Milieugruppen sind inzwischen
zehn geworden. Nach Vereinigung beider Teile Deutschlands wurden zunichst im
Osten und Westen verschiedene Milieus identifiziert. So waren es fiir Westdeutsch-
land 1992 46 Items die verwendet worden und 49 Items fiir Ostdeutschland wobei
22 Ttems gleich waren (Hartmann, 1999, Seite 74). 1991 erweiterte sich das Modell
fiir Westdeutschland um eine neunte Gruppe. Hinzu kam das neue Arbeitermilieu .
Hierzu zihlen solche Arbeitnehmer, die weder aus Bescheidenheit noch Sparsamkeit
der Gruppe des traditionellen Arbeitermilieus zugeordnet werden konnten, noch der
Gruppe des traditionslosen Arbeitermilieus von dem sie sich durch eine realistische-

re Finanzplanung und ein geringeres Verschuldungsrisiko unterschieden (Hartmann,
1999) (Flaick, Meyer und Velzhoffer, 1994: S.64f).
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Abbildung 12: Horizontale und vertikale Struktur der SINUS-Milieus
Quelle: http://www.sinus-milieus.de

Die Entstehung dieses neuen Milieus erklart Hartmann mit dem Werte- und Lebens-
stilwandel in der unteren Mittelschicht. 1996 wurden aus dem alternativen, dem
technokratisch liberalen und dem konservativen Milieu, das postmoderne, das kon-
servativ technokratische und das liberal- intellektuelle Milieu. Die grofite Justierung
innerhalb des Modells erfolgte im Jahre 2000. Aus den zwei Modellen, dem Ost-
deutschen und dem Westdeutschen, wurde nun ein gesamtdeutsches Modell. Durch
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diese Modifizierung ergaben sich sowohl fiir Marktforschung als auch fiir z.B.
Wahlforschung viel grofere Perspektiven als bei einer Ost- bzw. Westdeutschland
Modellbetrachtung, die wegen der verschiedenen Milieuklassifizierungen Vergleiche
sehr erschwerten. Unveridndert bei aller Modifizierungen blieben wie in der Grafik
zu erkennen ist, die soziale Lage und Werteorientierung als die entscheidenden De-
terminanten. Es ergaben sich Verteilungsergebnisse fiir Gesamtdeutschland im Jah-
re 2001.

Die gesellschaftlichen Leitmilieus 28%  ca. 18.4 Mio. Menschen:

= Sinus B1 (Etablierte) 10%

=  Sinus B12 (Postmaterielle) 10%

=  Sinus C12 (Moderne Performer) 8%.

Traditionelle Milieus 26% ca. 16.8 Mio. Menschen:
=  Sinus A12 (Konservative) 5%

=  Sinus A23 (Traditionsverwurzelte) 15%
= Sinus AB2 (DDR-Nostalgische)  6%.

Mainstream-Milieus 27%  ca. 16.9 Mio. Menschen:
= Sinus B2 (Biirgerliche Mitte) 16%

= Sinus B3 (Konsum-Materialisten) 11%.

Hedonistische Milieus 18%  ca. 11.5 Mio. Menschen:
= Sinus C2 (Experimentalisten) 7%

=  Sinus BC3 (Hedonisten) 11%.

Vor allem in der Marktforschung wird heute mit den Sinusmilieus gearbeitet. Aber
auch das Politische Wahlverhalten der Menschen der verschiedenen Sinusmilieus
wird im Auftrag der verschiedenen Politischen Parteiein (z.B. SPD) untersucht. Die
Medienlandschaft bedient sich ihrer bei der Erarbeitung von Konsumenten orientier-
ten Nutzerprofilen, ebenso wie die Sozialforschung die Verédnderungen und Wandel
bestimmter Milieus untersucht und beobachtet.

2.3.2.2 Erlduterung der Sinus- Milieus

Sinus B1 (Etablierte)

Die Etablierten gehoren mittleren Altersgruppen ab 30 Jahren an , mit einem
Schwerpunkt zwischen 40 und 60 Jahren. Sie sind meist verheiratet und wohnen in
Drei- und Mehrpersonenhaushalten. Das Bildungsniveau ist iiberdurchschnittlich
hoch und unter ihnen sind viele leitende Angestellte, hohere Beamte, Selbstindige,
Unternehmer und Freiberufler mit hohen und héchsten Einkommen.

Sie sind die selbstbewusste, gebildete und gutsituierte Elite. In ihren Exklusivitits-
anspriichen grenzen sie sich bewusst von anderen ab. Sie genieflen Kunst, Kultur
und individuelle Reisen, beschiftigen sich aber auch mit Wirtschaft und Politik. Den
Nutzen des technologischen Fortschritts wissen sie beruflich wie privat zu schitzen.
Sie konsumieren edel und exklusiv und genieen den Luxus. Er nimmt einen grofen
Stellenwert in ihrem Leben ein.
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Erfolg im Beruf ist wichtig und klare Karrierepldne werden verfolgt. Gerne tiber-
nehmen sie Fithrung und Verantwortung und verfolgen selbstbewusst ihre hohen
Ziele. Sie sind eher pragmatisch und reagieren flexibel in neuen Situationen.

In Vereinigungen, Verbianden und Clubs engagieren sie sich ebenfalls, auch um so-
ziale Ziele zu fordern.

Sinus B12 (Postmaterielle)

Das postmaterielle Milieu entspricht weitgehend dem aufgekldrten Nach-68er-
Milieu. Es ist gekennzeichnet durch eine liberale Grundhaltung, postmaterielle Wer-
te und intellektuelle Interessen.

Das Altersspektrum reicht von Anfang 20 bis Ende 50 (zur Generation der ,,jungen
Alten”). Hiufig leben sie in groBeren Haushalten mit Kindern.

Die Postmateriellen haben meist eine hohe Formalbildung genossen (Abitur, Studi-
um) und arbeiten als Beamte, Freiberufler, qualifizierte und leitende Angestellte,
oder sie sind Schiiler oder Studierende. Das Einkommensniveau ist hoch.

Sie sind iiberwiegend tolerant und kosmopolitisch. Sie denken in globalen Zusam-
menhingen und setzen sich kritisch mit den Auswirkungen von Technologisierung
und Globalisierung auseinander.

Ihr Lebensstil ist umwelt- und gesundheitsbewusst. Sie sind sehr interessiert an Lite-
ratur, Kunst und Kultur und definieren sich mehr iiber Kreativitit und Intellekt als
iiber Besitz und Konsum. Zwar schitzen sie subtile Geniisse, fiir die sie auch bereit
sind, einen hohen Preis zu zahlen, aber iiberfliissigen Konsum lehnen sie ab. Sie
kaufen selektiv und mit hoher Kennerschaft.

Thre Anspriiche richten sich auf die Entfaltung der eigenen Personlichkeit, der indi-
viduellen Bediirfnisse und Fihigkeiten und darauf, sich Freirdume fiir eine derartige
Entfaltung zu schaffen. Hochster Wert ist die Lebensqualitét des oder der einzelnen.

Beruflich streben sie nach Erfolg und gehen souveridn mit Herausforderungen um.
Den Erfolg erstreben sie aber nicht um jeden Preis.

Sinus C12 (Moderne Performer)

Die Modernen Performer sind das jiingste Milieu in Deutschland, der Altersschwer-
punkt liegt unter 30 Jahren.

Das durchschnittliche Bildungsniveau ist hoch, viele Schiiler und Studierende, teil-
weise mit Job, bei den Berufstitigen ist ein hoher Anteil als Freiberufler oder Selb-
standiger tdtig oder als qualifizierter und leitender Angestellter. Das Einkommen
(entweder das eigene oder das der Eltern) ist hoch.

Die Modernen Performer sind die junge, unkonventionelle Leistungselite. Thr Ziel ist
ein intensives Leben, das sie flexibel gestalten konnen und in dem sie ihre berufli-
chen und sportlichen Leistungsgrenzen erfahren konnen.

Sie sind mit Multimedia aufgewachsen und nutzen Kommunikationstechnologien
selbstverstidndlich und intensiv. Thre Ambitionen richten sich auf die eigene Selb-
standigkeit, z.B. in Form von Start-ups. In erster Linie geht es dabei nicht um den
materiellen Erfolg sondern darum, zu experimentieren, die eigene Leistungsfiahigkeit
auszutesten und spontan Chancen zu nutzen.
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GroBes Interesse zeigen sie auch an Outdoor- Aktivititen (Kunst, Kino, Kneipe) und
Sport.

Thr Konsumverhalten ist gekennzeichnet durch das Integrieren von Einfliissen aus
anderen Kulturen und Szenen, von anspruchsvollem ,,Multikulti”, wofiir sie viel
Geld ausgeben.

Sinus A12 (Konservative)

Die Konservativen sind die Vertreter des alten deutschen Bildungsbiirgertums. Der
Alterschwerpunkt liegt iiber 60 Jahren, meist leben sie in Zwei-Personen- Haushal-
ten. Uberdurchschnittlich viele haben einen akademischen Abschluss, die Frauen
jedoch auch hiufig einen Volksschulabschluss mit qualifizierter Berufsausbildung.
Ein hoher Anteil der Konservativen ist im Ruhestand, nachdem sie erfolgreich und
verantwortungsbewusst als hohere Angestellte und Beamte, als Selbstindige und in
freien Berufen gearbeitet haben. Das Einkommensniveau ist gehoben, teilweise ha-
ben Konservative grolere Vermogen.

Die Familie ist den Konservativen sehr wichtig. Sie distanzieren sich kritisch vom
technologischen Fortschritt. Sie pflegen die bewihrten Traditionen und gehobene
Umgangsformen und haben eine humanistisch geprigte Pflichtauffassung. Dement-
sprechend beklagen sie den ,,Verfall der Werte und guten Sitten”. Sie grenzen sich
bewusst durch Betonung ihrer gehobenen Stellung in der Gesellschaft ab.

Thre Interessen sind klassische Kunst und Kultur, aber sie verfolgen auch besorgt das
Zeitgeschehen in Politik, Wirtschaft und Gesellschaft.

Sie genielen vor allem immaterielle Werte, da sie mit allem materiellen bereits aus-
gestattet sind, und kiimmern sich um ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden. Mate-
rielle Anschaffungen sind stets besondere Dinge wie ein teures Auto, Echt-Schmuck
oder eine Kulturreise.

Sie engagieren sich ehrenamtlich, im Alter sogar noch verstarkt.

Sinus A23 (Traditionsverwurzelte)

Die Traditionsverwurzelten entstammen der sicherheits- und ordnungsliebenden
Kriegsgeneration. Der Altersschwerpunkt liegt bei 65 Jahren und lter, entsprechend
hoch ist der Frauenanteil. Die iiberwiegende Mehrheit hat einen Hauptschulab-
schluss mit abgeschlossener Berufsausbildung. Sehr viele sind heute Rentner und
Pensiondre und waren frither kleine Angestellte und Beamte, Arbeiter, Facharbeiter
und Bauern. Sie haben kleine bis mittlere Einkommen.

Verwurzelt sind sie entweder in der kleinbiirgerlichen Welt oder in der Arbeiterkul-
tur. Sie sehen sich selbst als die Bewahrer der traditionellen Werte wie Pflichterfiil-
lung, Ordnung, Disziplin und Moral. Ihr ganzes Leben war und ist bestimmt von der
Pflege des familidren und nachbarschaftlichen Zusammenhalts und der Suche nach
Anerkennung im unmittelbaren sozialen Umfeld. Sie wiirde nie sich selbst in den
Mittelpunkt stellen und Traditionelles und Bewihrtes aufgeben. Thr Interessenshori-
zont beschrinkt sich iiberwiegend auf die eigenen vier Winde, die Familie und zu-
nehmend die eigene Gesundheit. Sie beschiftigen sich mit Fernsehen, Basteln, Gar-
tenarbeit, gelegentlichen Ausfliigen und Kaffeefahrten. Sie genieBen es, sich nach
einem arbeitsreichen Leben ,,auszuruhen”.
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Als Konsumenten sind sie eher zuriickhaltend, da sie ihr ganzes Leben gespart ha-
ben und nur Notwendiges angeschafft haben. Aber auch wenn sie fiir sich selbst
sparsam sind, unterstiitzen sie jedoch gerne ihre Kinder und Enkelkinder.

Sinus AB2 (DDR-Nostalgische)

Die DDR- Nostalgischen verstehen sich als Verlierer der Wende. Ein Viertel der
ostdeutschen Bevolkerung ist diesem Milieu zuzurechnen. Der Altersschwerpunkt
liegt bei iiber 50 Jahren. Die meisten haben eine einfache bis mittlere Bildung, aber
auch Hochschulabschliisse sind leicht iiberdurchschnittlich vertreten. In der DDR
waren viele von ihnen Fiihrungskader in der Partei, Verwaltung, Wirtschaft und
Kultur, heute sind sie einfache Angestellte, Arbeiter bzw. Facharbeiter oder arbeits-
los. Sie verfiigen iiber kleine bis mittlere Einkommen und sind oft Doppelverdiener.
Viele beziehen Rente oder ein Altersiibergangsgeld.

Die Tatsache, dass sie als ehemalige Fithrungskader heute nur noch einfache Berufe
ausiiben konnen oder arbeitslos sind verstédrkt ihre Verbitterung und ihre Vorbehalte
gegeniiber der ,,westlichen” Welt. Sie verkldren daher hiufig die Vergangenheit.

Sie fithren ein einfaches Leben (z.T. auch demonstrativ), das sich auf Familie,
Freunde und Vereinsarbeit konzentriert. Alte Werte des Sozialismus wie Gerechtig-
keit und Solidaritdt werden betont und der ,, Turbo-Kapitalismus” wird kritisiert.

In ihrer Freizeit beschiftigen sie sich mit Heimwerken, Renovieren und mit beschei-
denem Modernisieren des Haushalts. Dariiber hinaus engagieren sie sich in Vereinen
und in der Lokalpolitik.

Konsum aus Prestigegriinden lehnen sie als ,,westliche” Unart ab. Sie kaufen nur das
Notwendigste, z.B. Haushaltgerite und -gegenstinde wie die Basisausstattung zum
Heimwerken, Unterhaltungselektronik oder manchmal einen Computer.

Sinus B2 (Biirgerliche Mitte)

Die biirgerliche Mitte stellt den statusorientierten modernen Mainstream dar. Der
Altersschwerpunkt liegt bei 30 bis 50 Jahren. Sie leben oft in Mehrpersonen-
Haushalten mit einer kinderfreundlichen Atmosphire. Mit qualifizierten mittleren
Bildungsabschliissen arbeiten sie als einfache und mittlere Angestellte und Beamte
oder Facharbeiter und verfiigen iiber ein mittleres Einkommen.

Sie streben nach beruflicher und sozialer Etablierung. Ihr Lebensstil ist gekenn-
zeichnet von einem angenehmen komfortablen Alltag und von Harmonie im familii-
ren Umfeld und im Freundeskreis, der aus gleichgesinnten und gleichsituierten
Freunden besteht. Sie laden gerne Giste ein, kochen gemeinsam, engagieren sich in
Vereinen, betitigen sich sportlich in der Gruppe oder im Verein und beschiftigen
sich intensiv mit den Kindern.

Ihr Konsum ist genussvoll, convenience orientiert und gekennzeichnet von einem
ausgeprigten Selbstbewusstsein als Verbraucher. Sie investieren gerne und viel in
ihre Wohnungsausstattung und ihr eigenes Outfit, wobei sie konventionelle und mo-
derne Elemente kombinieren.

Beruflich zeigen sie Leistung und Zielstrebigkeit. Eine gesicherte Position und die
Etablierung in der Mitte der Gesellschaft sind ihnen wichtig, so dass sie auch
manchmal von Abstiegsidngsten geplagt sind. Sie wollen sich einen Wohlstand erar-
beiten, der es ihnen ermoglicht, sich das zu leisten, worauf sie Lust haben. Sie blei-
ben dabei jedoch flexibel und realistisch.
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Sinus B3 (Konsum-Materialisten)

Die Konsum-Materialisten sind die stark materialistisch gepréigte Unterschicht. Sie
sind in allen Altersgruppen bis 60 Jahre zu finden. Meist haben sie einen Volks-
bzw. Hauptschulabschluss mit oder ohne Berufsausbildung. Uberdurchschnittlich
viele sind Arbeiter oder Facharbeiter in unteren Einkommensklassen. Haufig sind sie
betroffen von sozialer Benachteiligung wie Krankheit oder unvollstdndigen Familien
und mangelnde Ausbildung. Durch diese ungiinstigen personlichen Rahmenbedin-
gungen sind die beruflichen Chancen héufig eingeschrinkt, und der Anteil der Ar-
beitslosigkeit ist hoch.

Die Konsum-Materialisten mochten gerne als ,,normale Durchschnittsbiirger” gelten,
fiihlen sich jedoch hidufig in der Gesellschaft benachteiligt. Gerade aufgrund der
beschrinkten finanziellen Mdoglichkeiten und um zu beweisen, dass sie mithalten
konnen, konzentrieren sie sich oft auf spontanen und prestigetrichtigen Konsum.
Doch ihre Wiinsche und Trdume von einem reichen und komfortablen Leben stehen
in krassem Kontrast zur Wirklichkeit.

Konsumziele sind die Ausstattung mit moderner Unterhaltungselektronik (Fernseher,
Handy, Stereoanlage, DVD- Player), Kurzreisen, der Besuch von Freizeitparks und
ein ,reprasentatives” Auto, also alles, was den ,richtigen” Eindruck macht, z.B. auch
Kosmetik und Modeschmuck.

Sinus C2 (Experimentalisten)

Die Experimentalisten sind die individualistische neue Boheme. Das Milieu ist jung,
der Alterschwerpunkt liegt unter 30 Jahren. Die meisten haben gehobene Bildungs-
abschliisse. Viele sind Auszubildende, Schiiler und Studierende, aber auch mittlere
Angestellte, (kleinere) Selbstindige Freiberufler und Arbeiter (Jobber). Uberdurch-
schnittlich viele haben kein eigenes Einkommen aber gutsituierte Elternhduser. Das
Haushaltsnettoeinkommen liegt iiber dem Durchschnitt.

Die Experimentalisten verstehen sich selbst als Lifestyle-Avantgarde. Sie leben und
experimentieren lustvoll und sind offen gegeniiber unterschiedlichsten Szenen, Le-
bensstilen und Kulturen. Zwinge und Rollenvorgaben lehnen sie ab, lustvoll leben
sie Widerspriiche aus und schliipfen in unterschiedliche Rollen.

Sie nutzen intensiv Multimedia- und Online-Angebote wie interaktives Fernsehen,
Computer- und Videospiele. Sie gehen jedoch auch kreativen Tatigkeiten nach, inte-
ressieren sich fiir Esoterik und mentales Training und engagieren sich fiir
gesellschaftliche Randgruppen.

Musik, Kunst, Kultur, Filme und Biicher sind ihre Hauptinteressen. Kommunikation
und Unterhaltung sind ihnen sehr wichtig, stidndig sind sie in Bewegung, um etwas
Neues, Spannendes zu finden.

Materieller Erfolg, Status und Karriere spielen keine grofie Rolle fiir sie. Sie wollen
sich auf keinen Fall ,lebensldnglich” festlegen und weisen daher oft Patchwork -
Karrieren und - Biographien auf.

Ihr Konsum bewegt sich abseits vom Mainstream und ist gekennzeichnet von Spon-
taneitit. Sie kaufen gerne Ungewohnliches, das ihnen zufillig begegnet.

AuBerdem interessieren sie sich fiir Outdoor- Aktivititen wie Raves und Techno-
Events, Disco, Rock- und Pop-Konzerte, Szene-Lokale und Extremsportarten.

Geographisches Institut
Gebhardt, D.; Schnur, O. (Hrsg.):
Wohnmobilitat und Lebensstile
Arbeitsberichte Nr. 90, 2003




44

Sinus BC3 (Hedonisten)

Die Hedonisten sind die moderne, spalorientierte Unter- bzw. Mittelschicht. Sie sind
bis zu 50 Jahren alt, der Altersschwerpunkt liegt unter 30 Jahren.

Meist haben sie eine einfache bis mittlere Formalbildung erhalten und sind relativ
oft ohne abgeschlossene Berufsausbildung. Sie arbeiten als einfache Angestellte und
Arbeiter, viele sind Schiiler oder Auszubildende. Uberdurchschnittlich viele haben
kein eigenes FEinkommen, beim Nettohaushaltseinkommen lassen sich keine
Schwerpunkte erkennen.

Hedonisten leben im Hier und Jetzt und méchten sich wenig Gedanken iiber die Zu-
kunft machen. Sie sind immer auf der Suche nach Fun und Action, Unterhaltung und
Bewegung (on the road). Sie haben Spaf an der Provokation der ,,Spieer” und iden-
tifizieren sich oft mit ,krassen” Szenen, Clubs und Fangemeinden. Gleichzeitig
traumen sie hiufig auch von einem geordneten Leben mit Familie, geregelten Ein-
kommen und schonem Auto bzw. Motorrad.

Besonderes Interesse haben sie am Fernsehen, Video, Musik, Computer spielen,
Sport, Kino, Disco und Kneipen.

Im Gegensatz zur hedonistischen Freizeitgestaltung sind sie im Berufsalltag sehr
angepasst, was hdufig zu aggressiven Underdog-Gefiihlen gegeniiber ihrer (Arbeits-)
umwelt fiihrt.

Trotz des limitierten Budgets konsumieren sie gerne und viel. Dabei liegt der
Schwerpunkt auf Produkten wie Stereoanlagen, Multimediazubehor, Videos, CDs,
Kleidung, Modeschmuck, Uhren, Kosmetik, Duftwisser, Sportausstattung, Autos
und Motorrider.

2.3.3 Die Spellerberg-Studie

2.3.3.1 Einfihrung

Als eine wichtige Untersuchung zur Strukturanalyse und den Zusammenhingen zwi-
schen Dimensionen der sozialen Lage und Lebensstilen in der BRD, ist die For-
schungsarbeit von A. Spellerberg zu nennen (Spellerberg, 1996: S.15). Auf der
Grundlage von Daten aus der empirischen Studie des Wohlfahrtssurvey im Jahr
1993 gelang es Spellerberg, ihr Lebensstilkonzept wissenschaftlich deutlich voran-
zubringen. Die seit 1978 unregelmiflig durchgefiihrte Studie des Wohlfahrtssurvey
im Rahmen des WZB, enthielt erstmals und einmalig eine von Spellerberg konzipier-
te ,,Zusatzbefragung zum Lebensstilthema.” Ziel der Studie war es, mittels geeigne-
ter Indikatoren, die verschiedenen Lebensbereiche - ,,Dimensionen der objektiven
Lebensbedingungen und des subjektiven Wohlbefindens” - zu beobachten und ihren
Zusammenhang zu analysieren, um schlieflich einen Trendverlauf feststellen zu
konnen. Das Resultat bietet somit zugleich eine Datenbasis, ,,die in besonderem Ma-
Be fiir die Analyse der Wohlfahrtsdisparititen und die Beobachtung der Prozesse der
Angleichung der Lebensverhiltnisse in West- und Ostdeutschland geeignet ist.”

2.3.3.2 Lebensstilkonzept (nach Spellerberg)

Im Gegensatz zu Klassen- und Schichtmodellen bilden Lebensstil- und Milieukon-
zepte ,.,gemeinsame Verhaltensweisen oder Wertehaltungen von GroB3gruppen in der
Gesellschaft ab” und ,,die in Lebensstilen zum Ausdruck kommenden Handlungs-
muster, kulturellen Praktiken und symbolischen Zuordnungen werden zur Beschrei-
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bung sozialer Unterschiede herangefiihrt.” Spellerberg beschreibt die Lebensstile
,,als begrenzte Anzahl sichtbarer Verhaltensarrangements, in denen in einer mobilen
Wohlfahrtsgesellschaft die Trends der Individualisierung, Egalisierung, Kompetenz-
steigerung, Differenzierung zu neuen Ordnungsmustern aufeinander abgestimmt
werden. Nach Liidtke wird ein praktizierter Lebensstil durch die Auswahl von Hand-
lungsalternativen ,,strukturiert und begrenzt” (Schneider, 1999: S. 96)

Inhaltlicher Aufbau des Lebensstilkonzepts

Nach Reichenwallner (2000) gliedert sich die Studie in drei Teilbereiche auf, wobei
der zweite Bereich als der zentrale anzusehen ist.

Element 1 Element 2 Element 3

Zusammenhinge zwi-
empirische Ermittlung schen Lebensstilen und
von Lebensstilgruppen | verschiedenen Dimensio-
nen der sozialen Lage

Verhiltnis von Lebens-
stilzugehorigkeit und
Lebensqualitit

Tabelle 2: Teilbereiche der Spellerberg-Studie (eigener Entwurf)

Empirische Ermittlung von Lebensstilgruppen in Deutschland

Der Prozess der (Lebensstil-) Typermittlung basiert auf einem zweistufig-
statistischen Verfahren. Als ersten Schritt ,,wurden die Daten vor den eigentlichen
Clusteranalysen” mit einer Hauptkomponentenanalyse ,,vorkonstruiert” und nach
den jeweiligen ,,Fragebatterien” fiir Ost- und Westdeutsche getrennt. Im Anschluss
an diesen Schritt bildeten die ,,individuellen Faktorwerte den Ausgangspunkt fiir die
iterativen Clusteranalysen.”

Zielsetzung dieses gewihlten Verfahrens war die Analyse in sich ,,homogener und
voneinander” deutlich ,,zu unterscheidender Lebensstiltypen.” Das Ergebnis dieses
Verfahrens waren neun Lebensstiltypen (je Ost und West), wobei ,,beide Landestei-
le” getrennt voneinander betrachtet worden sind. Die beiden Dimensionen des ,,Ak-
tionsradius” und ,kulturelle Vorlieben” dienten als zentrale Kriterien und gleichzei-
tig als Kategorisierung der Lebensstile.
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Lebensstiltyp (vgl. 2.3.3.4) K““‘l‘ire‘;)ll';v"r' Aktionsradius | Anteil [%]
5 Hedonistische Freizeitorientierte Moderne Kultur | HEEENEER 6
2 A.rbelt.s.- und. Erlebnisorientierte, Etablierte Kultur | MMEEEE 9
vielseitig Aktive
3 Expressiv Vielseitige Moderne Kultur | INEEEN 12
8 Sicherheitsorientierte, sozial Populir.  volks-
Eingebundene mit Vorlieben fiir tiirglich’ L 1] || 11
volkstiimliche Kultur und Mode
1 Hochk}llturell Interessierte, sozial Etablierte Kultur | MMM 1
Engagierte
4 Sachlich-pragmatische Qualitits- Moderne Kultur | SN 12
bewusste
6 Hiusliche mit Interesse an leich-
ter Unterhaltung und Mode Moderme Kulwr | HEE 10
7 Emf.a.tch .Lebende, arbeitsorientier- Moderne Kultur | HE 13
te Hausliche
9 Traditionelle, zuriickgezogen | Populdr, volks- m 16
Lebende tiimlich

Tabelle 3: Darstellung der Lebensstiltypen nach ihrem Aktionsradius
(M = stark hiuslich; NI M = stark auBerhiuslich).
Eigener Entwurf nach Spellerberg 1996.

Im Vergleich zu anderen Studien liegt die Basis nicht unbedingt auf der Kernthese
der finanziellen Ressourcen. So bringen zwar Lebensstile die verfiigbaren (finanziel-
len) Ressourcen zum Ausdruck, doch ist auch festzustellen, das Lebensstile nicht
allein ,,auf die Ressourcenausstattung zuriickzufiihren ist.” Dies zeigt sich gleich
anhand zweier Merkmale. Zum einen ,,an der Existenz verschiedener Lebensstile in
einer Schicht” und zum anderen ,, an der bedeutenden Rolle soziodemographischer”
Ungleichheit. Zudem ist in den mittleren Schichten ,,die Zuordnung nicht so eindeu-
tig gegeben wie an den Enden der Hierarchie. Daraus folgt die Annahme und letzt-
endlich der Unterschied zu anderen Studien, dass Lebensstile nicht nur ,,vertikal
anzuordnen” sind, sondern auch ,,nebeneinander” existieren. Allerdings gibt es auch
innerhalb des Lebensstilkonzeptes von Spellerberg offene Fragen die beispielsweise
auf ,,die Giiltigkeit und die Bedeutung von Bewertungsmafstiben” zuriickzufiihren
sind. Dies verkompliziert die ,,Wahrnehmung sozialer Ungleichheiten” anhand der
Lebensstile (Schneider, 1999: S. 98).

Lebensstile und die soziale Lage

Der zweite Teilbereich der Studie befasst mit den ,,Zusammenhingen zwischen Le-
bensstilen und sozialer Lage.” Bezogen auf Spellerbergs Untersuchung wird im ein-
zelnen der Zusammenhang zur Erwerbsposition, Bildung, zum Geschlecht, Lebensal-
ter und zum Haushaltskontext iberpriift. Es konnten ,,deutliche Korrelationen” zwi-
schen Lebensstilen auf der einen, und soziookonomischem Status, Bildung und Ge-
schlecht auf der anderen Seite festgestellt werden. Im Gesamtkontext betrachtet,
erwiesen sich die ,,askriptiven und horizontalen Merkmale Geschlecht, Alter, Le-
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bensphase und Region als die wichtigsten Faktoren” worauf hin Spellerberg ihre
Ergebnisse als ,,Bestitigung fiir die Thesen Bourdieus” sieht. Dem gegeniiber steht
die These einer ,relativ autonomen Generierung von Lebensstilen” (Reichenwallner,
S.641t.).

Verhiltnis Lebensstilzugehorigkeit und Lebensqualitit

Der dritte Teil der Studie befasst sich mit der Aussagekraft von Lebensstilen hin-
sichtlich der Lebensqualitit. Der Grundgedanke dieser Erkldrung liegt zunichst na-
he, betrachtet man den Versuch, ,,Lebensqualitét nicht nur mit Indikatoren der objek-
tiven Lebensbedingungen , sondern auch unter Beriicksichtigung von subjektiven
Dimensionen zu erkldren.” Spellerberg ist der Meinung, dass mit dem Lebensstil-
konzept die ,unterschiedlichen individuellen Zufriedenheitsniveaus (...) besser er-
klart werden konnten.” (Reichenwallner 2000, S.67f.).

2.3.3.3 Operationalisierung von Lebensstilen

Lebensstile zielen auf den symbolischen Gehalt alltidglichen Lebens und sozialen
Handelns und ,,nicht auf Exklusivitdt und innovative/kiinstlerische Stilkreationen.”
Nur die Sicht- und messbaren Ausdriicke von gewihlten Lebensfiihrungen, worauf
sich die Operationalisierung bezieht, sind Fokus der Untersuchung (Miiller, 1992:
S.377f.). So bezieht sich die Operationalisierung auf Dimensionen des Alltags. In
leicht veridnderter Form unterscheidet Spellerberg drei Ebenen (Tabelle 4). Die In-
teraktive Ebene hat den Fokus auf den Freundeskreis, das Heiratsverhalten und die
Mediennutzung. Die Expressive Ebene ist ein zentraler Punkt von Lebensstilen, da
die Verhaltensweise einen frei gestaltbaren und wichtigen Lebensbereich erfasst.
Der letzte Aspekt, die Evaluative, beriicksichtigt die Perspektiven (subjektiv), Werte
und Motive. Die Lebensziele sind individuelle Ausrichtungen des Lebens, daher
ebenfalls zentraler und wesentlicher Punkt der und ,, bilden damit eine weitere wich-
tige Sdule zur Ermittlung von Lebensstilen.” Die folgende Tabelle gibt einen zu-
sammenfassenden Uberblick der drei Ebenen und eine Auflistung der Dimensionen
plus ihrer Merkmale. Wichtiger Unterschied zur ,,Typologie auf der Basis der Wohl-
fahrtssurvey-Daten, die sich auf die deutsche Bevdlkerung bis 61 Jahre bezog,
schlieBt der Datensatz von 1996 auch Altere und auslindische Befragte mit ein.”
(Schneider, 1999: S.101)

interaktiv expressiv evaluativ
Freizeitverhalten Musikgeschmack
Lebensziele (8 Variablen)
(11 Variablen) (6 Variablen)
Lektiregewohnheiten Wahrnehmung des personli-
(8 Variablen) chen Alltags (6 Variablen)

Fernsehinteressen (7 Variab-
len)

Kleidungsstil (5 Variablen)

Tabelle 4: Zuordnung der Lebensstilmerkmale (vgl. Schneider 1999)

2.3.3.4 Lebensstile (Westdeutschland)

Die vertikale Ausrichtung der Lebensstile gliedert sich in drei Teile. Beginnend mit
der traditionellen Kultur, beispielsweise mit Volks- und Blasmusik, Arzt- und
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Schicksalsromane, Heimatfilme, Unterhaltungsserien charakterisiert folgt mit der
nédchsten Stufe die Moderne Kultur. Die moderne Kultur ist hauptsidchlich gekenn-
zeichnet durch Rockmusik, Science Fiction, Action- oder Spielfilme, Krimis
und/oder Comics. Last but not least sind Theater- und Opernbesuche, Konzerte und
das Interesse an klassischer Musik und Informationssendungen ein Variablen etab-
lierter Kultur. So lassen gemiiB der Datenbasis’ des Projektes zum ,,Thema Wohnbe-
diirfnisse und Mobilitétsbereitschaft” fiir Westdeutschland folgende Lebensstile
herausfiltern:

»  Hochkulturell Interessierte, sozial Engagierte: Politisches Engagement und
Hilfsbereitschaft; anspruchsvollere Lektiire; & 55 Jahre alt, Bildungsabschliisse
liegen tiber dem Durchschnitt,

= Arbeits- und Erlebnisorientierte, vielseitig Aktive ,
= Expressiv Vielseitige,
»  Sachlich-pragmatische Qualititsbewusste,

»  Hedonistische Freizeitorientierte: Abwechslungsreiches Leben, gutes Aussehen
und Sicherheit; familidre und soziale Verpflichtungen spielen keine Rolle; mo-
derne Musik und Rock wird bevorzugt; & 30 Jahre alt und Bildungsabschliisse
im unteren Bereich ( 7% haben das Abitur),

»  Hdusliche mit Interesse fiir leichte Unterhaltung und Mode,

=  Finfach Lebende, arbeitsorientierte Hdusliche: Familien- und arbeitsorientiert;
Schlagermusik; Action- und Horrorfilme, Shows; wenig lesen und Freizeit mit
der Familie im Garten; & 45 Jahre alt, 2/3 haben den Hauptschulabschluss,

= Sicherheitsorientierte, sozial Eingebundene: mit Vorlieben fiir volkstiimliche
Kultur und Mode,

= Traditionelle, zuriickgezogen Lebende.

Der Aktionsradius der einzelnen Lebensstile kann aus der Tabelle entnommen wer-
den. Die Interpretation der Charaktereigenschaften der verschiedenen Lebensstilty-
pen ldsst in gewissem Malfle eine Bereitschaft zur Mobilitit erahnen (siehe Tab. 3).

2.3.3.5 Réaumlicher Bezug

Die folgende Abbildung fasst das Lebensstilkonzept Spellerbergs, die Operationali-
sierung sowie die Beziehungen zwischen Lebensstilen, sozialer Lage und Wohnver-
hiltnissen sehr anschaulich zusammen. Fiir den raumlichen Bezug ergeben sich zahl-
reiche Moglichkeiten der Interpretation von Mobilitdt und Tendenzen.
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Abbildung 13: Wohnverhiltnisse, Wohnbediirfnisse, Mobilititsbereitschaft
Quelle: Schneider 1999, 102

So lassen sich einige Uberlegungen zu bestimmten Lebensstiltypen anstellen. Die
folgenden Einschitzungen sind der Reihenfolge nach den Lebensstilen hochkulturell
Interessierte, sozial Engagierte, den Hedonistisch Freizeitorientierten und den Ein-
fach Lebenden, arbeitsorientiert Hauslichen zuzuordnen.

Wegen ihrer Familienorientierung und hohem Sozialprestige ein Eigenheim im
Griinen oder am Stadtrand vorziehen; gehobene Ausstattung wichtiger als durch-
schnittliche A.; vermutlich ihre Mobilitdtsphase hinter sich. (1)

Bezahlbare Whg. eher benotigt; Lage in Gebieten wo etwas los ist; muss nicht Grof3-
stadt sein da auch Freizeitaktivititen in kleineren Stddten ausgefiihrt werden konnen.
Mobilitdt liegt wahrscheinlich iiber dem Durchschnitt, da unfertige Berufs- und
Beziehungslaufbahn. (5)

Garten, daher Eigenheim erstrebenswert; geringes kulturelles Interesse, daher kleine-
re Orte und Stadtrinder bevorzugt. (7)

2.3.4 Fazit

Die Klassifikationen des Sinusinstitutes Heidelberg bietet fiir im Rahmen des Pro-
jektes wichtigen Fragestellungen geringere Anhaltspunkte, da die rdumliche Zuord-
nung nicht beriicksichtigt wird. Die Sinusklassifikation beschreiben soziale Mobili-
tdt im Wandel der Zeit und der damit verbundenen gesellschaftlichen Veridnderung
von Identitdten, Wertevorstellungen und Lebenskonzepten nicht aber rdumliche Mo-
bilitdtsmuster.

Spellerbergs Lebensstilklassifikation ist vergleichsweise stirker strukturell ausge-
richtet. Schichtspezifische und demographische Faktoren wie beispielsweise Ge-
schlecht, Alter, Lebensphase und Region weisen noch eine grole Bedeutung auf. Die
Differenzierung nach héuslichen und auBerhduslichen Lebensstilen bietet Anschliis-
se an die Nutzung des Wohngebietes durch die Lebensstilgruppen. Die Beriicksich-
tigung von Siedlungstypen und Wohnpriferenzen beriicksichtigt in wesentlich stér-
kerem Mal3e rdaumliche Faktoren als vergleichbare Studien und unterstreicht deren
Relevanz fiir den Zusammenhalt von Lebensstilgruppen.
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3 Die Untersuchungsgebiete: Eine Charakteristik

3.1 Auswabhlkriterien

Die beiden Untersuchungsgebiete ,,Chamissokiez* (Kreuzberg) und ,,Elisabethkiez*
(Brunnenstrale/Strelitzer Stralle, Mitte) wurden aus der Gesamtheit der zehn Unter-
suchungsgebiete des DFG-Forschugsprojektes ,,Stadt der kurzen Wege* am Geogra-
phischen Institut der Humboldt-Universitit ausgewshlt, um die theoretischen Uber-
legungen zu Wohnmobilitdt, Quartiersdynamiken und Lebensstilen an konkreten
Beispielen empirisch zu erproben. Im Rahmen des DFG-Forschungsprojektes stan-
den die Gebiete fiir zwei unterschiedliche bauliche Zustinde, ndmlich fiir die Ge-
bietstypen ,,Altbaugebiet, iiberwiegend modernisiert und ,,Altbaugebiet iiberwie-
gend nicht modernisiert®.

Mit Bezug auf das Soziale, die Bewohnerschaft, sahen wir den Vergleich trotzdem
als reizvoll an, da beide Gebiete fiir eine relative dynamische und schwer zu prog-
nostizierende Entwicklung stehen und mit dem Einsickern neuer Haushaltstypen in
Verbindung gebracht werden.

In der Tat verrit auch ein fliichtiger Blick in die Presse bereits, dass die Meinungen
iiber die Zukunft beider Gebiete sich dadurch auszeichnen, dass fiir jedes Gebiet
sehr unterschiedliche Zukiinfte entworfen werden und keineswegs ausgemacht
scheint, wohin die Entwicklung geht: zwischen ,,Problemgebiet”, Szeneviertel und
Gentrifizierung scheinen alle Schattierungen denkbar zu sein.

So gilt der Elisabethkiez hdufig noch als ein Gebiet im Schatten der ,,neuen Mitte*,
die Modernisierungstitigkeit schreitet im Vergleich zu anderen Sanierungsgebieten
relativ langsam voran und es kommt nur zdgerlich zum Einsickern der fiir das Gebiet
stidlich der Torstralle typischen neuen Dienstleister, Agenturen und Galerien. Der
Chamissokiez wiederum gilt zwar schon seit langer Zeit als der schickere Teil von
Kreuzberg, gleichzeitig fingt man jedoch auch hier damit an, dieses Gebiet ,,abzu-
schreiben®: dabei geht es hidufig um vermutete interethnische Konflikte sowie die
Schulsituation angesichts schlechter Sprachkenntnisse bei den Grundschiilern. Die
bevorstehende Entlassung des Sanierungsgebietes wirft weitere Fragen nach der
zukiinftigen Zusammensetzung der Bevolkerung auf.

Wichtig erwies sich auBlerdem im weiteren Verlauf des Projektseminars, dass sich
beide Gebiete eignen sich aufgrund ihrer Bewohnerstruktur in besondere Weise fiir
die Untersuchung der Situation von Familien in Innenstadtgebieten eignen, denn sie
erlebten in den letzten Jahren (auch durch in-situ-Effekte und nicht nur durch Zuzug)
einen Zugang von Haushalten mit Kindern. Diese Gruppe, ihre Bediirfnisse und die
Artikulation ihrer Interessen gegeniiber anderen sozialen Gruppen stellten einen
besonderen Interessenschwerpunkt im Rahmen der allgemeinen Thematik dar, der
sich erst im Laufe des Projektseminars herauskristallisierte.
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3.2 Gebietsprofil - Chamissokiez

3.2.1 Einleitung

Das Untersuchungsgebiet BergmannstraBe/Chamissoplatz (Kreuzberg) liegt zwi-
schen Landwehrkanal und Tempelhofer Flughafen. Es grenzt im Westen an die Stra-
Be Am Tempelhofer Berg, im Norden an die Bergmannstraf3e, im Siiden an die Fidi-
cinstrale und im Osten an die Heimstraf3e.

tlnwchmwarr

Kraifahttey
rulessung

Abbildung 14: Untersuchungsgeblet Chamissoplatz.
Eigene Darstellung auf Basis der topographischen Karte 1:5000 des Landesvermes-
sungsamtes Berlin.

Die Topographie des Untersuchungsgebietes wir bestimmt durch den natiirlichen
Hohenriicken der Teltow-Flaming-Platte. Der in West-Ost-Richtung verlaufende
Hohenzug féllt von der Schwiebusser Strale in nordlicher Richtung um mehr als 14
m bis zur Bergmannstrale ab. Neben dem einzigartigen Gebietscharakter ist das
Gebiet eines der grofiten zusammenhidngenden Griinderzeitensembles in Europa.

Das Untersuchungsgebiet ist nahezu identisch mit dem Sanierungsgebiet ,,Kreuz-
berg-Chamissoplatz”. Im folgenden Bericht liegt zwar der Fokus auf dem oben be-
schriebene Areal, die Einbeziehung seines unmittelbare Umfelds ist jedoch imma-
nent.

3.2.2 Kiezgeschichte

Das Gebiet siidlich des Landwehrkanals, dem auch unser Untersuchungsgebiet zuzu-
rechnen ist, gehorte noch bis 1861 zum Dorf Tempelhof. Der gebietsprigende Ho-
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henunterschied von 14 m fiihrte dazu, dass spitestens ab dem 16. Jh. an den Hidngen
Wein angebaut wurde. Bereits nach dem Dreifigjdhrigen Krieg nahm jedoch die
Kultivierung der Weinberge rapide ab. Eines der grofiten Weinanbaugebiete gehorte
dem Weinmeister Neumann, der es seiner Tochter, Ehefrau des Maurermeisters J. C.
Bergmann, vererbte. Die Grofe des Gebietes und die Bedeutung der Familie fiihrten
dazu, dass der ehemalige Weinbergsweg in Bergmannstrale umbenannt wurde. E-
benfalls im Besitz der Familie Bergmann befand sich der bekannte ,,Dustere Keller”
(ungefihr dort, wo heute der Chamissoplatz liegt), eine ehemalige Lehmgrube, die
zu einem Weinkeller ausgebaut wurde.

Der Siidrand der Tempelhofer Berge zwischen Fidicin- und Schwiebusser Stra3e war
aufgrund seines Plateaucharakters nicht als Weinanbaugebiet nutzbar. Der schmale
Hohenzug befand sich um 1830 voriibergehend in Militirbesitz (Pionier-
Ubungsplatz), wurde aber kurz darauf an Privatleute verkauft. Aufgrund seiner idea-
len Lage befanden sich hier drei Miihlen, von denen jedoch keine erhalten geblieben
ist.

Der Tempelhofer Berghang entwickelte sich Mitte des 19. Jh. kurzzeitig zu einem
Industriestandort. Wihrend sich westlich des Dreifaltigkeitsfriedhofes eine Chemie-
fabrik ansiedelte, die jedoch bereits 1885 in erster Linie wegen zunehmender Be-
schwerden und einsetzender Bebauung der Umgebung wieder abgerissen wurde, sind
die Brauereikomplexe noch heute im Stadtgebiet prisent. Der lockere Sandboden
machte den Bau mehrstockiger Lagerkeller einfach, die wihrend des zweiten Welt-
kriegs als Luftschutzbunker fungierten. Sowohl Gebaudeteile, die von diversen Fir-
men und Kulturstétten genutzt werden, als auch Keller sind noch heute entlang der
StraBe Am Tempelhofer Berg erhalten geblieben.

Aufgrund des hauptséchlich durch die Industrialisierung hervorgerufenen rapiden
Bevolkerungswachstums durch einsetzende Land-Stadt-Wanderungen ab Mitte des
19. Jh., wurde auch die Tempelhofer Vorstadt 1861 nach Berlin eingemeindet. Eine
bedeutende Entwicklungsinderung fand hier ihren Anfang. Das ehemalige Bauern-
land wurde als begehrtes Bauerwartungsland hoch gehandelt, das Gebiet profitierte
von finanzstarken Investitionen. Nahezu das gesamte Areal wurde fiir die geplante
Mietshausbebauung planiert und neu parzelliert. Bis 1909 war das gesamte Gebiet
bebaut und wurde als Teil der Tempelhofer Vorstadt nach Zusammenlegung mit der
Luisenstadt und der dufleren und inneren Friedrichstadt zum Berliner Bezirk Kreuz-
berg. In der Folgezeit traten keine groferen Verdnderung auf und auch wéhrend des
zweiten Weltkriegs blieb das Gebiet vor Bombenangriffen verschont. Wihrend der
Zeit der Mauer geriet das Gebiet zwar ins Westberliner Abseits, die Bergmannstra3e
mit ihrer damaligen alternativen Hausbesetzerszene biiite jedoch nicht viel von
ihrem tiberregionalen Charakter ein. Die Wiedervereinigung brachte eine spiirbare
Veridnderung fiir Kreuzberg. Der Bezirk riickte wieder in Citynihe, dessen Bedeu-
tung noch durch den Regierungsumzug verstirkt wurde (Uebel, 1994).

3.2.3 Stadtebauliche Grundlagen

3.2.3.1 Struktur der Wohnbebauung: Berliner Mietshausbebauung

Das Gebiet gehort seit der Eingemeindung der Tempelhofer Vorstadt 1861 zu Berlin.
Bei Einfithrung des Hobrechtplans 1862 wurde das Gebiet um den heutigen Chamis-
soplatz anfangs ausgespart. Erst 1877 folgte gemifl dem Bebauungsplan die Anlage
des noch heute erhaltenen StraBennetzes und die Ausweisung als Bauland (1880).
Charakteristisch fiir das Gebiet um den Chamissoplatz herum ist der betrichtliche
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Hohenunterschied von 14 m. Innerhalb der Grundstiicke gibt es teils Geldndeunter-
schiede von bis zu 7 m. Die Blockstruktur fillt daher kleiner als ,,berlin-typisch” aus,
und auch die ansonsten so stringente hobrecht'sche StraBenfiihrung musste der Ge-
landeformation unterliegen. Doch selbst bei der kleineren Wohnblockstruktur konnte
nicht auf Stiitzmauern verzichtet werden. Die kurzen StraBenverldufe wie Nostiz-
und Kopisch- sowie Schenkendorf- und KloedenstraBle resultieren ebenfalls aus dem
gebietscharakteristischen Hohenunterschied.

Die alten Baugesetze lieen eine sehr enge Bebauung zu, und so wurde jeder Quad-
ratmeter am gewinnbringendsten bebaut. Neben den beengten, dunklen und schlecht
durchliifteten Hinterhofen ist die Bebauung auf dem Geléndestreifen zwischen Meh-
ringdamm und der Strale Am Tempelhofer Berg ein weiteres passendes Beispiel fiir
die (damalige) Bodenvermarktung. Das Grundstiick erwies sich als zu schmal fiir
eine typische Bebauung mit Vorderhaus, Seitenfliigel und Hinterhaus. Bei Betrach-
tung der Gebdude von der Strale Am Tempelhofer Berg aus, erschliefit sich einem
daher das Bild einer etwas eigenwilligen Bebauung von Vorderhdusern mit Teilen
der Seitenfliigel und fehlenden Hinterhdusern.

Abbildung 15: Hohenunterschiede am Block Tempelhofer Berg / Mehringdamm.
Eigene Aufnahme

Die Bebauung des Gebietes setzte 1880 an der Ecke Mehringdamm/Bergmannstral3e
ein und erstreckte sich bis 1885 ostwirts zwischen Bergmannstrafle und Arndtstrafe
(bis auf den Block zwischen Schenkendorf- und Friesenstrale) bis zum Dreifaltig-
keitsfriedhof. Die Bebauung rund um den Chamissoplatz und weiter in siidlicher
Richtung bis zur Schwiebusser Strafle erfolgten erst nach 1890. Bis 1909 war das
Gebiet mit dem Typus der Berliner Mietskaserne mit Vorderhaus, Seitenfliigel und
Quergebidude/ Hinterhaus vollstindig bebaut. Wéhrend die Hanglage bei der Bebau-
ung keine Quergebdude zulieB, ist erst wieder am siidlichen Rand des Gebietes, ent-
lang der Fidicinstrale in siidlicher Richtung aufgrund der Hochplateau-Lage eine
tiefere Bebauung moglich. Mehrere Héuser in der Fidicinstrae erlauben sogar einen
Durchgang durch meist zwei Hinterhduser zur Schwiebusser Straf3e.

Die Wohnungen der iiberwiegend fiinfgeschossigen Mietshduser besalen in den
Vorderhdusern iiberwiegend Innentoiletten und Béder und entsprachen den Wohn-
standards des zahlungskriftigeren Mittelstandes. Wihrend die Hauser groftenteils
nach Einheitsgrundrissen entstanden sind, durften die Bauherren bei der Fassaden-
gestaltung mit Einfluss nehmen. Die dadurch entstandene Vielfalt der wilhelmini-
schen Stuckfassaden ist bis heute erhalten geblieben und prigt den Charakter des
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Chamissoplatzes entscheidend. Von der Bergmannstraf3e aus nicht direkt zu sehen,
erschlieft sich der eigentliche Platz und Namensgeber des Gebietes einem erst, wenn
man sich in das Gebiet hinein begibt. Der verwinkelte Stralenverlauf und die ge-
schlossene Gebidudestruktur bewirken den in sich geschlossenen Gebietscharakter.
Neubauten gibt es so gut wie keine. Dass diese bauliche Geschlossenheit bis heute
erhalten geblieben ist, ist der Nidhe zum Tempelhofer Flughafen zu verdanken. Da im
2. Weltkrieg die Alliierten den Flughafen fiir sich nutzten, blieb auch das umliegen-
de Areal von groferen Kriegszerstorungen verschont. Das Ensemble des Straennet-
zes und seines zentralen Platzes ist von bedeutender stadtebaulicher Qualitit und ein
erhaltenes Beispiel fiir die Berliner Stadtentwicklung im 19. Jh..

Abbildung 16: Abbildung 17:
Hangsituation Bergmann-/Nostizstrae =~ Markthalle am Marheinekeplatz
Eigene Aufnahme. Eigene Aufnahme.

Die Bergmannstrale liegt am Fuf3 des Hangs und ist ein attraktiver Einkaufs- und
Kommunikationsbereich des Wohnquartiers. Am 0Ostlichen Ende des Gebietes, am
Kreuzungspunkt der Zossener und der Bergmannstrale, liegt der Marheinekeplatz
mit der Markthalle. Zusammen mit der Griinanlage und der Passionskirche bildet der
Platz einen weiteren zentralen Ort im Gebiet. Die Marheinekehalle wurde 1892 im
Zuge des Plans der Schaffung stiddtischer Markthallen als Markthalle XI eroffnet.
Doch im Gegensatz zum tibrigen Wohngebiet wurde die Marheinekehalle im zwei-
ten Weltkrieg zerstort und 1953 wiedererdffnet.

3.2.3.2 Das Sanierungsgebiet ,Chamissoplatz”

Nach jahrzehntelanger Vernachlédssigung hinsichtlich seiner baulichen Instandhal-
tung, hatte die Wohnqualitdt im Untersuchungsgebiet betridchtlich abgenommen.
Obwohl bereits 1964 der geschichtliche, kulturelle und stiddtebauliche Wert des Ge-
bietes erkannt und ein grofler Teil als geschiitzter Bereich ausgewiesen wurde, er-
folgte erst 1974 ein Beschluss des Senats fiir eine vorbereitende Untersuchung des
Gebiets Kreuzberg-Chamissoplatz. Eine Bauzustandsuntersuchung ergab damals,
dass nur 16 Prozent aller Gebédude in einem ausreichenden baulichen Zustand waren
(GEWOBAG, 1995: S. 7). 1979 erfolgte die formliche Festlegung des Sanierungs-
gebiets Kreuzberg-Chamissoplatz und 1982 begannen die ersten Sanierungsarbeiten.
Als Sanierungstrager wurde die GEWOBAG bestimmt, die schon seit 1975 Miets-
hiuser im Chamissokiez gekauft hatte. Bereits 1976 griindeten engagierte Mieter
eine Initiative, aus der spiter die Mieterinitiative Chamissoplatz hervorging. 1978
griindete sich der Mieterrat, der ein Jahr spiter ein Vor-Ort-Biiro, den Mieterladen,
erhielt. Der Widerspruch der Mietervereinigungen war von entscheidender Bedeu-
tung fiir die bauliche Entwicklung des Gebietes. Vor allem wurde gegen ,,Luxussa-
nierung”, ,.Entkernung”, unvertretbare Mieterhohung und Wohnungsleerstand pro-
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testiert. Das erste Haus — Chamissoplatz 3 - wurde 1980 besetzt und 16ste eine Wel-
le an weiteren zwoOlf Hausbesetzungen aus. Wurden die Hiuser anfangs noch
zwangsgerdumt, suchte man spiter gemeinsam mit dem Senat und der GEWOBAG
nach eher Konsens orientierten Losungen. Aus dieser Zeit stammt die Bezeichnung
Chamissokiez, die also in einem spezifischen soziokulturellem Kontext zu sehen ist.
Es wird damit ein geschlossenes, stddtisches Wohngebiet mit unverwechselbarer
Atmosphire charakterisiert, das als Art Heimat von seinen Bewohnern geschitzt
wird (Uebel, 1994: S. 28). Im Zuge der Altbau-IBA 1987 wurde auch am Chamisso-
platz das Konzept der ,,behutsamen Stadterneuerung” angewandt. Um die Anwohner
bei der weiteren Entwicklung groBtmoglichst zu beteiligen, erfolgte die Einfithrung
einer unabhingigen Mieterberatung, die durch den Verein fiir Sozialplanung und
angewandte Stadtforschung (SPAS) iibernommen wurde. Somit konnte die Betreu-
ung der sanierungsbetroffenen Mieter abgegeben werden und der Mieterrat konnte
sich den Diskussionen und der Durchsetzung von Losungsvorschligen zu Verkehr,
Begriinung u.4. widmen.

Das Sanierungsgebiet umfasst 234 Grundstiicke, von denen 225 Wohngrundstiicke
und 9 Grundstiicke z. T. 6ffentliche Einrichtungen oder andere Bebauungsarten wie
Gewerbe enthalten. Von den 225 Wohngrundstiicken entfallen 82 Grundstiicke (36
Prozent) auf den Sanierungstriger GEWOBAG und 143 Grundstiicke (64 Prozent)
befinden sich in privatem Besitz (SPAS-Mieterberatung e.V., 2000, S.2). Die bauli-
che Erneuerung ist bei den Gebduden des Sanierungstrigers zwar bis dato weit vo-
rangeschritten, im Bereich der privaten Eigentiimer besteht aber noch ein erheblicher
Erneuerungsbedarf (SPAS-Mieterberatung e.V., 2000: S.3). Die 75 Prozent-Hiirde
konnte am Chamissoplatz im Jahr 2000 mit nur 56 Prozent nicht erreicht werden.
Sanierung bedeutet aber nicht nur Abriss und Neubau oder Modernisierung, sondern
gerade auch die Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung mit Schulen, Kinder-
tagesstétten, Spielpldtzen, Jugendzentren u.v.m.. Insbesondere hier weist das Gebiet
noch ein enormes Handlungsdefizit auf. Trotzdem wurden bereits seit Ende 1999
AuBerungen von Seiten des Senats laut, das Gebiet aus der Sanierung zu entlassen.
Der neueste Termin ist fiir April 2003 angesetzt. Entgegen allen iiblichen Verfahren
soll es keinen Bericht zur Evaluierung des Sanierungsprozesses geben, Bestandsauf-
nahme des Erreichten und mogliche Anschlussstrategien werden von Seiten des Se-
nats fiir nicht notig gehalten (SPAS-Mieterberatung, 2000: S.1).

3.2.4 Leben im ,Chamissokiez”

3.2.4.1 Sozialstruktur

Insgesamt leben rund 5.400 Einwohner in dem Untersuchungsgebiet. Das Verhiltnis
der deutschen und ausldndischen Bevolkerung liegt bei etwa 68 Prozent zu 32 Pro-
zent.

Den Hauptanteil der Bevolkerung macht die Altersgruppe von 27 bis 45 Jahre aus
(43 Prozent), gefolgt von der Altersgruppe von 45 bis 55 Jahre (14 Prozent). Bei der
auslidndischen Bevolkerung verhilt es sich genauso (42 Prozent 27-45 J. und 13 Pro-
zent 45-55 J.).

Wihrend in den ersten Jahren nach der Maueroffnung der Chamissokiez deutlichen
Bevolkerungszuwachs erhielt, waren ab 1994 nur noch Bevolkerungsverluste zu
verzeichnen. Trotz scheinbar stabiler Bevolkerungsentwicklung hatte also eine dy-
namische Bevolkerungsbewegung stattgefunden, die zu einem einschneidenden Ver-
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lust im Bereich der jungen, erwerbsfihigen Bevolkerung mit Kindern — der jungen
Familien- gefiihrt hatte. Hauptgrund hierfiir war die Akzeptanz-Entwicklung der
Betroffenen gegeniiber den Sanierungsarbeiten. Wihrend in den Anfangsjahren von
1982-1986 groBe Ablehnung wegen des befiirchteten Verlust von billigem Wohn-
raum bestand, machte sich von 1986-1995 eine hohe Akzeptanz bemerkbar. Die
Bewohner duflerten sich positiv gegeniiber einer deutlichen Wohnstandardverbesse-
rung. Doch ab 1995 stieg der Widerstand der Mieter aufgrund der steigenden Mieten
wieder an. Mittlerweile sind junge Familien wieder stirker im Gebiet vertreten. Eine
weitere dominante Bevolkerungsgruppe stellen gut ausgebildete mittleren Alters dar,
die teils nach einem lingeren Wegzug wieder in das Gebiet zuriickgefunden haben.

3.2.4.2 Wohnen

Die etwa 3.200 Wohneinheiten im Chamissokiez bestehen zu gut 45 Prozent aus
Ein- und Zwei-Zimmerwohnungen und zu 55 Prozent zu Wohnungen aus drei oder
mehr Zimmern (Berning, 1994: S.48). Wihrend die Wohnstruktur vor dem Sanie-
rungsbeginn iiberwiegend durch Singlehaushalte mit kleinen Wohnungen bestimmt
wurde, konnte durch die Sanierung die Anzahl der Wohnungen mit drei und mehr
Zimmern durch Zusammenlegung deutlich erhoht werden. Dies hatte natiirlich einen
Verlust an Wohnraum zur Folge, der zusitzlich durch Entkernungen der dichten
Blockstrukturen erhoht wurde. Fiir das Gebiet lag der Vorteil beim Ablauf der Sanie-
rungsarbeiten darin, dass der Sanierungstriager einen groflen Bestand im Gebiet be-
sa} und die Sanierungsbetroffenen folglich innerhalb des Gebietes umgesetzt werden
konnten. Eines der Sanierungsziele konnte somit erfiillt werden, ndmlich (der Ver-
such) die alte Bewohnerstruktur zum Teil zu erhalten. Mit dem eigentlichen Sanie-
rungsbeginn im Jahre 1982 setzte eine hohe Dynamik und Umwilzung der Bewoh-
ner des Chamissokiezes ein.

Von Seiten der GEWOBAG ist eine Umwandlung in Wohneigentum nicht vorgese-
hen.

3.2.4.3 Gewerbe

Bei dem Gebiet um den Chamissoplatz handelt es sich iiberwiegend um eine fiinfge-
schossige Mietshausbebauung. Entgegen der fiir den Stidosten Kreuzbergs typischen
Gewerbehofe, sind hier nur vereinzelt Remisen oder eingeschossige Bauten zu fin-
den. Vereinzelt sitzen in den Hinterhofen kleinere Architektur- und Grafikbiiros.
Die alten Brauerei-Gebdude sowie die alte Seifen- und Stearinfabrikgebdude werden
von unterschiedlichen Firmen und Kulturveranstaltern wie z. B. ,,Walzer linksge-
strickt” genutzt. Uber den Hinterhof der FidicinstraBe 40 gelangt man zu der ehema-
ligen Metallwarenfabrik und den alten Stallungen der Brauereipferde, die von dem
Maler K. Miihlenhaupt mit geringen Kosten renoviert wurden und von Kiinstlerate-
liers, Filmproduktionsfirmen, Theater u.a. giinstig gemietet werden konnen.

3.2.4.4 Verkehr

Das Untersuchungsgebiet grenzt an bedeutende Hauptverkehrsstraen an. Der Co-
lumbiadamm im Siiden, der Mehringdamm im Westen und die Gneisenaustrafle im
Norden haben Einfluss auf den Durchgangsverkehr des Wohngebietes Chamisso-
platz. Bei insgesamt wachsendem Verkehrsdruck sowie bedingt durch die Polizei-
und Kfz-Meldestelle an der Ecke Friesen-/Jiiterborgerstrale werden die Friesen- und
die BergmannstraBe verstérkt als ,,Schleichwege” benutzt. Aufgrund der denkmalge-
schiitzten Aufpflasterung des gesamten Untersuchungsgebiets und fehlendem Stra-
Bengriin, hat der Autoverkehr eine dominante Wirkung in dem Areal. Trotz eines
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schon ldnger bestehenden Biirgerforums zur Durchsetzung der Verkehrsberuhigung
in der Friesenstrale sperrt sich der Senat. Grund dafiir ist die erwéhnte Polizeistelle,
die sich gegen eine Tempo 30-Zone und/oder eine zweite Fuigingerampelanlage auf
der Friesenstraie aussprechen. Hinzu kommt der hohe Parkdruck im Gebiet, der sich
durch zugestellte Kreuzungsbereiche, Hofeinfahrten, Biirgersteige und hiufigem
Parken in der zweiten Reihe ausdriickt. Und auch die Bergmannstrale wurde wih-
rend der Sanierungen verkehrlich nicht weiter behandelt. Doch gerade weil auf der
Bergmannstrafe keine verkehrsregulierenden MaBnahmen vorgenommen wurden,
scheint der Verkehr zwar nicht reibungslos, dafiir aber konfliktarm zu verlaufen.
Auch wird durch Parken in der zweiten Reihe automatisch die Raserei unterbunden.
Da die Bergmannstrafle zu einer bevorzugten Strecke fiir Radfahrer gehort, ist das
Fehlen eines Radweges insbesondere hier — wie auch im gesamten iibrigen Untersu-
chungsgebiet - auffillig.
-

Abbildung 18: Abbildung 19:
Firmenschilder am Tempelhofer Lirm- und Verkehrsproblem Friesenstrafle
Berg. Eigene Aufnahme Eigene Aufnahme

Uberdurchschnittlich gut sind die Bewohner des Chamissokiezes durch die U-
Bahnlinien U7 und U6 sowie durch mehrer Buslinien an das 6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz angeschlossen. Doch keiner besitzt der drei zur Verfiigung stehen-
den U-Bahnhofe besitzt einen behindertengerechten Zugang.

3.2.4.5 Naherholung

Obwohl es ein paar gute Beispiele von Blockentkernung und anschlieBender Begrii-
nung gibt (z.B. Innenhofgestaltung des Blocks zwischen Arndtstra3e, Chamissoplatz
und Willibald-Alexis-Stral3e), sind die kleinen Baublocke des Untersuchungsgebiets
hinsichtlich der Erholungsflichen ein Problem. Auch die drei vorhandenen Spiel-
und Bolzplitze in der Arndtstrae, am Chamissoplatz und in der Willibald-Alexis-
Strale sind unzureichend und bei weitem nicht bedarfsdeckend. Der Chamissoplatz
ist an Flidche zu klein und durch den direkten StraBenverkehr gestort als dass er als
bedeutende Erholungsstitte gezidhlt werden konnte. Selbst bei Beriicksichtigung der
angrenzenden Bereiche ist ein ausreichender Ausgleich nicht vorhanden. Der nahe-
gelegene Viktoriapark wird zwar vorwiegend von den Bewohnern des Chamissoplat-
zes genutzt, ist jedoch aufgrund seiner weiteren Einzugsgebiete stark iiberlastet. Die
ebenfalls nahegelegenen Friedhofe sind zwar wichtige Griinanlagen, die jedoch nur
bedingt als Erholungsflache genutzt werden konnen. Die Hasenheide und das Ufer
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des Landwehrkanals sind bereits etwas zu weit entfernt fiir die Bewohner des Cha-
missoplatzes als dass diese als direkte Naherholungsorte angesehen werden konnten.

3.2.4.6 Soziale Einrichtungen

Bereits 1980 setzten sich die Anwohner fiir einen Umbau des Wasserturm zur Ju-
gendfreizeitstitte ein. Nach umfassender Restaurierung und der Ausstattung mit
einem Tonstudio, Café und Konzertsaal wurde der Turm in den Jahren nach 1988 zu
einem beliebten Jugendtreffpunkt. Das Jugendfreizeitheim ist zwar heute immer
noch im Wasserturm vorhanden, doch die Budgetkiirzungen des Senats lassen eine
Nutzung im vollen MaBle momentan nicht zu.

Abbildung 20: Abbildung 21:

Wasserturm Café in der Bergmannstraf3e
Eigene Aufnahme Eigene Aufnahme

Das Gebiet ist verhiltnisméBig gut mit Kindergirten bzw. -tagesstitten und Kinder-
laden ausgestatten. Sie konzentrieren sich vor allem auf der FidicinstraBe. Im Gegen-
satz dazu befindet sich im Untersuchungsgebiet nur eine Grundschule, die Rosegger-
Grundschule in der Bergmannstrale 28/29. Der Anteil der ausldndischen Schiiler
betrdgt in manchen Klassenstufen bis zu 80 Prozent und wird als problematisch
wahrgenommen.

3.2.4.7 Einkaufen und Unterhaltung

Waihrend bis zu Beginn der Sanierungsarbeiten Ende der 1970er Jahre die Wandbe-
schriftungen der Héuser auf ein ehemals flichendeckendes Einzelhandelsgewerbe
hinwiesen, konzentriert sich die heutige Geschiftsansiedlung lediglich auf die
Bergmannstrae und die Markthalle. Sowohl Bergmannstrafe als auch Marheineke-
halle weisen aufgrund der hohen Nachfrage an Ladenfldche keinen langerfristigen
Leerstand auf. Die Ladengeschifte in den Erdgeschossen werden heute als Wohn-
raum sowie als Biiros, Kinderldden oder Praxen jeder Art genutzt.

Und auch ganz im Gegensatz zu frither, als am Chamissoplatz aufgrund der hohen
Kneipendichte extra ein noch heute vorhandenes gusseisernes Pissoir-Hduschen
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errichtet wurde, ist das Areal heute eher diirftig mit Lokalen ausgestattet. Grund
dafiir diirfte vor allem die allgemeine Entwicklung hin zur Konzentration von Ein-
zelhandelsbetrieben aber auch die geringe Laufkundschaft sein, die sich kaum ein-
mal den Berg hinauf ,,verirrt”. Zu erwéhnen sind das élteste Restaurant ,,Heidelber-
ger Krug” am Chamissoplatz, das ,Ristorante Chamisso” in der Willibald-
Alexisstrae direkt am siidlichen Ende des Chamissoplatzes, die ,,Haifisch-Bar” am
oberen Ende der Nostizstrale sowie das Restaurant ,,Griinspan” in der Friesenstral3e.

Dagegen ist die Bergmannstraf3e tagsiiber und bis in die Abendstunden hinein stark
belebt. Sowohl die umliegende Bewohnerschaft als auch ,,Besucher” aus anderen
Berliner Stadtgebieten teilen sich das reichhaltige Angebot an Geschiften, Cafés und
Schnell-Restaurants. Aufler den drei grofleren Supermarktketten ,,Reichelt”, ,,Penny”
und ,,Plus” ist die Bergmannstrale vor allem wegen ihrer individuellen Liden be-
kannt. Wihrend noch bis in die 1990er Jahre hinein die Strale als Trodelmeile be-
zeichnet wurde, finden sich immer mehr spezialisierte und etwas teurere Geschifte
(z.B. der Taschenladen ,,BagAge”) wieder. Verbindungen zur Vergangenheit des
Gebietes stellen die zahlreichen Weinhandlungen auf der Bergmann- und der Zosse-
ner Straf3e zu sein. Ebenso stark vertreten sind Tontrdger-Laden. Nicht zu vergessen
der Coffee-Shop ,,Bacomis”, das einzige Café mit kinderfreundlicher Nichtraucher-
zone ,,Milagro” und ganz dem panasiatischen Trend folgend, auch der indischer
Einrichtungsladen, die Sushibar und der Thaildnder ,,Pagode”. Weiterhin erwih-
nenswert sind die zwei Lidden des ,,Edeltiirkenladens” ,,Knofi” sowie eine grofe
Anzahl an tiirkischen Imbissen, die Buchhandlungen ,,Hammett” und ,,Chronika”
und die Markthalle mit ihrem reichhaltigen Angebot fiir den kurz- und mittelfristigen
Bedarf. Nicht zu vergessen ist der Okomarkt, der seit 1994 jeden Samstag auf dem
Chamissoplatz stattfindet.

3.2.5 Aussichten

Die MaBnahmenpriorititen im Rahmen der Sanierung konzentrierten sich in den
letzten 20 Jahren auf die Wohnungsmodernisierung und Fassadeninstandsetzung.
Sowohl im offentlichen, noch mehr aber im privaten AuBenraum sind allerdings
kaum Mafinahmen realisiert worden. Daher sind die Defizite in den Bereichen Woh-
nen, Wohnumfeld, Verkehr, Infrastruktur und Sozialstruktur zu 16sen. Es konnte z.
B. zur Steigerung der Aufenthaltsqualitit in den Straen eine Anpflanzung von
Bdumen vorgenommen und iiber ein dringend notwendiges Verkehrs- und Park-
raumkonzept fiir das Gebiet entschieden werden. Weiterhin ist es wichtig, eine Ver-
besserung des Freizeitangebots fiir Jugendliche vorzunehmen, um ihnen eine Per-
spektive im Kiez zu ermoglichen.

Das sich erschlieende Handlungsfeld im Chamissokiez ist grofl, und wenn im April
2003 das Gebiet aus seiner Sanierung entlassen wird, sollten die notigen Anschluss-
strategien konzipiert sein, um das Erreichte zu sichern und fortzuentwickeln.
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3.2 Gebietsprofil — Elisabethkiez

3.3.1 Einleitung

Das Untersuchungsgebiet Brunnenstrafle/ Strelitzer StraBe, das hier als ,,Elisabeth-
kiez” bezeichnet werden soll, ist Teil der Rosenthaler Vorstadt. Es liegt im Norden
des alten Berliner Bezirks Mitte. Das Gebiet befindet sich westlich der Brunnenstra-
Be zwischen der InvalidenstraBe im Siiden und der Bernauer Strafle im Norden, die
gleichzeitig die Grenze zum Wedding (seit der Bezirksreform auch Bezirk Mitte)
darstellt. Im Westen wird das Gebiet durch den Friedhof der Sophiengemeinde be-
grenzt. Das Untersuchungsgebiet bildet einen Teil des Sanierungsgebietes ,,Ro-
senthaler Vorstadt”, das jedoch Bereiche Ostlich der Brunnenstraf3e und siidlich der
Invalidenstraf3e einschlieft, die in unserer Untersuchung - soweit moglich - unbe-
riicksichtigt bleiben sollen. Doch kann im Folgenden die Gestalt und die Struktur des
Untersuchungsgebietes nur richtig eingeordnet werden, wenn das nidhere Umfeld
beziiglich seiner sozialen und kulturellen Einrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten,
Griin- und Freifldchen sowie Verkehrsanbindungen nicht vollig auer Acht gelassen
wird.

Eigene Darstellung auf Basis der topographischen Karte 1:5000 des Landesver-
messungsamtes Berlin.
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3.3.2 Kiezgeschichte

Das Untersuchungsgebiet war bis etwa 1800 nahezu unbesiedelt und mit Wald be-
deckt. Der zu der Zeit schon bebaute Bereich siidlich des Untersuchungsgebietes
zwischen der ehemaligen Akzisemauer (Zollmauer Berlins bis 1867/1868, die
gleichzeitig die Stadtgrenze darstellte, und der Invalidenstrale, erhielt damals die
Bezeichnung ,,Rosenthaler Vorstadt” und 16ste damit den Namen ,,Neu-Vogtland”
ab. Diese Vorstadt vergroBerte sich in der Folgezeit mit einer zunéchst ungeordneten
Fortsetzung der Wohnbebauung gen Norden entlang der Brunnenstra3e und der A-
ckerstraBe, sowie um die St. Elisabethkirche. Die St. Elisabethkirche wurde im Jahr
1835 nach den Entwiirfen Schinkels als Vorstadtkirche errichtet und besitzt seitdem,
als ,,zentraler Ort in der Rosenthaler Vorstadt” (Steglich, 2002), eine groe Bedeu-
tung fiir die Gestalt und Entwicklung des Kiezes (siehe Abb.). Mit der Versohnungs-
kirche in der Bernauer Str. 4 wurde im Jahr 1894 ein weiteres Gotteshaus im Unter-
suchungsgebiet eingeweiht. Sie stand allerdings seit August 1961 auf dem Grenz-
streifen zwischen Ost- und West-Berlin und wurde im Jahr 1985 gesprengt. Im No-
vember 2000 wurde die auf den Fundamenten der Kirche errichtete Kapelle der Ver-
s6hnung geweiht.

.1-' T K o e
Abbildung 23: Elisabethkirche. Abbildung 24:
Quelle: Senatsverwaltung f. Bauen, Wohnen und Ver- Kirchhof St. Elisabeth
kehr (1999) Eigene Aufnahme.

Die Stadt wuchs zu Beginn des 19. Jahrhunderts endgiiltig iiber die von der Akzi-
semauer definierte Stadtgrenze hinaus, und im Jahr 1841 wurde die Rosenthaler
Vorstadt zu einem Teil Berlins. Seit 1862 erfolgte die Bebauung im Rahmen des
Hobrechtplans (siehe hierzu ausfiihrlicher 3.3.3.1) mit den typischen Mietskasernen,
die zur Uberformung der #lteren Strukturen und einer hohen Bevilkerungsdichte
fiihrte. Bis 1910 war die komplette Bebauung des Gebietes abgeschlossen. Im Zwei-
ten Weltkrieg blieb das Untersuchungsgebiet von Zerstorungen weitgehend ver-
schont. Nach dem Krieg stellte die Bernauer Strale die Sektorengrenze dar, und mit
dem Mauerbau im Jahr 1961 geriet das Gebiet in eine ,.innerstidtische Randlage”.
Die Bernauer Strale wurde unmittelbar nach dem Bau der Mauer als Ort fiir spekta-
kulédre Fluchtversuche von Ost- nach West-Berlin zum Symbol fiir die Dramatik der
Stadtteilung und die Folgen fiir ihre Bewohner. Auch im Jahr 1964 machte ein au-
Bergewohnlicher Fluchtversuch auf das Gebiet aufmerksam. Studenten hatten im
Wedding begonnen, einen Tunnel zu graben und kamen nach monatelanger Arbeit
auf Ost-Berliner Seite in einem Wohnblock zwischen der Ackerstrafle und Strelitzer
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Strale heraus. Der Tunnel bot etwa 30 Menschen die Moglichkeit zur Flucht aus
Ost-Berlin, bevor er einige Tage nach ,,Inbetriebnahme” entdeckt wurde.

Die Wohngebiude in der Ackerstrale mit den Nummern 38 aufwirts — das sind alle
Wohnhiduser nordlich des Eingangs zum Friedhof der St. Elisabethgemeinde — bis
zur Bernauer Strale befanden sich zu Ost-Berliner Zeiten im Grenzgebiet. Fiir die
Anwohner ergaben sich erhebliche Einschrinkungen durch die stindige Kontrolle
ihres Alltags. Trotz unmittelbarer Néhe zur Grenze hatte Ende der 80er Jahre die
,,Kirche von unten” (Kvu) ihre Rdume auf dem Geldnde der St. Elisabethkirche.
Hier trafen sich oppositionelle DDR-Biirger.

3.3.3 Stadtebauliche Grundlagen

3.3.3.1 Struktur der Wohnbebauung: Ostberliner Mietskaserne

Der GroBteil der Bebauung im Untersuchungsgebiet stammt aus der Zeit vor 1910.
Ausgehend von einem starken Bevolkerungswachstum in der Stadt begann nach der
Festlegung des Hobrecht-Plans im Jahr 1862 die stérkste Bau- und Wachstumsphase
der Stadt. Die Einwohnerzahl Berlins nahm im 19. Jahrhundert und besonders seit
der Industrialisierung schnell zu. Im Jahr 1820 lebten 200.000 Menschen in Berlin,
1849 waren es 412.000 und die 1-Millionengrenze wurde 1877 tiberschritten (Héu-
Bermann/Kapphan, 2000: S.32). Der Hobrecht-Plan setzte den stiddtebaulichen
»Rahmen” fiir die Bebauung und Umstrukturierung im Stadtgebiet sowie im Um-
land. So entstand ab Mitte des 19. Jahrhunderts die geschlossene Wohnhausbebau-
ung in Form der typischen ,.Berliner Mietskaserne” in einem Dreiviertel-Ring um
das alte Zentrum. Der sogenannte Wilhelminische Ring erstreckte sich iiber die Vor-
stiadte (auch Rosenthaler Vorstadt) zwischen der ehemaligen Akzisemauer und dem
S-Bahn-Ring. Der Hobrecht'sche Fluchtlinienplan und die geltende Bauordnung
wurden von den neuen Investoren (Terrain-Gesellschaften), als ,,Einladung zur in-
tensivsten Fldchenausnutzung” (H@uBermann/Kapphan, 2000: S.34) gesehen. Die
Blockbebauung sollte bei maximaler Baulandausnutzung innerhalb einer Parzelle
moglichst vielen Menschen Wohnraum bieten. Das Vorderhaus wurde durch licht-
arme, enge Hinterhofe mit einer Vielzahl an Seitenfliigeln und Hinterhdusern ver-
bunden, wie man es heute beispielsweise in der Strelitzer Str. 15 sehen kann. Auf
einigen Grundstiicken entstanden kleine Manufakturen und Handwerksbetriebe, die
in Remisen und Werkstattgebduden untergebracht wurden und heute zum Teil noch
als solche genutzt werden (z.B. BrunnenstraBBe 153 und Strelitzer Str. 59-61). Die
Wohnbedingungen waren bei der Wahrung der Vorschriften fiir die Bauherren ohne
Bedeutung. Die Bebauung erfolgte auf Grundlage der geltenden Bauordnung von
1853. Diese fiel in den Zustindigkeitsbereich des Polizeipriasidenten, denn nur die
Feuersicherheit war der entscheidende Faktor bei der Uberwachung von privater
Bautitigkeit. In der Bauordnung war eine Bauhohe von 11,30 m fiir Stralen mit ei-
ner Breite von unter 15 m festgelegt, und die Mafle der Innenhofe richteten sich nach
dem Wendekreis der Feuerwehrwagen (28,5 qm). Erst im Jahr 1887 wurde eine ver-
dnderte Bauordnung verabschiedet, mit der die Auflagen fiir den Standard der Héu-
ser und Wohnungen erhoht werden sollten. Es wurden z.B. Wohnungen im Souter-
rain verboten, da sie aufgrund schlechter Beliiftung und Feuchtigkeit Krankheitsher-
de darstellten.

Zur StraBle erhielten die Wohngebédude eine Schaufront aus historischen Stilelemen-
ten, die in den 1950er Jahren in vielen Fillen geglittet wurden und im Zuge der Sa-
nierung hiufig wieder rekonstruiert werden.
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Abbildung 25 : Strelitzer Stral3e
Eigene Aufnahme.

Durch den Krieg wurden die Gebdude im Untersuchungsgebiet kaum zerstort, doch
die Erhaltung der Altbausubstanz hatte zu Ost-Berliner Zeiten keine Prioritit. Die
Griinderzeitbauten im Wilhelminischen Ring galten als ,kapitalistisches Erbe” (ebd.:
S.179), so dass ihr Verfall im Hinblick auf Abriss und Neubebauung in Kauf ge-
nommen wurde. Wihrend in wenigen Féllen, wie am Arkonaplatz und Arnimplatz zu
Beginn der 1970er Jahre Instandsetzungsmafnahmen an Altbauten vorgenommen
wurden (ebd.: S.179), kam es in unserem Untersuchungsgebiet, das im Schatten der
Mauer mit erheblichem Bedeutungsverlust zu kidmpfen hatte, zum Verfall der alten
Bausubstanz.

3.3.3.2 Wandel der Eigenttimerstruktur nach 1990

In der DDR kam es zu einer umfassenden Eigentumsumgestaltung. Das Privateigen-
tum an Grund und Boden wurde zum groBten Teil in Volkseigentum umgewandelt,
und die Verwaltung und Belegung von Mietwohnungen wurde von staatlicher Seite
gefiihrt. Die wenigen Héuser, die in Privatbesitz blieben, konnten aufgrund der ge-
ringen Mieteinnahmen (ebd.: S.179) nicht optimal bewirtschaftet, geschweige denn
instandgesetzt werden, und hiufig gaben die Hausbesitzer die Verwaltung des Woh-
nungsbestandes an den Staat ab. Auflerdem kam es zu Enteignungen von Privatbe-
sitz, z.B. infolge von Nichtzahlung von Steuern oder bei Flucht in den Westen.

Mit der Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten wurde ein Gesetz (ebd.:
S.180) zur Wiederherstellung des Eigentums an Grund und Boden verabschiedet. Es
legte fest, dass ,,alle nicht rechtméfBigen Eigentumsiibertragungen seit dem 30. Janu-
ar 1933 auf Antrag der Betroffenen riickgédngig gemacht werden sollen.” (ebd.:
S.180) Ziel der Restitution des privaten Eigentums an Grund und Boden war zum
einen die Wiederherstellung der Marktverhéltnisse auf dem Immobiliensektor und
zum anderen die Wiedergutmachung von Unrecht, das den Grundeigentiimern seit
dem oben genannten Stichtag, also zur Zeit des Nationalsozialismus und zur Zeit der
DDR, angetan wurde.
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Die Restitution von Privateigentum hatte zur Folge, dass die Eigentumsverhiltnisse
in den Ost-Berliner Altbaugebieten Mitte und Prenzlauer Berg einen erneuten Wan-
del erfuhren. Von einer nahezu vollstindigen staatlichen Verwaltung des Altbaube-
standes, sind es gegenwirtig noch etwa 20 Prozent (ebd.: S.180), die von kommuna-
len Wohnungsbaugesellschaften betreut werden. Im Zuge der Riickumwandlung von
staatlichem zu privatem Eigentum entwickelte sich eine Eigentiimerstruktur aus Im-
mobilien- und Abschreibungsgesellschaften. Denn viele Erben der Alteigentiimer
verkauften ihr Erbe an Wohnungsunternehmer und Entwicklungsgesellschaften
(ebd.: S.103). Das Interesse am Altbaubestand in den innerstiddtischen Bezirken im
Ostteil der Stadt war enorm. Nicht nur die politische Entscheidung, Berlin zur Bun-
deshauptstadt zu machen und die damit verbundenen positiven Wachstumsprogno-
sen steigerten die Attraktivitit, sondern vor allem auch das ,,Fordergebietsgesetz” fiir
Investitionen im Wohnungsbereich in den neuen Bundeslédndern, das den Investoren
bis 1998 sehr gute Abschreibungsmoglichkeiten bot.

Die Riickiibertragung ist in den meisten Fillen abgeschlossen. Doch auch heute sind
fiir einige Grundstiicke und Gebédude die Besitzverhiltnisse nicht gekldrt. Im Unter-
suchungsgebiet Elisabethkiez ist die Brachfliche an der Bernauer Strafle zwischen
der Acker- und der Strelitzer Strale ein Beispiel, ebenso wie das Grundstiick Strelit-
zer Str. 5/6.

3.3.3.3 Das Sanierungsgebiet ,Rosenthaler Vorstadt”

Im Jahr 1994 wurde die Rosenthaler Vorstadt vom Berliner Senat zum Sanierungs-
gebiet erkldrt. In der Begriindung fiir die Festlegung als Sanierungsgebiet heilt es,
dass das Gebiet mit dem Beginn des Mauerbaus seine gute innerstddtische Lage
eingebiifit hatte und in der Folgezeit der Verfall der Bausubstanz sowie wachsende
Strukturprobleme zu beobachten waren. Die Ausgangsbedingungen zu Beginn der
Sanierung Anfang der 90er Jahre beschrieb die Senatsverwaltung fiir Bauen, Woh-
nen und Verkehr mit hohem Wohnungsleerstand (Senatsverwaltung fiir Bauen,
Wohnen und Verkehr, 1995: S.4), Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Ge-
werbe, nicht erfiillten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse,
hohem Instandsetzungsbedarf eines iiberwiegenden Teils des Wohnungsbestandes
(Ofenheizung, keine oder unzureichende Badezimmer) sowie wachsenden Verkehrs-
problemen. Mit der formlichen Festlegung der Rosenthaler Vorstadt als Sanierungs-
gebiet wurden der Stadterneuerung im Gebiet (und allen anderen Sanierungsgebieten
Berlins) Leitsdtze zugrunde gelegt, in denen die Instandsetzung und die Erhaltung
der baulichen und stddtebaulichen Struktur als Ziele der Sanierung festgeschrieben
sind. Weiteres wesentliches Ziel der Sanierung ist die Verbesserung des infrastruktu-
rellen Angebots (Schulen, Kitas, Spielplidtze, Griinflachen). Mit einer Orientierung
an den Bediirfnissen der Bewohnerschaft und den Gewerbetreibenden vor Ort soll
eine ,sozial vertrigliche” Gestaltung der Stadterneuerung gewihrleistet werden.
Vor allem geht es darum, die ansidssige Einwohner- und Gewerbestruktur vor einer
Verdringung zu schiitzen.

Wihrend das Land Berlin in fritheren Sanierungsgebieten im Westteil der Stadt Sa-
nierungstriger einsetzte, die fiir den Grunderwerb und die Durchfithrung der Bau-
mafBnahmen verantwortlich waren (z.B. Kreuzberg-Chamissoplatz), die Gebdude mit
offentlichen Fordergeldern sanierten und wieder verkauften, sind in den jiingeren
Sanierungsgebieten - auch aufgrund leerer offentlicher Kassen - die Privateigentii-
mer stirker an der Finanzierung beteiligt. Im Rahmen des Programms ,,soziale Stadt-
erneuerung” werden den Eigentiimern Zuschiisse fiir die Sanierung und Modernisie-
rung und zinsgiinstige Darlehen gewihrt. Mit der 6ffentlichen Forderung verpflich-
ten sie sich allerdings, das Belegungsrecht ihrer Wohnungen fiir etwa 30 Jahre an
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das Bezirksamt abzugeben (HauBermann/Kapphan, 2000: S.184) und festgelegte
Mietobergrenzen einzuhalten. Das Belegungsrecht ist insofern von Bedeutung, als
dass dem Bezirk Umsatzwohnungen fiir Sanierungsbetroffene zu Verfiigung stehen,
so dass die Betroffenen im Sanierungsgebiet bleiben konnen. Auf diese Weise soll
der Erhalt der bestehenden Bevolkerungsstruktur gewihrleistet werden. MalBnah-
men, wie einschrinkende Genehmigungen von BaumaBnahmen (z.B. der Einbau
eines Fahrstuhls) und Einwinde seitens des Baudenkmalschutzes sollen Luxussanie-
rungen und entsprechende Mieterhohungen im Hinblick auf eine sozial vertrigliche
Stadterneuerung verhindern.

Die Verpflichtung fiir die Privateigentiimer, die in Form der Mietbegrenzung und der
Belegungsrechtsabgabe bei Inanspruchnahme offentlicher Forderung eintritt und mit
einer entsprechenden Begrenzung der Einnahmemdglichkeiten verbunden ist, veran-
lasst einige Eigentiimer dazu, auf diese Mittel zu verzichten und stattdessen eine frei
finanzierte Privat-Modernisierung durchzufithren. Die moglichen Folgen sind ent-
weder steigende Mieten, um die Kosten der Modernisierung refinanzieren zu kénnen
oder ein geringes Investitionsniveau (ebd.: S.184).

Zur Einbeziehung der Bewohner und Nutzer des Gebietes in die Sanierung und Mo-
dernisierung ihres Wohnviertels wurde in der Rosenthaler Vorstadt (nach den Leit-
sdtzen zur Stadterneuerung) eine Betroffenenvertretung gewihlt, die ein Biiro in der
Strelitzer Strale 4 unterhélt. Dieses Forum ist dazu berechtigt Einsicht in die Pla-
nung zu nehmen und eigene Vorstellungen und Empfehlungen dazu zu duflern. Au-
Berdem soll es die Beteiligung der Bewohnerschaft an der Sanierungsplanung und
am Ablauf leisten. Entsprechend hingt — zumindest teilweise —der Einfluss auf die
Sanierung und Modernisierung vom Engagement der Betroffenen selbst ab (Senats-
verwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr, 1995: S.16). Das vom Bezirksamt be-
auftragte Biiro fiir stadtteilnahe Sozialplanung GmbH (BfsS) in der GipsstraBie 23
steht sanierungsbetroffenen Mietern in der Rosenthaler Vorstadt als Beratungs- und
Informationsstelle offen.

3.3.4 Leben im ,Elisabethkiez”

3.3.4.1 Sozialstruktur

Im Untersuchungsgebiet ,,Elisabethkiez” lebten im Jahr 2001 etwa 2300 Einwohner.
Die Bewohnerschaft im Viertel ist relativ jung, was die folgenden Zahlen belegen
konnen: In der Altersstruktur des Gebietes ist die Altersgruppe 27 bis 45 Jahre mit
einem Anteil von 56 Prozent an der Gesamtbevolkerung stark vertreten. Ihr folgt die
Altersgruppe 18 bis 27 Jahre mit einem Anteil von 15 Prozent. Die édltere Bewohner-
schaft (iiber 55 bzw. iiber 65 Jahre) ist mit einem Anteil von 8 Prozent unterrepra-
sentiert. Die Anzahl an Kindern bis 15 Jahre belduft sich auf 140 und entspricht
einem Bevolkerungsanteil von 15 Prozent. Fine detailliertere Darstellung der Ein-
wohnerstatistik, die allerdings weitere statistische Blocke des Sanierungsgebietes
Rosenthaler Vorstadt einschlie3t, zeigt, dass es im Jahr 2001 mehr als doppelt so
viele Neugeborene wie Fiinfjdhrige gab (Schaffelder, 2002). Diese Zahlen entspre-
chen vermutlich auch denen des Untersuchungsgebietes und machen deutlich, dass
der Anteil kleiner Kinder im Untersuchungsgebiet angestiegen ist. Niedrig ist dage-
gen die Anzahl der 15 bis 18-jdhrigen, die nur einen Anteil von 2 Prozent an der
Gesamtbevolkerung im Untersuchungsgebiet ausmachen.
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Im Vergleich zu den Einwohnerzahlen der Rosenthaler Vorstadt in den frithen 90er
Jahren (31.12.1991 waren 5.842 Bewohner registriert), blieb die Zahl der Einwohner
zum 31.12.2001 mit 5.699 Bewohnern unter der von 1991. Doch seit 1999 kann im
Sanierungsgebiet ein leichtes Bevolkerungswachstum durch positive Wanderungs-
saldi und Geburten verzeichnet werden (Schaffelder, 2002). Der Anteil der nicht-
deutschen Einwohner liegt im Untersuchungsgebiet bei etwa 11 Prozent und hat
sich damit seit 1992 (Anteil nichtdeutscher Bevolkerung im Sanierungsgebiet Ro-
senthaler Vorstadt lag bei etwa 3 Prozent) um 8 Prozent erhoht.

Das Biiro fiir stadtteilnahe Sozialplanung GmbH (BfsS) hat im Mérz 2001 einen
Abschlussbericht zum ,,sozialen Konzept und Mietobergrenzen in den Sanierungs-
gebieten Rosenthaler und Spandauer Vorstadt in Berlin-Mitte” vorgelegt. An ausge-
wihlten Untersuchungsergebnissen, die sich aus der Befragung von 387 Probanden
im Sanierungsgebiet Rosenthaler Vorstadt im Jahr 2000 ergaben, werden in der So-
zialstudie ,,Tendenzen zur Gebietsentwicklung analysiert und dargestellt” (BfsS,
2001: S.10). Beziiglich der beruflichen Qualifikation zeigt sich eine sehr heterogene
Struktur im Sanierungsgebiet Rosenthaler Vorstadt. Von den befragten Personen
kann ein relativ hoher Anteil (26 Prozent) keinen Abschluss vorweisen. Dieser hohe
Anteil erklart sich u.a. mit einem hohen Anteil von Studenten (24 Prozent) und ei-
nem wachsenden Anteil (+5-7 Prozent) von Selbstdndigen (13,5 Prozent) im Ver-
gleich zu einer vorangegangenen Studie aus dem Jahr 1997. Einen Hochschulab-
schluss haben 28 Prozent der Befragten. Sie sind damit um 5 Prozent mehr vertreten
als noch 1997. Der Anteil der Befragten mit Facharbeiterqualifikation belduft sich
auf 29 Prozent. Im Vergleich zu 1997 koénnen folgende Hauptaussagen getroffen
werden: Der Anteil der Selbstéindigen ist relativ hoch und hat weiter zugenommen,
die Anzahl von Studenten ist etwa gleich geblieben, Angestellte machen mit etwa 29
Prozent einen hohen Anteil in der Gesamtbevolkerung der Rosenthaler Vorstadt aus
und der Anteil der Arbeitslosen hat sich verringert und liegt bei 8 Prozent. Das
Haushaltsnettoeinkommen hat sich seit 1997 um 15 Prozent auf durchschnittlich DM
2715,70 im Jahr 2000 erhoht. Auch in der Einkommensverteilung zeigt sich in der
Rosenthaler Vorstadt eine heterogene Struktur: Etwa 25 Prozent der Befragten haben
ein Nettoeinkommen von 1000 bis 1999 DM zur Verfiigung. Am oberen Ende der
Skala konnen 18 Prozent {iiber ein Nettoeinkommen von 5000 DM und mehr verfii-
gen.

3.3.4.2 Wohnen

Aus der Sozialstudie des BfsS sind folgende Grundtendenzen zur Wohndauer der
Bewohner der Rosenthaler Vorstadt zu erkennen: Etwa jeder Zweite hat zum Zeit-
punkt der Befragung seine Wohnung vor weniger als 2 Jahren bezogen. Weitere 20
Prozent der Bewohnerschaft sind vor 2 bis 4 Jahren in ihre Wohnung gezogen. Le-
diglich 13 Prozent der Bewohner lebten zu dieser Zeit schon ldnger als 10 Jahre, also
auch schon vor dem Mauerfall, im Gebiet. Diese Zahlen weisen auf eine hohe Mobi-
litdt der Bevolkerung seit Mitte der 90er Jahre hin. Aufgrund der Festlegung der
Rosenthaler Vorstadt als Sanierungsgebiet im Jahr 1994 und der folgenden Sanie-
rungs- und Modernisierungsarbeiten miissen auch Umziige innerhalb des Gebietes
beriicksichtigt werden. Fiir das Untersuchungsgebiet spielen diese ,,innergebietli-
chen” Umziige jedoch eine geringere Rolle, da bis zum heutigen Zeitpunkt nur etwa
20 Prozent des Wohnungsbestandes saniert sind. Damit steht der iiberwiegend unsa-
nierte ,,Elisabethkiez” dem siidlichen (vor allem siidliche Acker- und Bergstrale)
und Ostlichen Bereich des Sanierungsgebietes gegeniiber, in dem die Sanierung und
Modernisierung des Altbaubestandes schon weiter vorangeschritten ist. Der Anteil
von 1- und 2- Zimmerwohnungen macht etwa 60 Prozent des Wohnungsbestandes

Geographisches Institut
Gebhardt, D.; Schnur, O. (Hrsg.):
Wohnmobilitat und Lebensstile
Arbeitsberichte Nr. 90, 2003




68

im Sanierungsgebiet aus. Ca. 40 Prozent des Bestandes haben mindestens drei Réu-
me und stellen damit einen moglichen Wohnraum fiir Familien dar. Die Befragung
des BfsS hat fiir das Jahr 2000 eine durchschnittliche Nettokaltmiete im Sanierungs-
gebiet Rosenthaler Vorstadt von 7,77 DM/m? ergeben. Das entspricht einer Mietstei-
gerung von 43,4 Prozent im Vergleich zur Umfrage von 1997. In einer vorbereiten-
den Studie zum Sanierungsgebiet wurde fiir 1992 ein durchschnittlicher m?-Preis von
4 DM ermittelt.

3.3.4.3 Gewerbe

Die Ergebnisse einer Gewerbestudie (Steglich, 2002) fiir die Sanierungsgebiete Ro-
senthaler und Spandauer Vorstadt aus dem Jahr 2001 belegen, dass sich der Anteil
der Dienstleistungsbetriebe in der Rosenthaler Vorstadt gegeniiber 1997 mehr als
verdoppelt hat. In den schon erwihnten Remisen und Werkstattgebduden auf den
Hinterhofen, sowie den Gewerbekomplexen in den Quergebduden und Gartenhiu-
sern haben Architektur-, Graphikbiiros oder Beratungsfirmen Einzug erhalten (z.B.
Brunnenstrale 153). Die Durchschnittsmieten sind mit 17,79 DM/gm im Vergleich
zu 1997 (19,45 DM/qm) eher riickldufig. Die hochsten Gewerbemieten miissen in
der Acker- und der Invalidenstrale entrichtet werden, wobei es sich vermutlich um
die iiberwiegend sanierte siidliche Ackerstrale handelt. In der Studie wurden die
geringsten Gewerbemieten mit 12,59 DM/qm fiir die Strelitzer Strafle ermittelt. Die
Beibehaltung der Funktionsmischung von Arbeiten und Wohnen ist als grundsétzli-
ches Sanierungsziel formuliert worden.
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Abbildung 26: Neue Dienstleister meet the Wonneproppen: Firmensitze mit dazuge-
horigem sanierten Hinterhof in der Brunnenstrale 153 und typische Kneipe nebenan.
Eigene Aufnahme.
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3.3.4.4 Verkehr

Die Anbindung des Untersu-
chungsgebietes an den offentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet.

Die U-Bahnlinie 8 hat Haltestellen
am Rosenthaler Platz und der
Brunnenstrae, und drei Tramlinien
befahren die InvalidenstraBe, die
vor der Ackerhalle halten. Ergénzt
wird das Angebot durch Buslinien
entlang der Bernauer Strafie. Der
Autoverkehr hat seit der Mauero6ff-
nung zugenommen. Das Sanie-
rungskonzept sieht vor, die Brun-
nenstrale als Hauptverkehrsstrafie
zu erhalten und die tibrigen Strafen
im  Untersuchungsgebiet durch
Tempo-30-Zonen und Verkehrsbe-
ruhigungsmalnahmen am Pappel-
platz und der Elisabethkirchstrafle

vom Durchgangsverkehr zu b.e fr.el- Abbildung 27: Verkehrsachse Brunnen-
en. Radwege verlaufen lediglich straBe. Eigene Aufnahme
entlang der Brunnenstrafe. '

3.3.4.5 Naherholung

Die Versorgung mit Naherholungsflidchen ist, bedingt durch die innerstédtische Lage
und die dichte Bebauung, nicht zufriedenstellend. Abgesehen von den Friedhofen ist
der Volkspark am Weinbergsweg die einzige, grofere zusammenhingende Griinfla-
che in unmittelbarer Nihe des Untersuchungsgebietes. Zum Humboldt-Hain und
dem Mauerpark miissen weite Strecken in Kauf genommen werden. Als Reaktion
auf die unzureichende Versorgung mit 6ffentlichem Griin wurde der Rosengarten
vor der St. Elisabethkirche an der InvalidenstraBe wieder fiir die Offentlichkeit zu-
ginglich gemacht. Der einzige offentliche Spielplatz im Untersuchungsgebiet befin-
det sich in der Strelitzer Str. 12.

3.3.4.6 Soziale Einrichtungen

Wihrend die Ausstattung mit Schulen fiir die Einwohner des Gebietes als ausrei-
chend bezeichnet werden kann — es gibt die Papageno-Grundschule in der Bergstra-
Be, die Hemingway-Realschule in der Elisabethkirchstr. 19-20 und das iiberregional
bekannte musikbetonte Bach-Gymnasium in der Rheinsberger StraBe 4-5 — ist die
Versorgung mit Kindertagesstitten vollig unzureichend. Die Kita der St. Elisabeth-
gemeinde verzeichnete fiir das Jahr 2002 etwa 150 Bewerbungen auf 13 frei wer-
dende Plitze (Schaffelder, 2002). Ausweichméglichkeiten gibt es im Bezirk Mitte in
Kitas, die sich Ostlich der Brunnenstrale bzw. siidlich der Torstralle befinden. Aber
auch dort ist das Angebot begrenzt.
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Abbildung 28: Bach-Gymnasium Rheinsberger Strafle
Eigene Aufnahme

Die Betroffenenvertretung will anlisslich dieses Defizits einen Runden Tisch einbe-
rufen (Steglich, 2002), bei dem es um die zukiinftige Bereitstellung von Betreuungs-
pldtzen geht. Insbesondere sollen die Moglichkeiten von Elterninitiativ-Kitas und
Kitas in freier Trédgerschaft im Untersuchungsgebiet erortert und gegebenenfalls
umgesetzt werden. Ein dhnlicher Mangel herrscht auch an Jugendfreizeiteinrichtun-
gen. AuBlerhalb des Untersuchungsgebietes befindet sich ein Treffpunkt fiir Jugend-
liche in der siidlichen Ackerstr. 177/Ecke Torstrae sowie im Jugendfreizeitzentrum
Acud in der Veteranenstrae. Seit Anfang des Jahres bietet eine Skateranlage am
Pappelplatz den Jugendlichen im Kiez einen Raum fiir ihre Freizeitgestaltung. Ein
weiteres Projekt ist der Aufbau einer ,,Kontakt- und Anlaufstelle” fiir Jugendliche in
der Anklamer Str. 8/Ecke Strelitzer Str. 69. Nutzer des Hauses ist zur Zeit der Verein
»Independent Living — Jugendwohnen fiir Berlin und Brandenburg e.V.”, der ,,auf-
filligen” Jugendlichen ein betreutes Wohnen ermoglicht. Die Sanierung des Hauses
liegt in den Hédnden des Vereins ,,Berliner Selbsthilfegruppen im Altbau e.V.”. Die
beiden Vereine verbindet der Anspruch, das Haus als soziale Begegnungsstitte im
Kiez in die lokale Infrastruktur einzubinden. Das Nachbarschaftszentrum ,,Biirger
fiir Blirger” in der Strelitzer Str. 54 bietet neben einer Sozial- und Biirgerberatung
auch Schiilernachhilfe, Kinderspielgruppen und Seniorentreffs an.

3.3.4.7 Einkaufen

Die Einkaufsmoglichkeiten fiir Waren des tdglichen Bedarfs im Untersuchungsge-
biet beschrinken sich auf Geschifte des Einzelhandels (Bickerei, Drogerie) in der
Brunnenstrale, einen Supermarkt in der Ackerhalle und kleine Geschifte in nichs-
ter Nihe zu ihr. Ostlich der Brunnenstrale befinden sich in der Anklamer StraBe
diverse Einzelhandelsgeschéfte wie z.B. ein Buchladen, Boutiquen und ein Geschéft
fiir italienische Spezialititen. Das Angebot fiir Waren des tédglichen Bedarfs konnte
noch weiter verbessert werden. Weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im
Wedding (Aldi, Gesundbrunnencenter). Sanierungsziel ist es, die Brunnenstraf3e als
Haupteinkaufsstraf3e - nicht nur fiir den Kiez — wieder attraktiv zu machen.
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SCHAFFELDER  spricht vom ,Ku-
damm des Nordens” (Schaffelder
2002), als der die BrunnenstraBe zu
Beginn des 20. Jahrhunderts mit sei-
nem grofen Kaufthaus Jahndorf in der
Brunnenstr.19-20 galt. Mit dem Mau-
erbau verlor die Brunnenstrafle einen
groBBen Teil ihrer Kundschaft aus dem
Wedding, was einen Einschnitt in die
Entwicklung der Strafle als Einkaufs-
meile bedeutete. Doch auch dreizehn
Jahre nach dem Mauerfall haben ent-  Abbildung 29:

scheidende Impulse fiir eine Ankurbe- Ehema]iges Kaufhaus Jandorf
lung des Einzelhandels gefehlt, wie der  Eigene Aufnahme

relativ hohe Leerstand von Ladenge-

schiften zeigt.

3.3.4.8 Kultur

Das kulturelle Angebot konzentriert sich zwar hinsichtlich Kinos, Restaurants, Bars,
Galerien usw. im Bezirk Mitte auf die Spandauer Vorstadt (Hackesche Hofe, Ora-
nienburger Strafle) und schiebt sich vorbei am Untersuchungsgebiet die Veteranen-
strale (Szenebars Magnet Mitte, Bierstiibl, Acud..) entlang und hinauf zur Kasta-
nienallee im Prenzlauer Berg . Mit dem ,,Griinli” hat sich als eine Art halboffentli-
ches Wohnzimmerrestaurant in der Strelitzer Stral3e etabliert, und mit einem dhnli-
chen Konzept hat sich die ,,Weinerei” in der Brunnenstrale bewéhrt. Die noch unge-
kléarte zukiinftige Nutzung der St. Elisabethkirche ermoglicht der ,,Lisalounge” ihre
Kulturveranstaltungen (Lesungen , Theaterauffithrungen) in Bar-Atmosphire im
Gemeindehaus der Kirche durchzufithren. Ostlich der Brunnenstrafe befinden sich

weitere Bars und Restaurants in der ,,WeiberWirtschaft” (Anklamer Str. 38) und
ihrer Umgebung. Fiir Kinderunterhaltung sorgt seit 1991 das Puppentheater Miraku-
lum in der Brunnenstraf3e 35.

Abbildung 30: Abbildung 31:
»Weinerei* Brunnenstraf3e www.Urban-art.info
Eigene Aufnahme. Eigene Aufnahme.
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3.3.5 Aktuelle Projekte und Plédne

Die evangelische St. Elisabethkirche, die im 2. Weltkrieg erhebliche Schiden da-
vongetragen hat, wird zur Zeit mit Mitteln aus der Stiftung Deutscher Denkmal-
schutz wiederaufgebaut und restauriert. Zum denkmalgeschiitzten Bauensemble der
Elisabethkirche gehoren neben der Ruine der Pfarrkirche die Gemeindehéuser und
die zwischen 1830 und 1860 entstandene vorgriinderzeitliche kleinteilige Umbauung
des ehemaligen Kirchhofes mit Wohngebéduden. Kiinftig ist fiir die Kirche eine kul-
turelle Nutzung vorgesehen. Uber die Art der kulturellen Nutzung sind sich die ver-
schiedenen Akteure (Bezirk, Kirchengemeinde, Bewohnerinitiativen und Vereine)
noch nicht einig. Ungeklért ist bislang auch die zukiinftige Nutzung des unter Bau-
denkmalschutz stehenden Kaufhauses Jahndorf in der Brunnenstrae 19-20 sowie
der Privatsynagoge in der Brunnenstrafe 33. Fiir die 1910 errichtete Privatsynagoge
und hat sich offenbar ein Investor gefunden, der das 1938 im Innern zerstorte Ge-
biaude originalgetreu wiederherstellen und als religiose Stitte herrichten will
(Steglich 2002).

In einem Konzept zum ,.Nahbereich Elisabethkirche”, dass nach Abstimmungen
zwischen Bezirk, Senat und Betroffenenvertretung zustande gekommen ist, geht es
vor allem um eine Verkehrsberuhigung des Bereichs um die Elisabethkirche. In den
Kreuzungsbereichen Acker-/Anklamerstrale, Anklamer-/ Strelitzer Strafle sowie
Ackerstrale/ Am Pappelplatz werden die Fahrbahnen verengt. Ergénzt werden die
Baumalinahmen, die der Bautrdger S.T.E.R.N. (Gesellschaft fiir behutsame Stadter-
neuerung GmbH) betreut, durch den umstrittenen Bau einer Skateranlage fiir Ju-
gendliche auf dem Pappelplatz. In zwei weiteren Bauabschnitten, deren Finanzierung
noch nicht gesichert ist, sind weitere Fahrbahnverengungen und
Ausbesserungsarbeiten an den FuBlwegen sowie der Neubau eines
Kleinkinderspielplatzes in der Strelitzer Str. 5/6 (Eigentumsfrage dieses Grundstiicks
noch nicht gekliart) geplant. Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitit sollen
Baumpflanzungen und die Neugestaltung des Platzes vor der Kirche folgen. Bei der
Gestaltung und Erarbeitung des Konzepts waren neben der Betroffenenvertretung
und einer Verkehrsinitiative auch Anwohner beteiligt. Weitere Projekte befassen
sich im Rahmen des Sanierungsplanes mit der Begriinung privater Flichen, wie z.B.
der Hof- und Fassadenbegriinung.
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4 Die Untersuchungsergebnisse

4.1 Fragestellung und Methodik

Die Untersuchung des Projektseminars fand unter der Vorgabe statt, das Phdnomen
innerstadtischer Wohnmobilitdt und der sich verdndernden Zusammensetzung der
Bevolkerung am Beispiel zweier Quartiere mit unterschiedlichen Entwicklungsbe-
dingungen genauer zu beleuchten. Stark generalisiert ging es also um den sozial-
strukturellen Wandel konkreter stddtischer Orte im Spannungsfeld von Lebensstilen
und Marktmechanismen.

Die Rolle der Wohnmobilitit ist gleichzeitig die eines Motors und das Resultat der
Veridnderung von Quartieren und ihrer Bevolkerungszusammensetzung. Mobilitéts-
handlungen sind wiederum im sehr komplexen Kontext der Produktion von stédti-
schem Raum mit dem Handeln einer Vielzahl anderer Akteure und Institutionen
verbunden.

RAUM

alle Akteure,
sowie explizit:
Planer, Politiker,
Betreibersoz.

MEDIEN

"soziale Infrastruktur... stadt. Teilraume
Stadt” Segregation
politische Gentrification Hegemonie
Vorgaben, ,Milieus* Deutungsmacht
Leitbilder. 3
i P
Programme regung
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Abbildung 32: Orientierungsrahmen fiir Innerstidtische Wohnmobilitit und
Quartiersdynamiken. Eigene Darstellung.

Schon die mehr oder weniger marktmifige Organisation der Wohnungsversorgung
legt nahe, dass umziehende oder im Gebiet verbleibende Bewohner(gruppen) kei-
neswegs nur ihre Préiferenzen umsetzen, und zumeist auf bestimmte Segmente be-
schriankt sind. Akteure des Wohnungsmarktes (Eigentiimer, Makler, Investoren)
sind am Absatz ihrer Objekte orientiert. Dafiir gilt es unter anderem die Rendite der
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Objekte zu maximieren und die Marktbediirfnisse, z.B. unterschiedlicher Lebensstil-
gruppen zu erfassen, um Objekte gewinnbringend zu vermarkten. Offentliche Akteu-
re des Wohnungswesens, etwa stiddtische Wohnungsbaugesellschaften, geraten zu-
nehmend unter wirtschaftlichen Druck und unterliegen einem Transformationspro-
zess hin zu einer stidrker unternehmerischen Strukturierung. Der Anteil der mehr
oder weniger durch die offentliche Hand kontrollierten Wohnungen nehmen z.B.
durch Verkédufe oder den Riickgang des sozialen Wohnungsbaus in Berlin kontinu-
ierlich ab.

Die Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik auf stiddtischer, Landes- oder Bun-
desebene ist als Rahmen fiir die Bewohnergruppen als auch fiir Hauseigentiimer,
Makler etc. relevant. Die aktuelle Diskussion um den Abbau der Eigenheimzulage
und erwartete Effekte fiir Familien in der Innenstadt (sieche Kapitel 5) ist nur ein
Beispiel. Bestimmte Zielvorgaben stddtischer Politik werden auf dieser Ebene defi-
niert und mit ausgewihlten Instrumenten bearbeitet. Es geht dabei um Fragen wie:
Ist Berlin eine Mieterstadt, ein Unternehmen, eine Kinder- oder autofreundliche
Stadt, eine Stadt, die sich an den Bediirfnissen von Urbaniten oder Touristen orien-
tiert, eine soziale oder solidarische Stadt? Zu den Stadtpolitiken gehoren auch Terri-
torialisierungen wie die Ausweisung von Sanierungs-, Milieuschutz- oder Quar-
tiersmanagement-Gebieten mit besonderen Restriktionen oder Fordermdoglichkeiten
fiir bestimmte Akteursgruppen.

Die Bewohnerstruktur eines Gebietes lisst sich mittels klassischer Schichtungs-,
demographischer oder ethnischer Merkmalen der Bevolkerung beschreiben. In die-
sen ,,sozialen Aggregatzustinden® ist die Bewohnerstruktur zum Beispiel im Hin-
blick auf Konzentrationen der ,,drei As* (Arbeitslose, Alte, Ausldnder) vorwiegend
in Innenstadtgebieten problematisiert worden. Die Gruppe jiingerer Familienhaushal-
te spielt in Berlin seit dem Entstehen der Suburbanisierungsoption nach dem Fall der
Mauer eine zunehmende Rolle in den stadtentwicklungspolitischen Diskursen Ber-
lins. Lebensstilgruppen (siehe 2.3) erlauben potenziell feinere Differenzierungen
der Bevolkerungszusammensetzung (Dangschat 1997). Die Abgrenzung von Lebens-
stilgruppen ist aber nicht unproblematisch: Sie erfordert einen groBeren Aufwand,
nidmlich die Generierung von Daten jenseits der amtlichen Statistik durch eigene
Erhebungen. Abgesehen davon ist durchaus umstritten, inwieweit Lebensstilgruppen
jenseits ihrer Existenz als statistisch generierte Artefakte auch im stddtischen Raum
als Gruppen auftreten und Binnenkommunikation unter ihren Mitgliedern miteinan-
der verbunden sind.

Medien sind in ihrer reflexiven Bezogenheit auf die Mediennutzerinnen und -nutzer
am Prozess der Bedeutungszuweisung an Raumausschnitten beteiligt. Als Tageszei-
tungen oder Stadtmagazine funktionieren sie in den meisten Féllen primér iiber den
Absatz von Werbung/ Anzeigenplatz, miissen sich dazu aber iiber den redaktionellen
Teil verkaufen. Berichterstattung tiber Orte gehort zum Teil der journalistischen
Praxis, denn Nachrichten miissen verortet werden. Positive Berichterstattung oder
das Gegenteil, stigmatisierende Berichterstattung, ist auch eine Form der Produktion
stadtischen Raumes. Sie erfolgt zumeist aus der Mittelklasseperspektive und gibt
durch die Erzeugung oder Perpetuierung von Bedeutungen Individuen Orientierun-
gen fiir ihr Navigieren in der Stadt.

Zu den Grundmustern sozial-riumlicher Prozesse gehort die Segregation zwischen
verschiedenen Gruppen. Sie griindet auch auf der Vorstellung, dass sich Menschen
von anderen Menschen, die zu ihnen soziale Distanz aufweisen, auch rdaumlich dis-
tanzieren wollen (Bourdieu 1991). Da es (noch) nicht soweit gekommen ist, dass die
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von Mike Davis fiir LA beschriebenen sozial homogenen Riume in Berlin durchge-
setzt haben, kann man vermuten, dass es immer noch wirksame politische Korrektive
gibt oder aber dass die Bourdieu-These nicht fiir alle Menschen Giiltigkeit besitzt.
Dennoch lassen sich Prozesse identifizieren, die in Richtung einer sozialen Homo-
genisierung gehen. Es ist von abnehmender stiddtischer Integrationskraft, von zu-
nehmender Segregation, von Verdringung, Entmietung und Gentrifizierung die Re-
de.

Aus der hier angerissenen komplexen Thematik, die ja auch Teile aus Kapitel 2 wie-
der aufgriff, wurde von den Studierenden des Projektseminars die Themenschwer-
punkte Wohnungsmarkt, Wohnzufriedenheit, die Pluralisierung der Lebensstile so-
wie der Faktor der lokalen Identifikation ausgewéhlt. Im Laufe des Projektseminars
erfolgte eine Einengung der Thematik auf die kommunalpolitisch besonders wichtig
erscheinenden Familienhaushalte und deren Mobilitits- bzw. Persistenzmotive,
Ortsbindung und Lebensstile. Diese Konzentration sollte aber nicht zur Vernachlés-
sigung der allgemeineren Prozesse und der Situation anderer sozialer Gruppen in den
Untersuchungsgebieten fithren: Die Gruppe der Haushalte mit Kindern nehmen zwar
als ,,potenzielle Suburbanisierer” eine Sonderrolle ein, ihr Standortverhalten weicht
aber auch nicht vollig von dem anderer Gruppen ab.

Aus diesen Themen wurde ein qualitativ-empirisches Forschungsdesign abgeleitet,
das sowohl Experten- als auch Bewohnerinterviews beinhaltete.

Ausgangspunkt der Bewohnerinterviews, die mit je acht Elternteilen pro Untersu-
chungsgebiet gefiihrt wurden war die individuelle Wohnbiographie der Befragten.
Die Wohnzufriedenheit wurde getrennt fiir die Wohnung und das Gebiet erfragt.
Aspekte symbolischen Beziehens auf das Gebiet wurden durch eine mental map und
die Aufforderung, das Gebiet mit einigen Worten zu beschreiben erfasst. AufSerdem
sollte auf einen aktuellen Zeitungsartikel zur Gebietsentwicklung Stellung bezogen
werden. Schlieflich wurde von den Probanden noch eine Stellungnahme zur Zukunft
des Gebietes und der eigenen Zukunft in diesem Rahmen erfragt.

Parallel zu den Bewohnerinterviews wurden fiinf Expertengespriche zur Entwick-
lung des Wohnungsbestandes und der Nachfrage, zur Wohnumfeldqualitit und der
sozialen Dynamik im Gebiet gefiihrt.

Interviewpartner waren hier die Vertreter der fiir die Gebiete zustidndigen Stadtpla-
nungs/-entwicklungsdmter (Frau Schubert und Herr Arnold aus dem Stadtplanungs-
amt Kreuzberg; Frau Dubrau, Bezirksstadtritin fiir Stadtentwicklung und Herr Preuf3
vom Koordinationsbiiro fiir Stadterneuerung), sowie exponierte Akteure der sozialen
Stadtentwicklungspolitik im jeweiligen Untersuchungsgebiet (die Herren Druckschn
und Wegs aus der Mieterberatung des Vereins fiir angewandte Sozialplanung und
Stadtforschung, SPAS im Chamissokiez und Herr Schumann, Geschiftsfiihrer des
Biiros fiir stadtteilnahe Sozialplanung. (BfsS) fiir den Elisabethkiez).

Als Vertreter der Wohnungswirtschaft wurde Herr Israel, Leiter der kaufménnischen
Sanierung des Chamissokiez der GEWOBAG interviewt. Im Elisabethkiez fand sich
kein vergleichbarer Ansprechpartner.

Angestrebte Interviews mit Wohnungsmaklern kamen leider nicht zu Stande, wenn-
gleich bereits die telefonischen Interviewakquisitionsversuche eine Reihe interessan-
ter Einschitzungen zutage forderten, die in die Studie einflieBen konnten.

Die folgenden Abschnitte dienen der Beschreibung ausgewihlter empirischer Ergeb-
nisse im jeweiligen Quartierskontext sowie einer ersten analytischen Einschitzung
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der jeweiligen Kiezsituation. SchlieBlich werden in einer vergleichenden Zusam-
menfassung die wesentlichen Unterschiede der beiden Wohnquartiere herausgestellt.

4.2 Chamissokiez

4.2.1 Die Wohnungsmarktsituation im Kiez

Fast 30 Jahre nach Beginn der Sanierung lisst sich feststellen, dass aus Sicht der
Experten die Sanierungsziele erreicht worden sind. Das Gebiet weist einen zu ver-
nachlédssigenden Leerstand auf, junge Unternehmen siedeln sich an, der Branchen-
Mix funktioniert und vor allem gibt es wenig Fluktuation, was auf eine hohe Zufrie-
denheit der Bewohner mit ihrem Kiez schlieBen lésst.

Der Chamissokiez gilt als familienfreundlich auch wenn dies sich nicht in den Woh-
nungsgroen widerspiegelt. Im Durchschnitt haben sie 2-3 Zimmer auf einer Fldche
von 60-90 qm. Es ist wohl eher das Umfeld — wenn auch stidtisch geprigt — das die
Familien zum Bleiben einlddt. So werden die Wohnungen heute von ca. 40% Fami-
lien, 40% Zweipersonenhaushalten und ca. 15% Singlehaushalten bewohnt.

Die Wohnungen selbst werden als gut ausgestattet bezeichnet. Es gibt keine Luxus-
sanierungen, da pro WE ein bestimmter Fixpreis einzuhalten war. So finden wir z.B.
in keinem Miethaus einen Fahrstuhl oder Installationen, die iiber den Normalstandart
hinaus gehen. Die preisgiinstige Sanierung hat zur Folge, dass die Mieten auf einem
geringen Niveau gehalten werden konnten. Sie betragen 4,14 €/qm Kaltmiete. Durch
die Verkleinerung der Wohnungsgréen war der Mietanstieg fiir die Altmieter rela-
tiv passabel. Die Ausstattung mit Innen - WC und Zentralheizungsanlagen erhohte
wesentlich die Zufriedenheit der Bewohner.

Die Gewerbefldchen in dem Gebiet sind groftenteils vermietet. Die geringen Miet-
preise ermoglichten fiir ,,start-ups” einen Anfang, aus dem sich inzwischen stabile
Unternehmen entwickelt haben. Eine grofe Rolle spielen neben den jungen Unter-
nehmen die Mobelhindler, die traditionell in dem Gebiet anséssig sind. Sie konnten
ihre Ladenfldachen erweitern und nutzen im wesentlichen die Hinterhof- und Souter-
rainflachen.

4.2.1.1 Lage und Erreichbarkeit des Kiezes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in duferst zentraler Lage - quasi im ,,Herzen
Berlins” - inmitten des alten Bezirkes Kreuzberg. Die Verkehrsanbindung gilt als
sehr giinstig. Die nahen U-Bahnhofe und das gut ausgebaute Busnetz konnen hier
angefiihrt werden.

Die Parkplatzanzahl ist aufgrund der alten Bausubstanz gering, da man wihrend der
Sanierung nach dem Grundsatz der Bestandserhaltung weder durch Abriss noch in
Hofbereichen neuen Parkraum schuf.

4.2.1.2 Lokale Wohnungsnachfrage unter besonderer Berticksichtigung von
Familienhaushalten

Die Sanierung wurde von zahlreichen Familien als Chance begriffen. Waren die
Kinder alt genug, so konnte ein Antrag auf zusétzlichen Wohnraum gestellt werden
und die Familien teilten sich auf unterschiedliche Wohnungen auf. So kam es, dass
schon schnell sichtbar wurde, dass die Sanierung bei kleiner werdenden Haushalten
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kaum neuen Wohnraum schuf. Dennoch wurde an der Konzeption festgehalten. Dies
lag vor allem an der starken Initiative durch die Bewohnerschaft, die sich in Verei-
nen organisiert hatte.

Nach Einschitzung der befragten Experten ist die soziale Infrastruktur mit ihren
Kindergirten und —ldden, kulturellen Einrichtungen fiir Kinder, guten Nachbar-
schaftskontakten als gut zu bezeichnen. Insgesamt resultiert daraus eine geringe
Fluktuation von Familienhaushalten bzw. eine hohe Nachfrage von zuzugswilligen
Familienhaushalten.

Das Abwandern wohlhabenderer Familien ist vor allem mit der Eigentumsbildung zu
erkldren. Diese war im Kiez nur in Ausnahmefillen moglich, da sich hier die Aufla-
gen des Sanierungsgebietes durchsetzen. Innerhalb des Sanierungsgebietes wurde
lediglich der Mietwohnungsbau gefordert.

Eine Ausnahme bildet hierbei die ehemalige Hausbesetzerkommune, die in eine
spezielle Eigentumsform (Genossenschaft) umgewandelt worden ist.

4.2.1.3 Vermarktungssituation im Kiez

Der Wohnungsmarkt im Gebiet ist weitestgehend ausgeschopft. Es gibt nur einen
geringen Leerstand von Wohnflichen. Das Gebiet gilt fiir Maklerunternehmen als
uninteressant. Entsprechende Nachfragen ergaben, dass dies vor allem mit der Miet-
preisbindung bzw. den Eigentumsverhiltnissen zusammenhéngt. Durch den iiber-
wiegend in der Vermarktung des Sanierungstrigers befindlichen Bestand ergibt sich
fiir freie Makler ein nur geringer Handlungsspielraum. Freistehende Wohnfldchen
werden zudem tiber die so genannte ,,Mund-zu-Mund- Propaganda” schnell an Inte-
ressenten vermittelt.

Probleme gibt es im Kiez bei der Vermietung von Gewerbeflichen im EG bzw.
1.0G.. Durch die Anforderungen der Denkmalpflege musste im gesamten Gebiet das
alte Kopfsteinpflaster erhalten bleiben. Durch den stellenweise relativ starken
Durchgangsverkehr entsteht ein starker Gerduschpegel, der vor allem biiroorientier-
ten Dienstleistungsunternehmen eine Ansiedlung erschwert. Eine besondere Ver-
marktungsstrategie wurde hier noch nicht entwickelt. Insbesondere bei den Laden-
flichen tibersteigt die Nachfrage weit das Angebot.

4.2.1.4 Abschluss und Ausblick

Derzeit befindet sich das Stadtplanungsamt in der Abschlussphase des Sanierungs-
vorhabens Chamissokiez. Uber 80% aller Hiuser sind saniert. Die iibrigen Hiuser
befinden sich in der Sanierungsplanung oder werden iiber den freien Markt zu einer
Sanierung finden. Das Gebiet gilt als stabil und nachgefragt. Auch der zu erwartende
Anstieg der Mieten nach dem Ablauf der jeweiligen Fristen wird daran nichts &n-
dern. Die bunte Mischung von Bewohnern und Handel verleiht dem Kiez eine Be-
sondere Ausstrahlung. Die Experten erwarten fiir die ndchsten Jahre keine wesentli-
chen Veridnderungen. Nach der Entlassung des Gebietes im April 2003 wird die
Hauptaufgabe sein, ein Kiezmanagement aufzubauen. Die bisherigen ,,Manager” aus
dem Stadtplanungsamt werden dann nicht mehr zur Verfiigung stehen. Auch staatli-
che Einflussnahme wird weitgehend zuriickgefahren werden (miissen). Als Ein-
stiegsgesellschaft konnte hier die SPAS fungieren, die heute schon weite Teile eines
modernen Kiezmanagements erfiillt.

Um mit den Worten eines Interviewpartners zu schlieBen: ,, Der Kiez ist durch!”
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4 2.2 Wohnzufriedenheit der Quartiersbewohner

4.2.2.1 Zufriedenheit mit der Wohnung

Alle Befragten bezogen sich beim Thema Wohnzufriedenheit zunichst nur auf die
eigentliche Wohnung. Mit dieser zeigten sich ausnahmslos alle zufrieden. Ein-
schrinkend muss darauf verwiesen werden, dass bei Fragen nach der Wohnzufrie-
denheit zunéchst doch eher positive Reaktionen zu erwarten sind. Bei einer solchen
Frage entsteht ein Paradoxon, denn gemessen am Idealzustand hitte wahrscheinlich
jeder lieber z.B. ein Haus in der Karibik. An der Realitit gemessen kommen die
Menschen jedoch mit ihren gegenwirtigen Umstdnden meist gut zurecht. Daher wird
hiufig mit zunehmender Wohndauer die Einschidtzung der eigenen Wohnzufrieden-
heit zumindest vordergriindig positiver: Ansonsten wiirde man nicht schon so lange
an Ort und Stelle wohnen.

Die durchschnittliche Wohndauer der befragten Chamissokiez - Bewohner betrigt 10
Jahre. Die Hilfte der Befragten wohnt schon ldnger als 15 Jahre im Viertel. Viele
sind einmal im Zuge der SanierungsmaBnahmen innerhalb des Kiezes umgesetzt
worden. Da es sich bei den Befragten ausschlieBlich um Familien handelt, sind deren
Wohnungen oft relativ grof. Neben den grofen Wohnungen spielen besonders die
bei Altmietern relativ giinstigen Kaltmieten von ca. 4 Euro pro m? (It. GEWOBAG)
sowie die Helligkeit und eine ruhige Lage eine grofe Rolle fiir die Zufriedenheit mit
den Wohnungen.

4.2.2.2 Wohnumfeld und Bewohnerstruktur: Bewertung des Quartiers aus
Bewohnersicht

., Es gibt hier die ganze Bandbreite, was in der Gesellschaft vorkommt. Abgefahrene
Typen bis zur Obdachlosigkeit, und auch Leute, die mit einem schnittigen Wagen
vorfahren.” (Bewohnerinterview Chamissoplatz 04)

Allen befragten Bewohnern war gemein: Sie fiithlen sich sehr wohl in Threm Kiez.
Das Umfeld wird als durchmischt, bunt und lebendig aber auch familienfreundlich,
kollegial und ruhig eingeschitzt. Oftmals wird dem Kiez ein kleinstiddtischer bzw.
dorflicher Charakter bescheinigt, was im Zusammenhang mit der zentralen Lage
besonders fiir solche Familien von Vorteil ist, denen eine Verbindung von urbaner
Lebensweise und ruhiger Wohnlage wichtig ist. Eine interviewte Person bringt es
folgendermaBen auf den Punkt: ,,Es handelt sich nicht um ein familientypisches
Wohngebiet. Es ist aber eine ‘Kompromiss-Losung’, wo man fiir sich selber noch
was findet - also Kompromiss zwischen kindgerechter und erwachsenentragbarer
Umgebung.” (Bewohnerinterview Chamissoplatz 01)

Des Weiteren wird von vielen Befragten iibereinstimmend von einer angenehmen
Wohnatmosphére gesprochen. Ein Grofiteil der Befragten hat Kontakte im Wohnge-
biet oder ist der Meinung, dass es leicht ist, Kontakte zu kniipfen. Eine Person nann-
te die Zeitungskioske und Tabakldden, wo sich die Nachbarschaft trife. Diese Kon-
takte scheinen sich jedoch grofitenteils auf die deutsche Nachbarschaft zu begrenzen.

4.2.2.3 Zufriedenheit mit der Quartiersinfrastruktur

,,...insbesondere hinsichtlich der Infrastruktur kann man eigentlich kaum besser
leben” (Bewohnerinterview Chamissoplatz 03).

Die Befragten zeigen sich zufrieden mit der Infrastruktur im Allgemeinen. Die An-
bindung an den OPNV wird von allen durchweg als hervorragend bezeichnet. Eine
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Befragte beklagte das Fehlen von Rolltreppen bzw. Fahrstuhl bei den U-Bahn-
Zugingen, was den Zugang mit Kinderwagen erschwere. Diejenigen Interviewten,
welche ein Auto besitzen, beklagten ausnahmslos die Parksituation im Kiez.

Freizeitmoglichkeiten fiir Kinder scheinen in ausreichendem MaBe vorhanden. Hier
ist der Kenntnisstand jedoch unterschiedlich ausgeprigt. Vielen war das Jugendzent-
rum ,,Wasserturm” ,,fiir die Grifieren” (Bewohnerinterview Chamissoplatz 06) ein
Begriff; die Einschidtzungen gingen aber von ,,wichtig” (Bewohnerinterview Cha-
missoplatz 04) bis ,,Ich seh” da nie jemanden drin” (Bewohnerinterview Chamisso-
platz 02). Es wurde auch bemingelt, dass es zu wenig Griin gebe, andererseits waren
sich die meisten einig, dass die Hasenheide bzw. der Viktoriapark als wohnungsnahe
Griinflachen akzeptabel seien. Kenntnisse und Bewertungen zu kulturellen Einrich-
tungen wurden sehr heterogen bewertet. Wihrend eine Person von MittelmiBigkeit
spricht, ist fiir viele das Angebot ausreichend und gut. Der personliche Geschmack
wird hier durchaus eine Rolle spielen.

Weiterhin wurde das Fehlen einer Schwimmhalle in der niheren Umgebung beklagt,
ein anderer beméngelte das aus seiner Sicht zu wenig ausgeprigte Nachtleben.

Wihrend die Situation in den Schulen oft als normal bezeichnet wird, kommt fiir
einen der Gesprichspartner ein Schulbesuch der Kinder im Kiez nicht in Frage. Ei-
nige Befragte duSerten sich iibereinstimmend iiber problematische Verhiltnisse in
der Rossegger - Grundschule am Marheinekeplatz, bei der die Folgen eines zu hohen
Auslinderanteil kritisiert werden. Hier scheint sich die Wahrnehmung zu polarisie-
ren, zumal es zwischen den Schulen erhebliche Unterschiede geben muss. Die Kita -
Situation wird ebenfalls unterschiedlich bewertet. Durch den hohen Anteil junger
Familien gibt es hdufig Schwierigkeiten, einen Kita - Platz zu bekommen. Es wird
andererseits auch héufig erwihnt, dass ausreichend viele Kitas im Gebiet vorhanden
seien.

Was die Einkaufsmoglichkeiten betrifft sind die Positionen ebenfalls unterschied-
lich. Die meisten finden die Einkaufsmoglichkeiten ausreichend. Andere méchten
gerne, wie frither, auch die Waren des mittelfristigen Bedarfs weiterhin innerhalb
des Kiezes kaufen. Einigen ist der Einkauf im Kiez zu teuer. Sie nehmen ldngere
Wege in Kauf oder nutzen Kopplungen mit anderen Wegen, die sie aulerhalb des
Gebietes fiihren (Bewohnerinterview Chamissoplatz 01). Andere sehen ein ,,um-
fangreiches Angebot, insbesondere hinsichtlich der Einkaufsmoglich-keiten” (Be-
wohnerinterview Chamissoplatz 03). Die befragten Experten schitzen die Situation
ebenfalls unterschiedlich ein. Die Gewerbemietpreise werden als gering eingestuft,
was auch dem ,,Tante Emma” - Laden ermoglicht, sich zu behaupten. Jedoch werden
giinstige Gewerbeflidchen verstirkt von Dienstleistungsanbietern wie z.B. Rechtsan-
wilten und Arzten sowie unternehmensorientierten Dienstleistern, darunter vielen
Lwtart-up” - Unternehmen nachgefragt. Diese Entwicklung wird von den Anwohnern
mit gemischten Gefiihlen beobachtet.

4.2.2.4 Sicherheit im Quartier

Die meisten Befragten fiihlen sich sehr sicher im Kiez. Einschrinkend wurde zwar
auf ,Jugendbanden* hingewiesen, die Problemviertel werden jedoch immer aufler-
halb des Kiezes verortet, wie z.B. nordlich der Gneisenaustraf3e oder in der Hasen-
heide. Allein ein tiirkischstimmiger Gesprichspartner ist der Meinung, dass auch
Jugendliche aus dem Kiez evtl. kriminell sein konnten, da er beobachtete, wie es z.B.
schon mal zu Handgemengen mit Ziehen von Messern auf dem Spielplatz gekommen
ist. Allgemein wird jedoch die Geféhrlichkeit des Verkehrs an den Sammelstraen
fiir die Kinder hoher eingeschitzt als die Gefahr durch Kriminalitit. “Man kann es
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nicht verantworten - es muss ein Kind hier, bis es kontrolliert entscheiden kann,
begleitet werden” (Bewohnerinterview Chamissoplatz 04).

4.2.2.5 Individuelle Perspektiven der Quartiersbewohner

Nach diesen allgemeinen Einschitzungen der Befragten sollen nun mogliche indivi-
duelle Perspektiven der Bewohner fiir ihre zukiinftige ,,Wohnkarriere” aufgezeigt
werden. Dazu sollen sowohl die subjektiven Perspektiven der interviewten Bewoh-
ner und Bewohner des Chamissokiezes als auch Aussagen der befragten Experten
zur kiinftigen Quartiersentwicklung im Spannungsfeld zwischen Wohnungsmarkt-,
Lebensstil- und Sozialstrukturverinderungen herangezogen werden.

Verinderungen fanden schon immer statt. So hat eine Person seit einigen Jahren das
Gefiihl, dass vor allem junge Familien das Gebiet verlassen. Der Chamissokiez in
der Zukunft wird ihrem Empfinden nach fiir diese immer unattraktiver. ,,Die es sich
nicht leisten konnen, werden wegziehen.” Hinzu ziehen alleinlebende Personen so-
wie Lebensgemeinschaften ohne Kinder. Auch Expertenmeinungen tendieren in
diese Richtung. Sie vermuten, dass verstirkt Familien und einkommensschwache
Bewohner abwandern werden, die die angestiegenen Mieten nicht mehr bezahlen
konnen. Verstirkt wird dies zusitzlich noch durch die Nidhe zum Bezirk Mitte. Alle
Interviewpartner, egal ob Bewohner oder Experten, wagen deshalb die AuBerung,
dass bei voranschreitender Privatisierung der bereits sanierten Wohnhiuser die Mie-
ten der Wohnungen weiter ansteigen werden. Da aber iiber die Entwicklung der
Mietpreise nur Vermutungen angestellt werden konnten, beschloss man im Be-
zirksamt Friedrichshain/Kreuzberg, das Gebiet unter Milieuschutz zu stellen, um die
steigende Entwicklung der Mietpreise zu bremsen.

Trotzdem glauben die meisten Bewohner, dass der Trend zu einer Entwicklung in
Richtung ,,Schickimicki” fir die Zukunft nicht auszuschliefen ist, da die sanierten
Wohnungen (z.B. Dachgeschosswohnungen, Maisonettewohnungen etc.) auf neue
individuelle Wohnbediirfnisse zugeschnitten werden, um bestimmte Lebensstilgrup-
pen wie z.B. ,,Yuppies” etc. anzusprechen.

,Es gab Bestrebungen die Bergmannstraf3e diesem Trend entsprechend aufzupep-
pen, sie wurden aber gleich wieder gebremst.”, sagte ein befragter Bewohner.

Eine der befragten Bewohnerinnen hegte sogar, aufgrund der eigenen Unzufrieden-
heit tiber das Angebot derzeitiger Einkaufsmoglichkeiten sowie kultureller Angebote
im Quartier, den Wunsch einer Aufwertung entlang der Bergmannstra3e durch klei-
ne Warenhiuser, Theater, Hotels und Banken.

Jene Art der Entwicklung wire, so ein anderer Interviewpartner, nicht zu akzeptie-
ren. Die urspriingliche Zusammensetzung der Bevolkerung, durch die sich das Flair
der Bergmannstrale im Miteinander junger als auch élterer Menschen unterschiedli-
cher Einkommensschichten und verschiedener Nationalititen auszeichnet, wiirde
verloren gehen. Thr Flair ist aber bisher nicht entscheidend beeintrichtigt worden.
Nicht zuletzt aus dem Grunde, weil die Bergmannstrale zum einen mit einem Teil
zum damaligen Sanierungsgebiet ,,Kreuzberg-Chamissoplatz” gehort, in dem nicht
alles wahllos aufgekauft werden kann.

Jene Trotz absehbarer Verdnderungen (Erhohung des Mietpreisniveaus, Abwande-
rung von Familien, Zuzug von alleinlebenden Personen und Lebensgemeinschaften
ohne Kinder etc.) wiinschen sich alle Interviewpartner, dass der Kiez in seiner jetzi-
gen Form erhalten bleibt und sich die Entwicklung des Kiezes ,,dhnlich langsam
vollzieht wie in den letzten Jahren”. Nur dann, da sind sich die befragten Bewohner
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einig, haben sie die Moglichkeit ihr Wohngebiet mitzugestalten und einem entwi-
ckelnden Trend entgegenzuwirken. An einer Entwicklung zu ,,Schwabinger Verhiilt-
nissen” sei niemand interessiert, zudem ,,die Potentiale fiir die Entwicklung einer
., Yuppie-Gesellschaft” im Chamissokiez im Moment zu gering sind ”, so eine be-
fragte Bewohnerin. Ihrer Meinung nach ist ,, Berlin-Mitte einfach attraktiver”. Keine
der befragten Personen hatte den Wunsch geduflert, den Chamissokiez in absehbarer
Zeit zu verlassen.

4.2.3 Lokale Ortsbindung und Identitat

4.2.3.1 Exkurs: Methodik zur lokalen Identifikation

Was fiir eine Rolle nimmt die lokale Identifikation in der Entwicklung eines Viertels
ein? Was macht lokale Identifikation aus und vor allem, wie kann man sie an den
durchgefiihrten Bewohnerinterviews ablesen? Diese Fragen haben wir uns zu Beginn
der Auswertung der Interviews gestellt. Zundchst aber haben wir aus dem ,,Begriffs-
dschungel” um Raum und Identitit folgende Merkmale lokaler Identifikation gefun-
den, die fiir uns die Basis fiir das weitere Vorgehen darstellten:

Grundvoraussetzung ist die Annahme, dass es eine wechselseitige Beziehung zwi-
schen Individuum und Raum gibt. Die Wechselseitigkeit driickt sich einerseits da-
durch aus, dass Bewohner im Raum aktiv sind und ihn als Medium ihrer Selbstver-
wirklichung nutzen, und andererseits dass die Art und Form der Handlungen einen
spezifischen Ort produzieren (Joos, 2002: S.186). Erginzt durch bauliche und struk-
turelle Gegebenheiten kann also ein konkreter Ort entstehen, mit dem sich die Be-
wohner identifizieren und verbunden fiihlen (oder auch nicht). GEBHARDT (1995)
weist darauf hin, dass die lokale Identifikation eine stabilisierende Wirkung auf den
Menschen und daraus folgend auch auf den Raum ausiibt.

Lokale Identifikation im Gesamtzusammenhang der Untersuchung

Die lokale Identifikation stellt nach unserem Verstidndnis einen Baustein der Orts-
bindung dar. Die Bindung an ein Wohnquartier kann neben der Identifikation auch
durch das Wohnumfeld, die Zufriedenheit mit dem Wohnraum oder die Perspektiven
im Kiez beeinflusst werden. Mit Hilfe eines Schemas (siehe Abb.), in dem wir die
Bereiche Wohnzufriedenheit/ Umfeld und Kiez im Wandel/ Lebensstile als Einfluss-
faktoren auf die Ortsbindung neben den der lokalen Identifikation gestellt haben,
konnten wir uns bei der Auswertung der Interviewaussagen auf unseren dadurch klar
abgegrenzten Bereich konzentrieren.

Lokale Identifikation Wohnzufriedenheit/ Bewohnerstruktur/
Wohnumfeld Lebensstile
Ortsbindung |

Abbildung 33: Verhiltnis Lokale Identifikation und Ortsbindung.

Eigene Darstellung.
Die wechselseitige Beziehung zwischen Individuum und Raum und ihre verschiede-
nen Formen und Ausprigungen haben wir mit Hilfe der Bewohnerinterviews empi-
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risch zu erfassen versucht. Unser Hauptaugenmerk lag dabei auf der Partizipation
des Individuums am gesellschaftlichen Zusammenleben im Wohnquartier und der
Wahrnehmung des Kiezes im Gesamtkontext der Stadt.

Vorgehensweise ,,Step by Step”

Die Schwierigkeit bei der Auswertung der Interviews bestand darin, die fiir unser
Thema relevanten Aussagen, ndmlich ,,weiche” und unterbewusste Faktoren der
Ortsbindung (z.B. Verantwortungsbewusstsein, Zugehorigkeitsgefiihl), die hdufig
auch nur ,,zwischen den Zeilen” zu finden waren, lesbar zu machen. Aus diesem
Grund einigten wir uns auf folgende Indikatoren fiir die lokale Identifikation, denen
wir die bedeutsamen Interview-Aussagen zuordneten:

=  Wohnbiographie
= Emotion

= Aktion

= Kontakte
= Kognition
=  Wertung.

Die ,,Wohnbiographie” umfasst - soweit es aus den Unterlagen hervorging — die
Sesshaftigkeit der Probanden im Untersuchungsgebiet. Nicht relevant sind hierbei
Umziige innerhalb des Gebietes. Mit ,,Emotion” wird die gefithlsméBige Bindung
beschrieben, die zum Wohnviertel besteht. Bei ,,Aktion” wird das Interesse und die
Engagementbereitschaft der Befragten fiir ihr Wohngebiet festgehalten. ,,Kontakte”
steht fiir alle freundschaftlichen und nachbarschaftlichen Beziehungen im Wohnge-
biet. Unter ,,Kognition” ist die Wahrnehmung des Raumes zu verstehen. Es soll fest-
gestellt werden, inwiefern ein Gebiet bewusst als abgegrenzter Raum wahrgenom-
men wird. Bei der ,,Wertung” geht es um eine personliche Beurteilung des Viertels.
Im Laufe des Verfahrens hat sich jedoch herausgestellt, dass eine Zuordnung der
Interviewaussagen nicht immer eindeutig hinsichtlich Emotion, Kognition und Wer-
tung moglich war. Folglich wurde das Konzept der sechs Schlagworte leicht modifi-
ziert, indem die drei Schlagworte zu einer Gruppe zusammengefasst wurden.

Die Textpassagen inklusive Zitaten und Bemerkungen ordneten wir entsprechend
den Schlagworten zu (siehe Tabelle 5). Um die Aussagen der einzelnen Befragten in
Vergleich setzen zu konnen, wurden diese in zwei Schritten soweit generalisiert,
dass am Ende zu jedem Schlagwort eine zwar verallgemeinerte, aber klare Aussage
iber Intensitdt, Ausrichtung, bzw. bei der Wohnbiographie die Wohndauer abzule-
sen war.

Wohnbio- . . .
Name . Emotion Aktion Kontakte | Kognition | Wertung
graphie
1.)Judith A, 31 J. -seit 07/1994 -lebendig, szenig spricht sich in -nette Nachbarn L-aber noch hinter der |-es ist ein richtiger

FH/H-Abschluss

N Kinder spielen zus., |(Infrastruktur hat Gefiihl in der
z.Zt. Hausfrau, 3 Blumen gieBen sich entwickelt oder |GroBstadt zu
Kinder bis 6 Jahre -ein Ehepaar ins entw. sich) wohnen)

-durch Zufall

Nachbarschaft rum

(befreundete
Familien im Haus;

Haus geholt

Brunnenstrafie
- familienfreundlich

Kiez, kleiner Radius
(man hat nicht das

Einkommen 2000-

3200€ fallen wegzuziehen |Ver beziet wichtig; | Grenze zwischen biirgerliche Familien
(tolle Wohnung, Pappelplatz empfindet es als ‘Wedding und hier (,nicht solche, die

Ikea, unkoventionell angenehm, dass nach Lankwitz
Kiez) -Strelitzer Str. Freunde im Haus ziehen wiirden*)

Individuell, modern

-es wiirde ihr schwer

-Mann war bei

Nachbarschafts-

Spielplatz = noch
nicht aktiv teilge-
nommen, aber beim
nichsten Mal!

sind

-es existiert eine

-nicht so ganz

Tabelle 5: Schema der Zuordnung von Interviewaussagen zu Schlagworten
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Um aus den Teilergebnissen der einzelnen Schlagwortkategorien eine Gesamtten-
denz der einzelnen Befragten und anschlieBend auch der Wohnviertel ermitteln zu
konnen, haben wir ein Punktesystem entwickelt. Zu diesem Zweck wurden die ge-
neralisierten Aussagekategorien in den Schlagwortbereichen Emotion, Aktion, Kon-
takte und Wertung mit speziellen Punktewerten versehen. Je stirker die Aussage auf
eine Identifikation mit dem Kiez schlieen ldsst, umso mehr Punkte ist sie wert. So
wurden z.B. im Bereich Aktion unterschieden zwischen:

= kein Interesse am Kiezgeschehen (0 Punkte),
= Interesse am Kiezgeschehen (1 Punkt),

= Bereitschaft zu Engagement im Kiez (2 Punkte),
= aktives Engagement im Kiez (3 Punkte).

Die Punkteskala wurde kategorieniibergreifend aufeinander abgestimmt, um darauf-
hin die lokale Identitit fiir jede Person auszéhlen zu konnen. Auf diese Weise war es
moglich, die Stirke der Identifikation der einzelnen Befragten miteinander zu ver-
gleichen. Der Indikator Wohnbiographie wurde bei der Punktewertung nicht beriick-
sichtigt, nach der Punktvergabe aber den ermittelten Werten gegeniiber gestellt, um
iiber die Bedeutung der Wohndauer in Bezug auf lokale Identifikation Aussagen
treffen zu konnen.

Die Verallgemeinerung der Aussagen mit der duflersten Generalisierung der Punk-
tewertung hat sich bei der Ermittlung eines Kiez-Trends als sehr hilfreich erwiesen
und ermoglichte anschlieBend einen direkten Vergleich zwischen den Quartieren.
Die detaillierte Auswertung der potentiellen lokalen Identifikation der Befragten
basiert jedoch letztendlich wieder auf den Originalaussagen unter Beriicksichtigung
des gesamten Interview-Kontextes.

Bemerkungen

Die Ergebnisse der Vorlage des Zeitungsartikels und die mental map der Befragten
wurden lediglich zur Unterstiitzung der personenbezogenen Ergebnisse herangezo-
gen, blieben ansonsten aus Mangel an Aussagekraft oder der Komplexitit einer In-
terpretation weitgehend unberiicksichtigt. Es erscheint uns ratsam, die kognitiven
Karten in einem eigenstidndigen Verfahren auszuwerten.

Das Postskriptum sollte einer besseren Einschitzung der Befragten dienen und dar-
aus folgend eine genauere Deutung der Interviewtexte und die ErschlieBung von
Sinnzusammenhingen ermoglichen. Die Bemerkungen zum ,situativen Kontext”
(Gebhardt, 1995: S.24) des Interviews waren teilweise recht hilfreich, sind jedoch
aufgrund ihres subjektiven Charakters oft nur bedingt niitzlich und schwer interpre-
tierbar. Es hat sich gezeigt, dass das Wissen, welches man selbst in und durch die
Interviewsituation iiber den Befragten erfihrt absolut notwendig ist.

4.2.3.2 Lokale Identifikation: Auswertung

Im Gebiet um den Chamissoplatz wurden sieben Personen interviewt, darunter zwei
Miitter und fiinf Viter. Es handelte sich in allen Fillen um Haushalte mit ein bis
zwei Kindern. Alleinerziehende gab es in keinem Haushalt. Abgesehen von zwei
Familien, die seit vier Monaten, bzw. fiinf Jahren im Viertel wohnen, betridgt die
Wohndauer im Kiez bei allen anderen Befragten iiber zehn Jahre.

Bei der Gesamtbetrachtung der Aussagen stechen einige Gemeinsamkeiten ins Auge.
Alle Interviewten dieses Viertels stellen heraus, dass es sich bei der Bewohnerschaft
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des Viertels um eine bunte Mischung von unterschiedlichsten Leuten handelt: ,.es
gibt hier die ganze Bandbreite, was in der Gesellschaft vorkommt“. Die Attribute,
die diesbeziiglich vergeben wurden gehen von ,kulturelle Vielfalt” iiber ,,gesunde
Mischung® bis zu ,,bunt, lebendig, schrill“. Dieser Umstand der diversen Bevolke-
rung im Viertel wird nicht nur von allen als typisches Merkmal des Quartiers wahr-
genommen, sondern auch einstimmig als positiv bewertet. Jeder im Kiez lebe ein
bisschen anders und werde auch gelassen. Ein weiterer auffilliger Punkt der Uber-
einstimmung ist der Bereich der Kontakte. Es ist sicherlich mit der im Allgemeinen
langen Wohndauer der Befragten in Verbindung zu setzen, dass diese meist sowohl
iiber eine Vielzahl von lockeren Kontakten im Haus oder in der Nachbarschaft ver-
figen, als auch viele Freunde im Wohnviertel haben. Eine Ausnahme bildet hier
ausschlieBlich die Familie, die erst vier Monate vor der Befragung in das Gebiet
gezogen ist. Hier existieren allerdings bereits Kontakte im Haus, wenn es auch noch
keine Freundschaften im Kiez gibt. Auf lockere Kontakte ldsst sich deutlich schlie-
Ben, wenn in einer Vielzahl von Interviews erwihnt wurde, dass man beim Einkau-
fen oder allgemein in den Straen des Viertels hiufig auf Bekannte trifft. ,,Man
kennt sich* ist eine Aussage, die immer wieder zu finden ist, sowie ,,... man fiihlt
sich nicht verloren.“. Es wird wiederholt erwéhnt, dass sich Leute griiBen, auch
wenn sie sich nur vom sehen kennen. Auch wird als positiv herausgestellt, dass man
mit den Verkdufern in den Geschéften bekannt ist und beim Einkauf auch mal ein
Wort iiber das geschiftliche hinaus wechselt: ,,... es ist nicht so, dass man ihn (den
Laden) nur benutzt, sondern man freut sich, wenn man reingeht, dass man ein paar
Worte wechseln kann.“. Beim Thema der Bezugsquellen fiir Neuigkeiten aus dem
Kiez taucht neben dem Kiez-Magazin ,,Kreuzberg Chronik* auch immer wieder die
»~Mund-zu-Mund-Propaganda“ auf, die ja ein gewisses Mal} an Kontakten voraus-
setzt. Auch wird von zwei Befragten von dorflichen Strukturen im Kiez gesprochen,
was sich aufgrund der baulichen und verkehrlichen Realitdt nur auf das soziale Le-
ben, also den Umgang miteinander beziehen kann. Die Kontakte direkt im Haus sind
teils freundschaftlich, teils rein nachbarschaftlich. Es blieb aber nicht unerwihnt,
dass es auch zu Konflikten im Haus gekommen ist. Dabei ging es hidufig um Ruhe-
storungen. Aber es wurde an gleicher Stelle auch berichtet, dass es nicht schwierig
sei, die Konflikte zu 16sen, da man sich immer direkt untereinander in Verbindung
setzt und so, ohne Polizei zu Einigungen kommen kann. Ein grofler Anteil der Kon-
takte im Viertel wird den Kindern zugeschrieben. Viele Bekanntschaften haben sich
durch den Kontakt mit anderen Eltern iiber die Kita oder die Schule ergeben. Ein
weiterer Grund fiir die hohe Quote an Freundschaften und guten Kontakten im Kiez
wird in der Wohnkontinuitit der Bewohner in den letzen 10-15 Jahren gesehen.

Wihrend sich die Interviewten in den Bereichen Wertung und Kontakte sehr stark
dhnelten, so weist das Feld Aktion doch ein etwas differenzierteres Ergebnis auf.
Ubereinstimmung gibt es bei allen Befragten darin, dass sie ein Interesse dafiir zei-
gen, was im Viertel passiert, was es Neues gibt und was sich verindert. Drei der
Elternteile lassen eine Bereitschaft zum Engagement im Quartier durchblicken, auch
wenn sie bisher noch nicht sehr aktiv an Verdnderungen im Kiez teilgenommen ha-
ben (,,Ich hoffe, dass die Entwicklung so dhnlich langsam verlduft, wie in den letzten
Jahren, um als Bewohner die Moglichkeit zu haben, das Wohngebiet mitzugestal-
ten*). Es wird z.B. einmal deutlich erwihnt, dass man sich an Aktionen beteiligen,
aber nicht als Initiator auftreten wiirde. AuBerdem finden sich Aussagen, die von
Aktionen berichten, welche die Person selber nicht betroffen haben und somit keine
eigene Teilnahme stattfand. Wenn es aber Handlungsbedarf gibe, so wiirde man sich
fiir die Sache einsetzen. Lediglich ein Familienvater berichtete von einem englisch-
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sprachigen Kinderladen, den er und seine Frau mit ein paar befreundeten Paaren im
Viertel ins Leben gerufen hat.

Wie bereits in der Einleitung erwihnt, stellte sich bei der Auswertung heraus, dass
die Kategorien Emotion, Kognition und Wertung nur sehr schwer zu trennen sind.
Auch war es in manchen Fillen nicht moglich, aus den Interviewaufzeichnungen
eindeutige Stellungnahmen zu diesen Schlagworten zu finden. Dort wo Meinungen
diesbeziiglich auszumachen waren, fielen sie sehr deutlich aus. So gab es beispiels-
weise zwei Befragte, die zu verstehen gaben, dass fiir sie ein Wegzug aus dem Vier-
tel einem Wegzug aus Berlin gleichkommen wiirde: ,,...kenn' kaum eine Ecke in Ber-
lin, wo ich so gerne wohne®. In einem Fall driickte sich die emotionale Bindung zum
eigenen Kiez dadurch aus, dass der Bewohner berichtete, aufgebracht zu reagieren,
wenn negativ iiber sein Viertel gesprochen wird (,,...sag' mir erst, wo Du wohnst!*).
Bei vier Befragten war festzustellen, dass fiir sie ihr Wohngebiet genau abgrenzbar
ist. Fiir sie ist es wichtig, dass sie hier, innerhalb der von ihnen definierten Grenzen
(die fast identisch mit den Grenzen unseres Untersuchungsgebietes sind), wohnen
und nicht woanders. Die von den Interviewten definierten Grenzen des Kiezes lassen
sich zum Teil den Mental Maps entnehmen. Die Abgrenzung des eigenen Gebietes
kann auch durch eine Unterscheidung von anderen Gebieten stattfinden. So wiirde
ein Befragter beim Beschreiben seines Wohngebietes erkldren, dass er in Kreuzberg
wohne, dann aber sofort unterscheiden, dass er nicht am Kottbusser Tor oder am
Wassertorplatz, sondern in einem anderen Kreuzberg wohne. Das Gebiet in seinen
Abgrenzungen wird als Kiez wahrgenommen: ,,Nirgendwo besser passt der Begriff
'Kiez',, .

Betrachtet man nun zusammenfassend die Summe der Befragten des Chamisso-
Kiezes, so ergibt sich, dass im allgemeinen eine Identifikation mit dem Viertel vor-
handen ist. Die Gruppe teilt sich in Interviewte mit sehr starker lokaler Identifikation
und mit mittlerer Identifikation. Die Befragte mit dem geringsten Maf} an Identifika-
tion wohnte zum Zeitpunkt der Befragung erst vier Monate im Viertel. Allerdings
lassen sich selbst hier bereits Identifikationstendenzen feststellen. Die Gruppe der
Befragten hat gemein, dass die heterogene Bewohnerschaft positiv gewertet wird.
Mit Ausnahme des oben erwihnten Falles wohnen die Befragten seit fiinf, in fiinf
Fillen seit iiber zehn Jahren im Viertel. Bis auf die neu Zugezogene verfiigen alle
sowohl iiber lockere Bekanntschaften, als auch iiber Freundschaften in der Nachbar-
schaft des Quartiers. Unterschiede finden sich im Mall des Engagements fiir den
Kiez und der emotionalen Bindung zum Viertel.
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4 2.4 Bewohnerstrukturen und Lebensstile

Beginnend mit einer kurzen Deskription des Zeitraums bis 1990, wird danach die
Situation Anfang 2003 und der damit verbundene Wandel dargestellt. Abschlielend
sollen Hypothesen beziiglich des Lebensstils und der Bewohnerstruktur synthetisiert
werden.

4.2.4.1 Lebensstile und Bewohnerstruktur vor 1990

Die Alterstruktur war vor 1990 relativ gut durchmischt, es waren alle Generationen
vertreten. Im Gegensatz zur damaligen durchschnittlichen Westberliner Alterstruktur
war der Chamissokiez relativ jung. Es lebten viele junge Menschen (Kinder, Jugend-
liche und Twens (ab Ende 70er, Anfang 80er) und einige iltere Bewohner (iiber 50
Jahre) im Viertel. Menschen in den ,mittleren” Jahren waren, dem Eindruck der
Interviewten folgend, unterreprésentiert.

Der verhéltnismédBig hohe Anteil der Immigranten an der Gesamtbewohnerschaft
und deren Engagement im gesellschaftlichen Leben macht es moglich, iiber diesen
Kiez als einen multinationalen und multikulturellen Kiez zu sprechen. Innerhalb der
ausldndischen Bewohnerschaft stellten die tiirkische Einwohner die Majoritit dar.

Der Anteil der Familien an der Gesamtbewohnerschaft schien auch vor 1990 relativ
hoch gewesen zu sein. Es existierten neben Kernfamilien auch Grof3familien (beson-
ders solche tiirkischer Abstammung) und durchmischte Familien. Die Mieten sind im
Westberliner Vergleich relativ niedrig gewesen, was auch finanziell schwicher da-
stehenden Menschen erlaubte hier zu wohnen (Bewohnerinterview Chamissoplatz
03). Neben der ,,normalen” Durchschnittsbevolkerung zogen die giinstigen Wohnbe-
dingungen und das gute gesellschaftliche Klima auch moderne Performer und Expe-
rimentalisten (Hausbesetzer, Kiinstler) an, welche auch dem kulturellen Leben des
Kiezes ihren Stempel aufdriickten. Neben expressiv Vielseitigen, welche vielleicht
neben dem Nicht-Wehrdienst aus verschiedensten Griinden nach Berlin gekommen
sein konnten, waren einige andere Lebensstilgruppen vertreten (nach der Speller-
bergschen Abgrenzung): sozial Engagierte, was viele Initiativen belegen, vielseitig
Aktive, einfach Lebende und arbeitsorientiert Hausliche, insbesondere tiirkischer
Abstammung.

4.2.4.2 Aktuelle Entwicklung der Sozialstrukturen und Lebensstile

Die bereits vor 1990 herrschende durchmischte Alterstruktur blieb leicht verdndert
zwischen 1990 und 2003 bestehen, es sind alle Generationen vertreten. Der Anteil
der Personen im hoheren Alter hat sich zu Gunsten des etwas gesetzteren, mittleren
und ganz jungen Bereichs (Kleinkinder) verdndert. (,,/mmer mehr werden es Leute
wie wir letztendlich.” ,,Mittelalter mit Kindern” (Bewohnerinterview Chamissoplatz
03), ,viele 30-somethings” (Bewohnerinterview Chamissoplatz 02). Die meisten
Familien bestehen aus Mutter, Vater und zwei Kindern; in immigrierte Familien
leben oft mehr als zwei Kinder.

Der Trend der verschiedenen Staatsangehorigkeiten hat sich konsolidiert, den
Hauptanteil machen deutsche Familien aus. Es wohnen aber auch viele Familien mit
siideuropdischen, besonders tiirkischen Wurzeln hier. Der Kiez ist multikulturell
gepragt. Die Bevolkerungsstruktur ist ethnisch und kulturell vielfiltig. Abgesehen
von einigen wenigen unterschwelligen Ressentiments gegeniiber Jugendlichen tiirki-
scher Herkunft, scheint der Kiez tolerant gegeniiber anderen Nationalititen zu sein
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(Bewohnerinterview Chamissoplatz 01), was nicht automatisch mit guter Integration
in den Kiezalltag oder Identifikation mit dem Kiez seitens der auslindischen Bevol-
kerung gleichzusetzen ist (Interview Druckschn, Wegs 2003).

Der Anteil der Familien ist in den letzten Jahren gestiegen. Derzeit sind 40% der
Wohnungen an Familien vermietet (Interview Druckschn, Wegs 2003). Die ur-
spriinglich angestammte Bewohnerstruktur hat sich nicht verindert, sie ist lediglich
dlter geworden und hat durchschnittlich zwei Kinder bekommen (vertretene Famili-
en sind hauptsidchlich junge Kernfamilien, aber auch Restfamilien, Groffamilien
(meist tiirkischer Menschen), durchmischte Familien und Alleinerziehende). Junge
Familien mit durchschnittlich zwei Kindern sind auch die Hauptnachfrager nach
Wohnraum (ebd.).

Menschen die nicht aus Kreuzberg stammen, sind in den meisten Fillen aus Restber-
lin (primér westlicher Teil) oder aus dem Alt-Bundesgebiet zugezogen. Der Grof3teil
der Chamissokiezbewohner lebt jedoch schon ldnger hier. Einige Personen sind zwi-
schenzeitlich in andere Bezirke Berlins gezogen (z.B. nach der Wende in die ,,/n”-
Bezirke Prenzlauer Berg und Friedrichshain), danach aber wieder zuriickgezogen.
Der Kiez ist mit den Bewohnern gealtert, bzw. langsam gewachsen (im Gegensatz
zum Prenzlauer Berg). Ein Wegzug aus dem Chamissokiez wiirde fiir viele ein Weg-
zug aus Berlin bedeuten.

Mit dem Eintritt in eine neue Lebensphase, beginnende Berufsausiibung, verdndert
sich das Einkommensverhiltnis dementsprechend. Derzeit leben viele gut situierte,
»gesetzte” Menschen im Kiez, die relativ gut bezahlten Titigkeiten nachgehen (u.a.
Lehrer, Angestellte, Beamten). Viele Personen haben Abitur oder sind Akademiker
und sind wirtschaftlich relativ abgesichert. Neben denjenigen sind ,.ein paar neue
Leute mit Geld” (Bewohnerinterview Chamissoplatz 01) in den Kiez gezogen.

Das Angebot der zahlreichen Einzelhdndler des tertidren Bereiches spiegeln die ge-
steigerte Nachfrage nach hoherwertigen Produkten von Menschen mit gesichertem
Einkommen wider, was auch zu einer iiberlokalen Nachfrage fiihrt. Der Chamisso-
kiez zieht nicht nur durch seine Einzelhéndler mit iiberregionaler Bedeutung in der
Bergmannstra3e, sondern auch durch seinen Szenecharakter und junges, vitales
Image auch internationales Publikum an (Interview Druckschn, Wegs 2003).

Es sind ,,alle Dienstleister des tiglichen Bedarfs vor Ort’, es besteht ein ,ausge-
zeichneter Branchenmix.” Laut Experten des Stadtplanungsamtes wurden ,nur ”sto-
rende” also ldrmende Gewerbe vertrieben und kleine Liden bevorzugt.” (Interview
Schubert, Arnold 2003). Die Annahme der ,,Tante-Emma-Liden” durch die Bewoh-
nerschaft und die hohe Anzahl von ,,Spezialititen-Liden” des Dienstleistungssek-
tors, liasst auf ein Einkaufsverhalten schlieBen, bei dem es nicht in erster Linie um
preisgiinstiges, sondern atmosphirisch-angenehmes Einkaufen geht. Dieser Eindruck
wird vor dem Hintergrund des insgesamt gestiegenen Preisniveaus des Kiezes ver-
starkt.

Die Schulen und Bildungseinrichtungen werden von den Interviewten unterschied-
lich bewertet, die Skala reicht von ,,nicht akzeptabel” bis ,,wir sind wegen der Schule
hergezogen.” (Bewohnerinterview Chamissoplatz 02). Die Anspriiche oder die
Wahrnehmungen scheinen in diesem Punkt auseinander zu gehen.

Der Zufriedenheitsgrad ist insgesamt sehr hoch. Mehrheitlich gestellte Wohnungs-
kriterien wie: geniigend Helligkeit, wenig bis gar kein Lirm werden in der Regel
erfiillt. Einigen Einwohnern ist das kulturelle Angebot jedoch nicht ausreichend
genug. ,.Die Jiiterborger ist wie ein Elfenbeinturm, schon hell und sonnig, aber ein-
fach zu ruhig und abgeschieden.” (Bewohnerinterview Chamissoplatz 03).
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Ein Wandel vollzog sich primir im Einkommensniveau der Bewohner. Viele aktiv
im Arbeitsprozess stehende Menschen wohnen heute hier (z.B. Lehrer, viele Aka-
demiker, etc.). Auch hier kann es sich aber um eine in-situ-Verdnderung handeln,
wonach die Bewohnerschaft stabil blieb aber im Laufe der Zeit &dlter und wohlha-
bender wurde. Wihrend vor 1990 vorrangig junge und alte Menschen im Viertel
wohnten, sind es heute viele Personen im mittleren Alter mit ein bis zwei Kindern.

Neben den ansissigen Bevolkerungsteilen, gibt es in das Gebiet dringende Leute mit
Kindern und einem gesicherten finanziellen Einkommen. Fiir diese Menschen ist das
angenehme Verhiltnis des Miteinanders und die Kiez-Atmosphire ein Pull-Faktor.
Durch diese nun sozial sehr selektive Bevolkerungsergéinzungen wird das gebiet
wohl langsam homogener: “Urgestein - Leute, die am Chamisso-Kiez geboren wur-
den -, es gibt sie zwar noch, sie werden aber immer weniger, ...einfache Leute prole-
tarischen Ursprungs ziehen nicht hier her...”, wenn neue Bewohner in den Kiez
ziehen, ,,dann jiingere Leute mit etwas Geld” (Bewohnerinterview Chamissoplatz
03).

Insgesamt hat sich die gesamte Wirtschafts- und Sozialstruktur in Richtung hohere
Einkommen und hoherwertige Dienstleistungen gewandelt. Das Warenangebot der
Geschifte wurde der veridnderten Bewohnerstruktur angepasst (Interviewter zu den
Liden in der Bergmannstralle: ,alle auf dem Niveau/Stil, die Leute bedienen, die
nicht nur von Sozialhilfe leben, die in Relation einigermaflen zurechtkommen’)
(Bewohnerinterview Chamissoplatz 03). Dazu passt die ,,Kiosk-News”-Meldung,
dass der Verkauf von ,,Zeit” und ,,Spiegel” im Chamissokiez stark zugenommen hat,
was sicherlich nicht zuletzt der gewandelten Bewohnerstruktur geschuldet ist (Be-
wohnerinterview Chamissoplatz 03).

Der Prozess der Gentrification und damit verbundene ,,Yuppifizierung” scheint nicht
mit einer derartigen Vehemenz wie beispielsweise im Prenzlauer Berg am Kollwitz-
platz in Gang zu kommen.

Abschlieende Hypothesen kénnten folgendermallen lauten:

= Die Altersstruktur der Bewohner hat sich gewandelt, ihre Zusammensetzung
jedoch kaum. Der Kiez ist mit den Bewohnern, die im Laufe der Zeit Familien
gebildet haben, gealtert.

= Der Lebensstil der Kiezbewohner hat sich ihrem Alter und ihrer finanziellen
Lage entsprechend gewandelt. Die Bewohner sind in Bezug auf ihren Wohn-
und Lebensstil anspruchsvoller geworden.

= Die Bewohner legen sehr viel Wert auf eine gute Wohn-, Wohnumfeld- und
Lebensqualitét.

= Die Vielfalt der Lebensstile hat sich reduziert.

=  Trotz der sich abspielenden Wandlung vom urigen, Alt-Berliner Viertel zum
moderneren, angesagten Quartier, bleibt der Kiezcharakter nicht nur erwiinscht,
sondern auch erhalten.
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4.3 Elisabethkiez

4.3.1 Der Wohnungsmarktsituation im Kiez

Wie bereits vorab erldutert handelt es sich bei der Bausubstanz im Elisabethkiez
beim iiberwiegenden Teil um Altbauten aus der Zeit vor 1900. Der Bestand setzt
sich zusammen aus 50 Prozent modernisierten Altbauten, 45 Prozent unsanierten
Altbauten und 5 Prozent Neubauten.

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des Sanierungsgebietes Rosenthaler Vorstadt. Von
den Wohneinheiten im Sanierungsgebiet wurden 75 Prozent als sanierungsbediirftig
eingestuft. Das entspricht einer Anzahl von insgesamt 4000 Wohnungen im Untersu-
chungsgebiet. Bis zum jetzigen Zeitpunkt sind 55 Prozent dieser Wohnungen mo-
dernisiert (Interview Schumann 2003).

Der geringe Leerstand von Wohnungen im Gebiet vor der Wende, stieg nach der
Riickiibertragung der Hiuser auf die Alteigentiimer drastisch an. Ein wichtiger
Grund dafiir war das Bestreben der Eigentiimer sobald eine Sanierungsabsicht be-
stand, moglichst wenig Bewohner bei Beginn der Sanierungsmafnahmen in den
Objekten zu haben. Bei Auszug eines Mieters fand keine Neuvermietung statt. Diese
Politik des ,,LLeerwohnens” erklirt den hohen Leerstand von 54 Prozent vor der Sa-
nierung. Nach der Sanierung verringerte sich der Leerstand wieder auf zehn Prozent,
dies entspricht in etwa den Verhiltnissen vor der Wende.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Nettokalt-Mietobergrenzen im Sanierungsgebiet
nach erfolgter Sanierung mit staatlichen Fordermitteln liegen bei unter 40 qm: bei
4,24 Euro; bis 60 gm: bei 4,12 Euro; bis 90 gm: bei 3,78 Euro; tiber 90 qm: bei 3,49
Euro. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Nettokalt-Miete von 3,97 Euro pro
Quadratmeter. Der Mietpreis war vor der Modernisierung um 43,4 Prozent geringer,
d.h. er lag bei durchschnittlich 2,77 Euro nettokalt pro Quadratmeter (5,41 DM)
(Interview Schumann 2003). Was diese Erhohung fiir die Bewohnerschaft bedeutet,
soll im Weiteren erortert werden.

Die Auswertung von 32 Wohnungsanzeigen am Wochenende 18/19.01.03 durch das
Koordinationsbiiro fiir Stadterneuerung im Bezirksamt Mitte ergab fiir die im alten
Stadtbezirk Mitte gelegenen Sanierungsgebiete einen durchschnittlichen Quadratme-
terpreis von 7,50 Euro nettokalt. Dabei ist zu bedenken, dass es sich hier um den
Preis handelt, der aktuell verlangt wird, nicht um den Preis, der im bewohnten Be-
stand gezahlt wird (Interview Dubrau, Preuf3 2003). Die Diskrepanz zwischen offi-
zieller Mietobergrenze von 3,97 Euro pro Quadratmeter bei offentlich gefoérderten
Wohnungen und geforderten 7,50 Euro pro Quadratmeter bei den mit privaten Mit-
teln finanzierten Wohnungen zeigt die Tendenz zur Angleichung der Mietpreisver-
hiltnisse an die benachbarte Spandauer Vorstadt.

4.3.1.1 Lage und Erreichbarkeit des Kiezes

Sowohl die Verkehrsanbindung fiir den individuellen Verkehr mit dem Pkw als auch
mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist giinstig. Das Untersuchungs-
gebiet liegt an den zwei grofen Verkehrsachsen: der Brunnenstrasse — einer der ra-
dialen Ausfallstrassen die vom Stadtzentrum bis in die Peripherie fiithren, und der
Invalidenstrasse — Verbindung von Prenzlauer Berg, Mitte und Tiergarten. Im Be-
reich der Verkehrsachsen ist das Parkplatzangebot jedoch zu gering. Entlang der
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angrenzenden Friedhofe stehen dagegen ausreichend Parkplitze zur Verfiigung. Der
Anschluss an das Netz des OPNV ist iiber die U-Bahn unter der Brunnenstrasse und
der Stralenbahn in der Invalidenstrasse und auf der Brunnenstrasse in Richtung Ro-
senthaler Platz gegeben. Mit ihr erreicht man in kurzer Zeit die S-Bahnhofe Nord-
bahnhof und den Hackeschen Markt, welcher einen Verkehrsknoten im OPNV dar-
stellt.

4.3.1.2 Die Dynamik des lokalen Wohnungsangebots

Die Bausubstanz befand sich 1990 in einem schlechten bis sehr schlechten Zustand.
SanierungsmaBnahmen hat es zu DDR-Zeiten kaum oder gar nicht gegeben. Nach
dem Krieg kam es zum Abschlagen der Stuckfassaden aus ideologischen Griinden.
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen waren eher der Initiative der Mie-
ter iiberlassen. Die staatlichen Wohnungsbaugesellschaften investierten allenfalls in
unumgingliche Instandhaltungsmainahmen wie z.B. dem Austausch einzelner Fens-
ter, es gab jedoch keine geplanten Komplettsanierungen. Es hatte sich somit ein er-
heblicher Instandsetzungsdruck aufgebaut.

Wie schon oben bei der Vorstellung der beiden Untersuchungsgebiete erwihnt, wur-
de im Jahre 1994 das Sanierungsgebiet Rosenthaler Vorstadt ausgewiesen. Im Falt-
blatt der Betroffenenvertretung heiflt es: ,, Zusammen mit dem niedrigen Wohnkom-
fort ergab sich ein entsprechend hoher Sanierungsbedarf.”. Dieser bezieht sich ins-
besondere auf erhebliche Ausstattungsdefizite der Wohnungen. Durch kohlebeheizte
Einzelofen kommt es zur Umweltbelastung durch Schadstoffe, unverkennbar im
Winter in den Innenstadtbezirken durch den typischen Geruch. Einen Sanierungstra-
ger in Form einer grofen stiddtischen Wohnungsbaugesellschaft, wie er in den West-
berliner Sanierungsgebieten der achtziger Jahre iiblich war, gibt es hier nicht. Dies
hiangt mit den Eigentumsverhéltnissen zusammen. Der grofite Teil der Hiuser (90
Prozent) liegt in den Hénden privater Vermieter, die 6ffentlichen Wohnungsbauge-
sellschaften besitzen im Untersuchungsgebiet keine groflen Bestinde. Nach den
Aussagen aus Interviews sind von den privaten Hauseigentiimern wiederum 80-90
Prozent Investoren, welche die Objekte modernisieren um sie anschlieBend wieder
zu veriufern

Bei den Modernisierungen wurde sowohl bei offentlich geforderten als auch bei
privat finanzierten Modernisierungen in den meisten Fillen eine Sanierung nach den
allgemein iiblichen Standard vorgenommen (Interview Dubrau, Preufl 2003). Nach
Interview-Aussagen ist aber mit einem nicht geringen Anteil von inoffiziellen Lu-
xussanierungen bei den oOffentlich geférderten Modernisierungen zu rechnen. Die
Praxis sieht dann teilweise so aus, dass ein offizieller Mietvertrag mit Mietpreisen
innerhalb der gesetzlich festgelegten Mietobergrenzen existiert, unter der Hand je-
doch ein Mietvertrag mit hoheren Mieten (Interview Schumann 2003). Dies deutet
darauf hin, das sich der Prozess der Gentrification, wie oben schon dargestellt, in
einem fortgeschrittenen Stadium befindet.

4.3.1.3 Vermarktungssituation im Kiez

Der Wohnungsmarkt im Elisabethkiez ist fiir Makler offensichtlich wenig attraktiv.
Teilweise war das Viertel vollig unbekannt. Wenn das Viertel bekannt war, wurde es
aufgrund seines schlechten Image bzw. wegen eines nicht vorhandenen Image als
uninteressant erklirt. Bei ndherem Nachfragen nach den Griinden wurde es mit den
teilweise immer noch ungeklirten Eigentumsverhiltnissen, dem schlechten Zustand
der Objekte, Desinteresse bei Neukunden etc. begriindet. Makler ziehen die Kun-
denbindung der regionalen Bindung wenn méglich vor, anscheinend gibt es keine
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groBBen Hausverwaltungen mit Bestand im Elisabethviertel. Die Vermarktung findet
offensichtlich auf einem anderen Weg statt. Eine innerhalb der vorliegenden Studie
durchgefiihrte Analyse des Immobilienmarkts betreffs Anzeigen in Tageszeitungen
und auf Internetseiten ergab, wenn auch in der Anzahl spérlich, aufschlussreiche
Resultate. Angebotene Wohnungen waren durchweg saniert. Geworben wurde mit
Attributen wie hell, , Topzustand”, Erstbezug nach Sanierung, interessanterweise
nicht mit ,,ruhig” oder kaum mit ,,verkehrsgiinstig”. Zur Ausstattung ldsst sich fest-
stellen, dass Einbaukiiche und abgezogene Dielen offensichtlich Standard sind. Auch
die Béder sind zum groBten Teil mit Wanne oder sogar mit Wanne und Dusche aus-
gestattet. Viele Wohnungen wurden mit Balkons angeboten, diese sind, wie wir uns
vor Ort iiberzeugen konnten, teilweise nachtraglich mit Metallrahmenkonstruktionen
vorgestellt worden. Dass keine Wohnungen aus dem unsanierten Bereich angeboten
werden, deutet darauf hin, dass die Methode des ,,Leerwohnens” immer noch prakti-
ziert wird, oder dass die Mieter in diesen Objekten solange als moglich an den im
Verhiltnis zum Standort und Mietpreis sehr giinstigen Wohnungen festhalten. Die
geringe Anzahl an Wohnungsanzeigen spiegelt offensichtlich die nur punktuelle
Instandsetzung und Modernisierung der Hiauser wider. Da es keinen grofen zentralen
Sanierungstriager gibt, finden Modernisierungen ungesteuert nach dem Ermessen und
der finanziellen Lage der Privateigentiimer statt.

Um die Belange der Bewohner kiimmert sich das vom Land finanzierte Biiro fiir
stadtteilnahe Sozialplanung (BfsS). Zu seinen Aufgaben gehort die Uberwachung
der Umsetzung der Sanierungssatzung im Sanierungsgebiet. Inwieweit dies erfolg-
reich ist, muss insofern angezweifelt werden, als dass mit dem Wegfall der staatli-
chen Fordergelder nur noch mit privaten Mitteln gearbeitet wird. Nach Aussagen der
Mieterberatung im Frauentreff , Brunnhilde” setzen sich die Eigentiimer allzu oft
iiber die in der Sanierungssatzung von 1994 festgelegten Leitsétze der Stadterneue-
rung hinweg, und dies besonders in den Punkten, in denen es um eine behutsame
Entwicklung (aus dem Bestand heraus) und um die sozialvertriagliche Gestaltung, die
sich an den Betroffenen orientieren soll, geht.

4.3.1.4 Ausblick

Bisher sind offentliche Fordermittel fast ausschlieBlich in die Instandsetzung und
Modernisierung von Wohnungen geflossen. Gegenwirtig dndert sich dies zugunsten
der offentlichen Infrastruktur und Wohnumfeldverbesserung. Auch sollen in Zukunft
die seit langem geplanten Kinderspielplidtze angelegt werden, um die Attraktivitit
fiir Familien zu fordern. Eine Skaterbahn am Pappelplatz wurde Ende Januar 2003
eingeweiht. Auch die Sanierung des Schulgebdudes ebendort ist geplant. Der Vorteil
des Gebietes liegt in seinem Image als Wohnbezirk, d.h. es gibt keine so hohe Larm-
belastung durch Gastronomie wie etwa um den Kollwitzplatz. Weiterhin entstehen
viele begriinte Hinterhofe, die sich als sichere Spielareale fiir Kinder eignen. Gelingt
es nicht die bestehenden Defizite in der 6ffentlichen Infrastruktur und des Wohnum-
feldes in absehbarer Zeit zu beheben, werden die vorhandenen Familien das Gebiet
wieder verlassen. Werden die Defizite andererseits behoben, wird es einen Mangel
an geniigend groBen Wohnungen fiir Familien geben. Hier bietet sich die Chance bei
noch nicht modernisierten Héusern iiber groBere Wohnungsgrundrisse nachzuden-
ken.
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4.3.2 Wohnzufriedenheit der Quartiersbewohner

4.3.2.1 Zufriedenheit mit der Wohnung

Grundsitzlich sind alle befragten Personen mit Ihrer Wohnungssituation zufrieden.
Es ist festzustellen, dass sich die Wohnzufriedenheit bei den Befragten stérker iiber
die Wohnung definiert als iiber das Wohnumfeld. Dabei spielen der Mietpreis (Preis-
Leistungs-Verhiltnis), die Helligkeit, die Grofle, die Ausstattung und der Larmpegel
die grofite Rolle. Umfeldfaktoren wie die verkehrliche, soziale und okonomische
Infrastruktur, Sicherheit und personelles Wohnumfeld spielen eine eher sekundire
Rolle.

Acht von neun Befragten schitzen die Mieten fiir Ihre verhéltnismifig groBen Woh-
nungen (von 70-143gm) von bezahlbar bis hin zu sehr gut ein. Dies kommt zwei
Fillen durch alte bestehende Mietvertridge, in einem Fall durch den Status einer So-
zialwohnung und in den restlichen Fillen durch giinstige Quadratmeterpreise (um 5
Euro/qm) zustande. Nur eine befragte Person ist durch eine mit der Privatisierung
verbundene Mieterhohung nicht zufrieden. Auch die Helligkeit, die Grofe und der
Larmpegel ist von allen Befragten als akzeptabel bis sehr gut eingeschitzt worden.
Des weiteren hat der Sanierungszustand Einfluss auf die Zufriedenheit der Inter-
viewten. Dabei wird des ofteren bei kleineren Méngeln selbst Hand angelegt, da die
Vermieter teilweise ihren Verpflichtungen nicht nachkommen.

Zusammenfassend kann man sagen, dass die befragten Personen eher wegen der
Wohnung, als wegen des Wohnumfeldes zugezogen sind, auch wenn bei Einigen die
zentrale Lage innerhalb der Stadt Berlin Thre Entscheidung beeinflusst hat. Daraus
schlussfolgernd ergibt sich die Vermutung, dass sich die Interviewten nicht sonder-
lich mit Threm Kiez identifizieren, auch wenn sie sich groBtenteils dort wohl fiihlen.
Dieses Thema wird allerdings in Teil 4.3.3 noch einmal genauer behandelt.

4.3.2.2 Wohnumfeld und Bewohnerstruktur: Bewertung des Quartiers aus
Bewohnersicht

Die Bewohnerstruktur im Untersuchungsgebiet wird von allen Interviewpartnern als
»gemischt” empfunden. Trotzdem variieren die Ansichten: Einigkeit besteht iiber
den geringen Ausldnderanteil, den hohen Single-Anteil und die verstirkte Ansied-
lung von jungen Leuten (genannt werden Studenten, Selbstindige und Jungunter-
nehmer aus der kiinstlerischen und Hightech-Branche). Drei Interviewte tendieren
dazu das Gebiet ebenfalls als Familienwohngebiet anzusehen, wihrend sechs
Befragte das Gebiet insofern als Familienwohngebiet ansehen, dass es viele junge
Familien (auch viele Alleinerziehende!) gibt, aber die Struktur des Untersuchungsge-
bietes nicht der eines typischen Familienwohngebietes entspricht. Dies wird mit dem
Mangel an Betreuungsplitzen, groen Parks und Griinflichen zum Spazieren und
Aufhalten (einziger in der Néhe befindlicher Park ist der Weinbergspark), der lang-
weiligen und tristen Umgebung und dem Mangel an gepflegten Spielplétzen begriin-
det. Viele der befragten Personen orientieren sich deshalb fiir derartige Aktivititen
in 6stliche und nordliche Richtung (z.B. Mauerpark und Humboldt-Hain).

Der Grofiteil der Interviewten beobachtet eine hohe Fluktuation durch héaufigen Mie-
terwechsel. Teilweise herrscht durch diese hohe Fluktuation eine gewisse Anonymi-
tét, aber dies wird nicht als storend empfunden. Deshalb ist im Ergebnis eine genaue
Einschitzung der Bewohnerstruktur fiir die Befragten sehr schwierig.
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Einige der befragten Personen haben eine Verdrangung der alten, einfachen und
biirgerlichen Bevolkerung” beobachtet, wihrend Andere durchaus noch eine ,,dltere
Klientel” im Untersuchungsgebiet vorhanden wissen wollen.

4.3.2.3 Zufriedenheit mit der Quartiersinfrastruktur

Samtliche befragten Personen sind sowohl mit der Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz, als auch mit der sonstigen Verkehrsinfrastruktur zufrieden. Die U-
Bahn (U 8), welche mit einem Aufzug ausgestattet ist, die Straenbahn und der Bus
lassen sich problemlos innerhalb von 5 Minuten erreichen.

Mit den Moglichkeiten zum Kauf von Waren des kurzfristigen Bedarfs sind fast alle
Befragten zunehmend zufrieden bzw. empfinden sie als ausreichend, auch wenn von
3 Personen die Ackerhalle als ein Standort in der direkten Nihe als zu teuer empfun-
den wird. Trotzdem wiinschen sich Einige mehr Ausweichméglichkeiten. Kritisiert
wird auBerdem der Mangel an Léden fiir Kinderutensilien (Textilien, Spielzeug etc.)
und Spezialititenldden, wobei sich Letztere aber zunehmend ansiedeln (z.B. 2 italie-
nische Feinkostldden). Einige Interviewte weichen aufgrund der dort vorhandenen
Bandbreite lieber in das Gesundbrunnencenter aus.

Die verfiigbaren Freizeit- und Erholungsméglichkeiten werden von den meisten Per-
sonen als ausreichend empfunden, da entweder geniigend Moglichkeiten vorhanden
sind, oder sich in angrenzende Gebiete orientiert wird (z.B. Kneipen am Hackeschen
Markt, Kino und Kulturbrauerei im Prenzlauer Berg). Dies liegt nicht zuletzt an der
relativ geringen Grofe des untersuchten Gebietes.

Alle an den Interviews beteiligten Personen sind mit der sozialen Infrastruktur wie
dem Schul- und Kita - Angebot (zwei mal wurde die kirchliche Kita ,,Elisabeth”
genannt) im Untersuchungsgebiet vollauf zufrieden. Es sind sogar besondere Bil-
dungsmoglichkeiten, wie z. B. die musikbetonte Grundschule ,,Papageno”, oder die
spezielle, in den ersten 3 Klassen altersgemischte Thomas-Mann-Schule im Quartier
gelegen. Auch Elterninitiativ-Kitas) sind in ausreichendem MaBe vorhanden. Falls
das Angebot doch nicht ausreichen sollte, ist es fiir alle der Befragten kein grofes
Problem auch hier in die angrenzenden Gebiete auszuweichen. Nur eine einzige be-
fragte Person konnte sich in diesem Fall vorstellen in ein anderes Gebiet zu ziehen.

4.3.2.4 Sicherheit im Quartier

Auffillig ist, dass fast alle befragten Personen den Begriff Sicherheit im Zusammen-
hang mit Kriminalitdt definieren. Diese ist aber, laut Aussage der Interviewten, nicht
im groBen Stil zu beobachten. Es werden einige ,,Punks®, ,,Alkoholiker®, ,,Asoziale*
und ,leicht faschistoide Jugendliche” von den Befragten als potenziell deviante
Gruppen identifiziert, ohne dass diese als massive Storung betrachtet werden. Zwei
Personen kritisierten die mangelhafte, oder teilweise fehlende Stralenbeleuchtung,
was einigen Personen und vor allem Kindern Angst vermittle. Trotz allem haben
oder hitten die meisten der Befragten kein Problem ihr(e) Kind(er) allein zur Schule
zu schicken. Viel eher wird in diesem Zusammenhang die Gefahr gesehen welche
von der Brunnenstraf3e als stark frequentierte Verkehrsader ausgeht. Vor allem ver-
decken parkende Autos die Sicht auf Kinder. Ansonsten wird die verkehrliche Si-
cherheit im Untersuchungsgebiet als positiv eingeschétzt.

4.3.2.5 Individuelle Perspektiven der Quartiersbewohnern im Viertel

Auch in diesem Abschnitt sollen die Perspektiven des Quartiers, hier des Elisabeth-
kiezes, als Familienwohngebiet fiir die Zukunft beleuchtet werden: Welche Perspek-
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tiven sehen die Bewohner fiir ihre zukiinftige ,,Wohnkarriere” im Kiez? Auch hier
werden zusitzlich externe Expertenmeinungen zur Quartiersentwicklung einbezo-
gen.

Die Mehrzahl der befragten Personen nimmt einen Wandel im Quartier wahr. Die
Bewohner stehen diesem recht kritisch gegeniiber und nehmen ihn in ihren Wahr-
nehmungen unterschiedlich zur Kenntnis. Einige glauben, dass in den néchsten Jah-
ren jedes Haus saniert sein wird. Andere Interviewpersonen hingegen kdnnen sich
eine derart schnelle Modernisierung bzw. Sanierung der Gebdude und Wohnungen
im Quartier nicht vorstellen. Sie vermuten eher, dass in den kommenden Jahren die
Zahl der neusanierten Hiuser riickldufig sein wird.

Ihnen allen gemein ist, dass sie gegenwirtig eine Tendenz der Verdrangung der ,,al-
ten Kiezbevolkerung”, insbesondere der dlteren Menschen wahrnehmen. Vor allem
junge Menschen, alleinlebende Personen und Lebensgemeinschaften ohne Kinder
ziehen verstirkt ins Quartier. Die Befiirchtung einer der befragten Interviewperso-
nen, das Quartier wiirde sich in eine ,,Schickimicki-Gegend” verwandeln, wird von
anderen Befragten nicht so aufgenommen. Diese sehen zwar auch den verstirkten
Zuzug alleinlebender, besserverdienender Personen, doch ziehen auch vermehrt jun-
ge Familien in dieses Gebiet, die vor allem durch die Veridnderungen in der offentli-
chen Infrastruktur (Griinflichen und ausgebaute Spielplitze) angezogen werden.

Im Gegensatz zu den befragten Bewohnern im Chamissokiez (wo die Sanierung be-
reits abgeschlossen ist) sind die Befragten im Elisabethkiez in Hinblick auf eine
Zukunft im Quartier unentschlossener. Einige sagen, dass sie sich ihre Zukunft im
Gebiet vorstellen konnen. Anderen wiirde es nichts ausmachen umzuziehen. Bei den
meisten besteht aber die Hoffnung, dass die laufenden Sanierungs- und Modernisie-
rungsmalBnahmen voranschreiten werden. Vor allem wiinschen sie sich eine weitere
Verbesserung in der offentlichen Infrastruktur (Entstehung von Spielplétzen, Griin-
flachen etc.).

Ziel der Experten ist es, den Elisabethkiez familien- und bewohnerfreundlicher er-
scheinen zu lassen. Neben einem entstehenden Kiez-Zentrum in der Néhe des Pap-
pelplatzes, das zur eigenen Identifizierung der Bewohner mit dem Kiez beitragen
soll sowie den geplanten Griinflichen und Spielplidtzen gehoren auch die dringend
renovierungsbediirftigen Schulen und Kindertagesstitten, die in naher Zukunft sa-
niert und umgebaut werden miissen zu diesem Feld von MaB3nahmen. Denn solange
die geplanten Verdnderungen nicht realisiert werden, so die Expertenaussagen, wer-
den verstarkt Familien das Quartier verlassen.

4.3.3 Lokale Ortsbindung und Identitat

Wie bereits eingangs im Theorieteil beschrieben, lag der Fokus der Auswertung auf
der Partizipation des Interviewten am gebietsspezifischen Zusammenleben und sei-
ner Wahrnehmung des Gebietes im Gesamtkontext der Stadt.

Bei der Gesamtbetrachtung aller neun durchgefiihrten Interviews kamen wir fiir das
Untersuchungsgebiet ,Elisabethkiez” zu dem Ergebnis, dass sich die Interviewten
hinsichtlich einer lokalen Identifikation klar differenzieren lassen. Die Ergebnisse
polarisierten sich dahingehend, dass fiir den einen Teil ein sehr hohes und fiir den
anderen Teil ein sehr geringes Mall an raumbezogener Identitdt bestimmt werden
konnte.
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Aufgrund der AuBerungen in den Interviews hat sich insbesondere hinsichtlich der
Wahrnehmung des Gebietes ein interessantes Bild abgezeichnet. Der tiberwiegende
Teil der Befragten legte demnach groen Wert darauf, ihre ,,ganz andere Mitte” von
der iibrigen Mitte abzugrenzen. Vor allem bei den Aussagen zu Kognition, Emotion
und Wertung wurde deutlich, dass das Gebiet als ein positiv gewertetes Pendant zu
der bekannten, ,,szenigen* Mitte empfunden wird. Der Raum wird als ,,Nische zwi-
schen Prenzlauer Berg und Mitte” gesehen, ruhig und zentral zugleich. Haufig stan-
den fiir die Interviewten ,,schon und langweilig” in einem Kontext, denn das ,,Ruhi-
ge, Normale und Unspektakuldre” ist das, was das Gebiet fiir sie ausmacht. Am
Ende waren es jene Interviews mit dem geschilderten Sachverhalt, denen ein hohes
Mal an lokaler Identifikation zugesprochen werden konnte. Leichte Nuancen zeich-
neten sich nur bei der Art und Intensitit der Aktionen im Viertel ab.

Fehlte jedoch diese oben geschilderte Sichtweise, zog sich eine gewisse Gleichgiil-
tigkeit des Interviewten gegeniiber dem Gebiet und den Bewohnern durch das ge-
samte Gesprdch. Im Gegensatz zu dem mehrheitlich als angenehm empfundenen
,.kleinstidtischen Flair”, konnten sich zwei Interviewpartner damit iiberhaupt nicht
identifizieren. Es ergab sich aber nicht nur im Hinblick auf Emotion, Kognition und
Wertung die Einschitzung einer sehr geringen Ortsbindung. Es konnten bezogen auf
ihre Partizipation am Kiezgeschehen ebenfalls keine positiven Bindungspotenziale
bestimmt werden.

Wie bereits erwdahnt wurde, traten bei den Probandinnen mit einer hohen lokalen
Identifikation nur im Bereich der Aktivititen leichte Unterschiede auf. Im Folgenden
soll daher noch einmal der Indikator ,,Aktion‘ etwas detaillierter behandelt werden.

Obwohl innerhalb des Untersuchungsrahmens Familien mit Kindern bis 14 Jahre
vorgesehen waren, stellte es sich heraus, dass die deutliche Mehrheit (sieben von
neun Interviews) Familien mit Kleinst- und Kleinkindern waren. Dieser Sachverhalt
spielte fiir unsere Auswertung beziiglich Partizipation eine entscheidende Rolle, da
in den unterschiedlichen Entwicklungsphasen einer Familie immer wieder neue Pri-
ferenzen in den Vordergrund riicken (vgl. 2.2.5). Es wurde deutlich, dass diese prob-
lemzentrierte Bewohnergruppe sehr sensibel auf das Kiezgeschehen reagierte. Bei
den meisten mangelte es jedoch an dem weiteren Schritt vom Interesse zum Enga-
gement. Dieser Mangel wurde jedoch meist mit familienbedingten Zeitengpissen
begriindet. Dort, wo es zu einer aktiven Teilnahme an kiezspezifischen Initiativen
gekommen ist, betrafen diese - ganz die Priferenzen betreffend - ausschlieBlich die
Interessen der Kinder.

Angaben zu Wohndauer, HaushaltsgroBe und -zusammensetzung wurden unter dem
Indikator ,,Wohnbiographie* beriicksichtigt. Diese Informationen standen aber bei
dem eigentlichen Bestimmungsprozess lokaler Identifikation nicht so stark im Vor-
dergrund. Somit war es moglich, mittels einer Reflexion der Ergebnisse aus der
Auswertung der anderen Indikatoren auf die Wohndauer eine zusitzliche Aussage
iiber dessen Einflussfaktor auf die raumbezogene Identitét zu treffen. Wir kamen zu
dem Ergebnis, dass es nicht zwangsldufig einen direkten Einfluss der Wohndauer auf
die Ortsbindung geben muss. Innerhalb unserer Untersuchung gab es sowohl ein
Beispiel mit langer Wohndauer und geringer emotionaler Bindung als auch umge-
kehrt.

Ein Interview ist hier separat zu erwihnen. Es handelt sich nicht so sehr um einen
Sonderfall, als vielmehr um einen fiir ein Sanierungsgebiet eher typischen Sachver-
halt. Der Gesprichverlauf der Interviewten wurde von ihren negativen Schilderun-
gen beziiglich der sanierungsbedingten Gebietsverdnderung innerhalb der letzten
zwei Jahre dominiert. Thren Aussagen nach zu urteilen, konzentriert sich ihre wach-
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sende Unzufriedenheit und schwindende Ortsbindung insbesondere auf das eigene
Mehrfamilienhaus, den Wechsel des Eigentiimers und den mietpreisbedingten Be-
wohnerwechsel. Es wurde hierbei deutlich, wie wichtig eine mehr oder weniger kon-
stante und intakte Nachbarschaft fiir den Einzelnen ist.

4.3.4 Bewohnerstruktur und Lebensstile

4.3.4.1 Situation vor 1990

Nach dem Ende des zweiten Weltkrieges entwickelten sich die beiden Stadthilften
Berlins vollig unterschiedlich. Besonders betroffen vom den ideologisch getrennten
Entwicklung waren die Gebiete in unmittelbarer Grenznéhe. Gab es friiher iiber die
Brunnenstrae einen kulturellen Austausch und Héndlerbeziehungen zwischen den
Stadtteilen Mitte und Wedding, so liel3 dieser infolge zunehmender Abschottung
seitens der DDR in Richtung Westen immer mehr nach. Mit Beginn des Mauerbaus
im Jahr 1961 kamen die personlichen zwischenmenschlichen Beziehungen zum
Westteil vollig zum Erliegen. Konnte bis dahin z.B. die Versohnungskirche unmit-
telbar am Grenzstreifen, der damaligen Bernauer Str. 4, noch von Gemeindemitglie-
dern aus Ost und West genutzt werden, so war dies nun nicht mehr moglich.

Als Ergebnis befand sich das Elisabethviertel nun zwar noch in der Mitte Ostberlins,
aber gleichzeitig bekam es den Charakter eines Randgebietes in unmittelbarer Grenz-
lage. Aus diesem Grund wurde es mit zunehmender Zeit und zunehmender der Ver-
nachldssigung des Gebdudezustandes immer unattraktiver.

Fiir die Bevolkerungszusammensetzung hatte dies unmittelbar nach dem Krieg kaum
Folgen, da Wohnraum knapp und die Aufrdumarbeiten des verlorenen Krieges noch
im vollen Gange waren. Mit der Zeit sowie der Fertigstellung neuer Stadtteile (Lich-
tenberg, Marzahn, Hohenschonhausen, Hellersdorf) und der damit verbundenen neu-
en Wohnformen, wurde es auch fiir DDR-Verhiltnisse ein eher drmlicher Bereich,
der jlingere Leute wie Studenten anzog, die sonst kaum Chancen auf dem Woh-
nungsmarkt hatten (Interview Dubrau, Preufl 2003). Allerdings muss in diesem Kon-
text betont werden, dass man hier nicht von einer Trennung in arm und reich aus
heutiger Sicht ausgehen darf, da die Einkommen viel weniger divergierten, das An-
gebot an entsprechenden ,,Luxusartikeln” gering ausfiel und die kommerziellen und
kulturellen Entfaltungsmoglichkeiten eines einzelnen Individuums letztendlich ein-
geschrinkt blieben.

Infolge dessen ist es auch kaum moglich einzelne Lebensstile zu lokalisieren, da alle
Schichten der Bevolkerung im Gebiet lebten, die zusammen eine homogene Bevol-
kerungsstruktur bildeten. Dies trifft demzufolge auch auf die Familienstruktur zu, die
einen sowohl von der Grofe als auch dem Alter stark gemischten Charakter annahm.

Der geringe Ausldnderanteil an der Gesamtbevolkerung ist charakteristisch fiir die
gesamte DDR. Da die ein Grossteil der Auslidnder aus ,,sozialistischen Bruderlin-
dern® stammte und nur fiir eine bestimmte Zeit in der DDR, entweder als Gastarbei-
ter oder zu Ausbildungszwecken, titig war, kam es kaum zu Vermischungstendenzen
mit der ortsansédssigen Bevolkerung. ,,.Gefordert” wurde dies durch die Unterbrin-
gung von gesamten auslidndischen Bevolkerungsgruppen in bestimmten Ortsteilen
oder gar einzelnen Wohnkomplexen, was zu gravierenden Problemen in den Wende-
jahren mit den traurigen Beispielen Hoyerswerda und Rostock fiihrte.
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Somit kann man aus der heutigen Betrachtungsperspektive bis 1990 von einer ge-
mischten DDR-Anwohnerschaft im Elisabethviertel sprechen, die jedoch insgesamt
von Auflen betrachtet sehr homogenen erscheint.

4.3.4.2 Aktuelle Entwicklung der Sozialstrukturen und Lebensstile

Die Entwicklung des Elisabethkiezes verlief in den letzten 13 Jahren nicht konstant.
Wihrend in den unmittelbaren Nachwendejahren bis in die Mitte der 90er Jahre das
Gebiet wenig Beachtung hinsichtlich staatlicher Sanierungsmafnahmen erfuhr, ist
seit 1995, mit Beginn der Ausweisung als stddtisches Sanierungsgebiet, ein Aufwer-
tungstrend zu verzeichnen.

4.3.4.3 Entwicklung bis Mitte 90er Jahre

Die sozialen und politischen Verdnderungen in Folge des Mauerfalls wirkten sich
auch im Wohnumfeld des Elisabethviertels, wenn auch vorerst von der strukturellen
Zusammensetzung noch nicht so deutlich wie in den spiteren Jahren, aus. In den
ersten Jahren nach 1990 lebte noch ein groBer der Teil der alten angestammten Be-
volkerung aus DDR-Zeiten in dem Gebiet.

Ein Grund war die angespannte Lage auf dem Berliner Wohnungsmarkt bis 1994.
Dieser Mangel an Wohnraum fiihrte zwangsweise zu einer relativen Immobilitit der
Bevolkerung innerhalb Berlins. Besonders davon betroffen war die dltere Bevolke-
rungsgruppe und die sozial schwache Klientel. Interviewte Anwohner berichteten
von Leuten die in Folge der steigenden Arbeitslosigkeit am Existenzminimum leb-
ten, haufigem Geschrei und Flaschenschmeifen in ihrer Nachbarschaft, die nach den
SanierungsmafBnahmen nicht mehr auftraten. Ein weiterer Grund fiir einkommens-
schwachen Anwohner in dem Gebiet zu verbleiben war die geringe Miete, infolge
des teilweise stark baufilligen Zustandes der Wohngebidude. Da viele Wohnungen
kaum noch bewohnbar waren, bildeten sich allerdings auch neue Wohn- und Lebens-
formen durch Wohnungsbesetzungen, die zum Teil dann nachtriglich legalisiert
wurden. Begiinstigt wurde diese Entwicklung durch die schwierige und langwierige
Riickiibertragung, die sich durch die gro3e Anzahl im Nationalsozialismus enteigne-
ter jiidischer Hauseigentiimer noch komplizierter gestaltete. Das Biiro fiir stadtteil-
nahe Sozialplanung (BfsS) schitzt den prozentualen Anteil der Altbevolkerung bis
1995 auf etwa 70-80 Prozent ein.

4.3.4.4 Entwicklung ab Mitte der 90er Jahre

Mit dem Beginn der Sanierung wurde ein GroBteil der alten ,,einfachen” Bevolke-
rung verdrédngt. Die alten Strukturen brachen weg und es bildeten sich neue Struktu-
ren, ohne dass dabei ein flieBender Ubergang stattfand (Interview Dubrau, Preuf
2003).

Durch die Aufwertung des Gebietes, und die damit einhergehenden Mietsteigerun-
gen, wurden besonders die sozial schwicheren Bevolkerungsgruppen verdringt, die
nun in anderen Gebieten aufgrund der sich entspannenden Wohnungsmarktlage
giinstigere Wohnmoglichkeiten fanden. Ein zentrales Problem war und ist aulerdem
der Wegzug von etwas besser situierten Familien mit Kindern im schulfdhigen Alter
in die AuBenbezirke und das Berliner Umland (Kritke und Borst, 2000: S.170ff.).
Begiinstigt wurden diese Suburbanisierungstendenzen von den geringen infrastruktu-
rellen Anreizen im Gebiet in Form von fehlenden und qualitativ minderwertigen
Griin- und Spielanlagen. Aulerdem bietet der Wohnungsbestand vorwiegend kleine-
re Wohnungen, die zusammen mit dem damals noch als gering einzustufenden Stan-
dard weitere Anreize fiir die Eigentumsbildung auf der ,,griinen Wiese” gaben. Nicht
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zu unterschitzen ist die staatliche Unterstiitzung fiir die Eigenheimforderung, die
den besserverdienenden Familien den Wegzug aus zentralen innerstddtischen Gebie-
ten noch erleichtert.

Jedoch wurden in den letzten Jahren Anstrengungen zur Verbesserung der infra-
strukturellen Lage unternommen, die darauf abzielen das Gebiet auch fiir Familien
attraktiver zu machen. Die Klientel der Zuziehenden ist dabei sehr heterogen, unter-
scheidet sich aber zumeist von der alteingesessenen Bevolkerung. Insgesamt wird
das Gebiet von jungen Bevolkerungsgruppen nachgefragt. Nach Angaben des BfsS
kamen gut 40 Prozent der Zugezogenen aus dem westlichen Stadtteilen Berlins, wo-
bei bemerkenswert ist, dass es kaum Nachfragen aus dem Wedding gibt. Dies ist ein
Indiz fiir die noch immer ,,in den K&pfen bestehende Mauer zwischen Ost und
West®, die sich auch durch die Zielkoordinaten der Ausziehenden sozial schwiche-
ren und urspriinglichen Bevolkerung bestitigt. Diese zieht eher nach Marzahn oder
Hellersdorf als in einen westlichen Stadtteil (Interview Dubrau, Preuf; 2003).

Gut ein Fiinftel der Bevolkerung ist nach der Wende von auflerhalb Berlins zugezo-
gen. Unter ihnen sind viele Studenten, die die Nihe zu kulturellen universitdren Ein-
richtungen und das Nachtleben schitzen, gleichzeitig aber vergleichsweise relativ
moderate Mieten fiir Berlin Mitte zahlen. Trotzdem fand auch innerhalb dieser Be-
volkerungsschicht ein Austausch nach den SanierungsmafBnahmen statt. Waren es
Anfang und Mitte der Neunziger Jahre eher alternative und auf geringe Mieten an-
gewiesene, so sind mit der Sanierung vorwiegend angehende Akademiker aus besse-
rem Elternhaus in das Gebiet eingezogen. Man kann jedoch nicht von einem yuppifi-
zierten Gebiet oder einem typischen Ort der ,,Neuen Mitte” sprechen. Zwar entdeck-
ten nach Meinung einer Anwohnerin einige Leute aus dem siidlich gelegenen Scheu-
nenviertel den bis dato abgeschiedenen Kiez fiir sich, um dem Touristentrubel zu
entgehen, allerdings halten die meisten Interviewten das Gebiet fiir zu unattraktiv fiir
Yuppies und Reiche (,, Wieso sollte man denn auch hierher kommen? Es ist schon
eher eine Wohngegend.” ).

Statt dessen setzt sich das Gebiet sehr heterogen aus insgesamt etwas besser Verdie-
nenden mit einem durchschnittlich hohen Bildungsniveau zusammen, die metropoli-
tanen Vorziige des Gebietes in Berlins Mitte fiir sich nutzen. Darunter fallen auch
Selbststidndige wie Architekten, Ingeneure und Kiinstler. Gleichzeitig wohnen im
dem Gebiet zum Teil auch noch selber Hausbesitzer, die mit den Mietern, oder als
Eigentiimergemeinschaft zusammen das Haus saniert haben. Ein weiterer Trend der
letzten Jahre ist der vermehrte Zuzug von Singles, beeinflusst durch das hohe Ange-
bot an kleinen Wohnungen in zentraler Lage.

Jedoch sind es nicht nur Singles, sondern auch viele jiingere Alleinerziehende die
das Gebiet fiir sich nutzten, um die Nihe zum Studienort oder der Arbeitsstitte zu
nutzen, und am gesellschaftlichen Leben zu partizipieren. Dies wird auch von Doro-
thee Dubrau bestitigt (Interview Dubrau, Preu3 2003). Nach ihrer Einschitzung
ziehen Familien bewusst in den Elisabethkiez, weil sie die Ndhe zur Innenstadt mit
deren guter Verkehrsanbindung, den vielen Kneipen, Cafes und kulturellen Angebo-
ten im Scheunenviertel und Prenzlauer Berg suchen, und gleichzeitig in einem ruhi-
gem Viertel wohnen wollen. Somit konnen viele Familien als gebildet bzw. biirger-
lich eingeschitzt werden, obwohl sie dennoch nach Einschitzung einer interviewten
Mutter nicht zu der Klientel gehoren, die ,,nach Lankwitz ziehen wiirden”.
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4.3.4.5 Bewohnerstrukturen und Lebensstile - Status Quo

Im Elisabethviertel kann man von einer momentan heterogenen Bevolkerungsstruk-
tur sprechen. Es sind alle Schichten der Bevolkerung vertreten, wenn es auch seit
dem Mauerfall, besonders seit Mitte der 90er Jahre, zu starken Verdriangungsprozes-
sen der alteingesessenen Bevolkerung kam. Nach Zahlen der BfsS sind 74 Prozent
der Bevolkerung seit 1989 neu hinzugezogen. Die durchschnittliche Haushaltsgrofe
mit 1,9 Personen pro Haushalt ldsst darauf schliefen, dass vermehrt Kleinfamilien
und Singlehaushalte das Wohnumfeld aufgrund seiner zentralen Lage bevorzugen.
Dabei liegt das durchschnittliche Haushaltseinkommen mit ca. 1388 € (BfsS, 2001)
im Berliner Mittel. Das es sich um einen sehr jungen Kiez handelt, dokumentiert der
geringe Rentneranteil von nur 8,3 Prozent, der mit den Jahren sukzessive abnahm.
Hingegen ist der Anteil der Studenten fast dreimal so hoch. Die im Berliner Mittel
unterdurchschnittliche Arbeitslosigkeit von 8,1 Prozent weiflt auf den sozial gestirk-
ten Charakter des Gebietes hin, der unter anderem damit zusammenhingt, dass 43
Prozent der Bewohner einen hoheren Abschluss und weitere 30 Prozent einen Fach-
arbeiterabschluss haben. Yuppifizierungstendenzen sind bisher jedoch nicht zu beo-
bachten, da das Gebiet zwar zentral, aber dennoch etwas abgeschieden am ehemali-
gen Todesstreifen liegt. Fiir die ,,Reichen und Schonen” der Gesellschaft ist das
Viertel damit zu uninteressant.
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5 Szenarien: Kiez-Perspektiven flr die nachste De-
kade

Als Abschluss und Schlussfolgerung aus dem empirischen Teil sollen die nun fol-
genden Szenarien mogliche Entwicklungspfade der beiden Untersuchungsgebiete fiir
den Zeithorizont 2010/15 darstellen.

Die Szenariotechnik misst sich nicht in erster Linie mit dem (héufig verfehlten) Ziel
der Prognosetechnik, Zukiinfte moglichst genau vorherzubestimmen. Statt dessen
sollen alternative Zukiinfte und ihre Entwicklungspfade dargestellt werden. Man
akzeptiert also das Nebeneinander verschiedener Zukiinfte und richtet statt dessen
die Aufmerksamkeit auf Prozesse und Faktoren, welche zu diesen Zukiinften fithren.
Mit der Szenariotechnik kann insbesondere gezeigt werden, wie komplex das System
von Faktoren (sog. Regulatoren) ist, aus dem die zukiinftige Entwicklung hervor-
geht.

Je nach Fragestellung, versuchen Szenarien etwa einen Trend und seine Alternativen
darzustellen oder Steuerungsmoglichkeiten zu ergriinden. Der Ausgangspunkt der
Betrachtung kann normativer oder nicht-normativer Natur sein: Z.B. Wie kann die
aktuelle Bevolkerungsstruktur weitgehend stabilisiert werden vs. Welche Entwick-
lung der Mieten ist zu erwarten?

Nicht zuletzt sind Szenarien aber auch ein wichtiger Ausgangspunkt fiir Kommuni-
kation, das Sammeln von Ideen z.B. in Zukunftswerkstétten (Fiir Hintergriinde der
Szenariotechnik siehe Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung 1998, Dre-
vermann 1988, Stiens 1996).

Die folgende Darstellung alternativer Zukiinfte ging aus Essays hervor, in denen die
einzelnen Arbeitsgruppen aus der Perspektive ihres Themenbereiches (also des
Wohnungsmarktes, der Wohnzufriedenheit, der Bewohnerstruktur und der lokalen
Identifikation, vgl. 4) Szenariofragmente fiir jedes Gebiet liefern sollten. Eine nor-
mative Perspektive wurde dabei nicht verfolgt, statt dessen ging es um die Prognose
zukiinftiger Gebietsentwicklung in Abhingigkeit der einzelnen Regulatoren, von
denen natiirlich einige auch auBerhalb des Horizontes des Untersuchungsgebietes
liegen (etwa: Eigenheimforderung). Die einzelnen Textbausteine der Arbeitsgruppen
wurden zu je einem Trend- und einem Alternativszenario fiir jedes Untersuchungs-
gebiet zusammengefasst. Eine Ideenwerkstatt bzw. ein Ideenaustausch zwischen den
einzelnen Projektgruppen war leider aus Zeitgriinden nicht mehr moglich, so dass
die hier priasentierte Zusammenfassung eher das Ergebnis eines redaktionellen Pro-
zesses als einer Diskussion ist.

5.1 Chamissokiez

Ein gemeinsamer Ausgangspunkt aller Arbeitsgruppen war die Perspektive auf ein
baldiges Auslaufen des Stadterneuerungsprogramms am Chamissoplatz, das Wissen
um die derzeitige Attraktivitit des Gebietes und die Kenntnis um die schwierige
Finanzlage des Landes Berlin. Als wichtiger Regulator der zukiinftigen Gebietsent-
wicklung wurde eine Reaktion der Angebotsseite, etwa durch die Schaffung neuen
Wohnraumes oder verstirkte Eigentumsbildung angesehen. Damit in Zusammenhang
steht natiirlich die Frage, ob nach Auslaufen des Stadterneuerungsprogrammes wei-
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ter stadtentwicklungspolitische Mittel eingesetzt werden, um diese Angebotsent-
wicklung zu regulieren. Ein damit zusammenhéngender Aspekt ist schlieflich die
Zusammensetzung der Bevolkerung, also die Frage, ob die gegenwirtige soziale,
demographische und ethnische Mischung bestehen bleibt oder durch marktméBige
Prozesse verdndert wird.

5.1.1 Trendszenario 2013

Das war ja zu erwarten. Als die Senatsverwaltung im Friithjahr 2003 trotz langwieri-
gem Diskussionsprozess mit den Bewohnern iiber den Zeitpunkt der Entlassung des
Sanierungsgebiets Kreuzberg Chamissoplatz, das Gebiet kurzerhand als erledigt
abhakte, gab es weder eine solide Bestandsaufnahme des Erreichten noch Aussagen
iber die zukiinftige Entwicklung oder mégliche Anschlussstrategien. So ist es kaum
verwunderlich, dass heute - zehn Jahre spiter - das Gebiet zwar in Bezug auf seine
bauliche Substanz unverindert gut dasteht, jedoch hinsichtlich der Bewohnerstruktur
eine starke Verinderung mit weitreichenden Folgen zu beklagen ist.

Nachdem die steuerungspolitischen Instrumente abrupt wegfielen und das Gebiet
ohne Ubergangsregelung den ,,Selbstregulierungskriften des Marktes“ iiberlassen
wurde, war die Entwicklung absehbar.

Das gute Image des Kiezes als ,,Oko-Kiez*, buntes gemiitliches Szeneviertel und die
tiberregionale Anziehungskraft des Kiezes - insbesondere der Bergmannstrasse -
fiihrten zu nicht nachlassender Nachfrage durch finanziell bessergestellte Bevolke-
rungsgruppen.

Mit der sich seit der Wende kontinuierlich verschlechternden Situation der Woh-
nungsbaugesellschaften wurde der Privatisierungsdruck auch fiir die GEWOBAG
immer groBer. Nachfrage im Chamissokiez gab es ohnehin genug, und die
GEWOBAG-Objekte im Neubausegment verursachten mit dem Auslaufen der Be-
legbindung fiir Sozialwohnungen immer groBere Defizite. Eine Welle der Privatisie-
rung und der Eigentumsbildung schwappte iiber das Viertel, die sofort von der gro-
Ben Nachfrage absorbiert wurde.

Im Ergebnis kam es zu einem verstidrkten Zuzug junger, dynamischer und gutverdie-
nender Wahlberliner, hiufig mit Doppeleinkommen. Sozial schwache Familien le-
ben heute kaum mehr im Chamissokiez.

Die lange Zeit besondere demographische, ethnische und soziale Mischung im Ge-
biet ging mit der Zeit verloren. Heute findet man vor Ort eine Bewohnerstruktur
wieder, die sich lediglich in ,,Jung® und ,,Alt* differenzieren ldsst. Doch nicht der
Altersunterschied fiihrt dazu, dass die beiden Gruppen sich (bewusst) meiden. Viel-
mehr sehen sich die ,,Alt-1980er*, die sich gerne als ,,Griindungsviter” bezeichnen,
um ihre Leistung und Anerkennung fiir den Kiez betrogen. Doch anstatt den Konflikt
offentlich auszutragen, zieht man sich mit seinen unbegriindeten Vorwiirfen zuriick.

Das Kreuzberger Amt fiir Milieuschutz sprach vor kurzem von einer erfolgreichen
Geschichte des Kiezes, Steuereinnahmen waren nie so hoch wie heute, die Straflen-
kriminalitit auf einem Rekordtief. Sorge bereitet nur die zunehmende Finanzkrimi-
nalitdt und der nicht mehr zu kontrollierende Konsum von illegalen Rauschmitteln.

Einhergehend mit dem sozio-okonomischen Wandel im Gebiet wandelte sich die
Einzelhandelsstruktur.
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In den Erdgeschoss- und Bel-Etage-Wohnungen haben sich immer mehr
Dienstleister niedergelassen. Die Aufhebung des Zweckentfremdungsverbotes er-
laubte diesen Umwidmungsprozess, der vor allem auf Kosten der tiirkisch- und ara-
bischstaimmigen Bevdlkerung im Gebiet ging, die sich heute entsprechend seltener
im Gebiet befinden als noch vor 10 Jahren. Der Trend zum Trendgeschift und Life-
styleshopping im Chamissokiez hat sich gefestigt.

Auf dem Spielplatz am Chamissoplatz wurden im Jahre 2008 ,,im Interesse der Si-
cherheit und einer besseren Platzgestaltung* marode Spielgerite abgebaut und durch
ein von den Anwohnern finanziertes Kunstobjekt ersetzt. Im Sommer funktioniert
der Platz als ausgelagertes Biiro fiir zahlreiche berufstitige Frauen und Minner, die
mit ihrem Laptop auf den Wiesen und Binken sitzen. Die Cafes und Liden rund um
den Chamissoplatz haben sich auf ihre Klientel eingestellt, italienische Kaffeespezi-
alitdten sind nach wie vor gefragt.

Auf dem Gelidnde des ehemaligen Umspannwerkes gibt es jetzt einen weiteren Car—
Sharing-Service. Das System hat sich inzwischen auch in vielen anderen Stadtteilen
etablierten, die Nutzungsdichte im Chamissokiez gilt aber als modellhaft und die
Bewohnerschaft spielt eine Art Vorreiterrolle fiir die Stadt.

Die soziale Infrastruktur im Gebiet, die zum Teil aus Eigeninitiativprojekten der
80er Jahre entstanden war, diinnte sich mit der verdnderten Bevolkerungsstruktur
langsam aus. ,,Hier hat ein kultureller Wandel stattgefunden. Die heutigen Bewohner
haben einfach andere Priorititen und Hintergriinde, sind eher am privaten Gliick
orientiert”, so Frau Ongiir, die Leiterin des immer noch existierenden Stadtteilladens
in der Bergmannstraf3e.

In der Stadtforschung gilt die Entwicklung am Chamissoplatz als Beispiel dafiir,
dass Eigentumsbildung nicht immer zu verstirkter Identifikation und vor allem Par-
tizipation fithren muss.

Am Chamissoplatz reilen die Touristenstrome noch immer nicht ab, aber irgendwie
ist dem Gebiet in letzter Zeit etwas wichtiges abhanden gekommen. Manche spre-
chen schon von einem beliebig gewordenen groBstadtischen Wohngebiet.

5.1.2 Alternativszenario 2013

Durch das Verbleiben eines Grofteils des Bestandes bei der stddtischen Wohnungs-
baugesellschaft (GEWOBAG), wurde einer hohen Privatisierungsrate im Bestand
entgegengewirkt. Dies bedeutete fiir das Mietniveau einen geringeren Anstieg, als es
in anderen Stadtvierteln der Fall war. Einer Verdringung von sozial schwicherer
Bevolkerung wurde so zumindest in Teilen entgegengewirkt, ein gewisser sozio-
okonomischer Aufwirtstrend stellte sich allerdings trotzdem in der Bevolkerungs-
struktur ein.

Auch Familien blieben dem Gebiet erhalten, wenn auch der Anteil groflerer Haushal-
te mit Kindern zuriickging. Nachdem die Schulen im Gebiet durchweg zu Nutznie-
Bern des neuen Bund-Linder-Sprachférderprogrammes geworden waren, bewertete
man auch die Bildungssituation im Gebiet wieder zunehmend attraktiver.

Auf dem in der offentlichen Hand belassenen Teil des Geldnde des stillgelegten
Flughafens Tempelhof wird zurzeit kriftig gebaut. Hier soll ein frei zugénglicher
Freizeit und Erholungspark entstehen. Es gibt eine Skaterbahn, Bdume wurden ge-
pflanzt, eine Freilichtbiihne errichtet und ein kiinstlicher Hiigel aufgeschiittet.
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Das Jugendzentrum Wasserturm wurde weiter ausgebaut und hat sich heute zu einer
hoch frequentierten Anlaufstelle, fiir Jugendliche weit iiber die Grenzen Kreuzbergs
hinaus, entwickelt.

Die im Jahre 2003 zahlreich vorhandenen Zeitungskioske und Tabakldden sind hiu-
fig expandiert und bilden heute Multi-Funktions-Versorgungseinrichtungen der Be-
wohner. Dazu gehoren auch zahlreiche Serviceleistungen, mit denen unter anderem
aktive Nachbarschaftshilfe auf Tauschbasis organisiert wird.

In der Bergmannstrasse wechselt das Geschiftsangebot weiterhin je nachdem, wohin
der letzte Trend fillt. Hier werden groftenteils Touristen als Konsumenten gefun-
den.

Riickblickend scheint ein wichtiger Ausgangspunkt dieser Entwicklung auch die
Neubelebung der Bewohnerinitiativen gewesen zu sein. Um den Stadtpolitikern zu
zeigen, dass sich auf lange Sicht eine finanzielle Entlastung des Haushaltes eher
durch eine gefestigte Bewohnerstruktur als durch hohere Mieten erreichen lisst,
griindeten die Bewohner die Initiative ,,Piazza Chamisso*. Was dem ,,Normalbiirger*
schon lange klar war, den Politikern jedoch erst vorgemacht werden musste, ist der
Vorteil der Stiarkung des - im Fachjargon sogenannten - Sozialkapitals. Das im Cha-
missokiez vorliegende hohe Maf3 an Sozialkapital hat eine stérkere Partizipation und
soziale Kontrolle zur Folge, das wiederum zur Senkung laufender Kosten in der
Stadtentwicklung fiihrte.

Als das Sanierungsgebiet 2003 entlassen wurde, war hinsichtlich baulich-
asthetischen Aspekten nichts zu bemingeln, ganz anders sah es aber bei der sozialen
Infrastruktur aus. Doch das Gebiet sollte noch mehr Potenzial als ,,nur* eine einzig-
artige Griinderzeitfassade haben. Schnell wurde deutlich, dass es dem Chamisso-
platz, eigentlicher Namensgeber und zentraler Ort des Gebietes, an Leben fehlte.
Ganz im Rahmen der neoliberalen Philosophie des Senats fiir Stadtentwicklung star-
teten die Bewohner eine eigenstindige Umgestaltung ,,ihres Platzes. Es wurde eine
Teilsperrung der Willibald-Alexis-Strae auf Hohe des Chamissoplatzes geplant, so
dass der Platz nur noch in nordlicher Richtung fiir den Autoverkehr zu umfahren
war. Der gesperrte Stralenraum konnte zu einem neuen Aufenthaltsort umgestaltet
werden. Heute findet man nur schwer noch einen freien Stuhl im ,,Chamisso®, dem
altansissigen Restaurant an der Siidseite des Platzes.

Aufgrund dieses mit Symbolcharakter fiir eine biirgerinitiierte Stadtgestaltung ste-
hende Projekt ,,Piazza Chamisso®, wurde die geplante Gesetzesdnderung nochmals
iberarbeitet. Diesem Projekt haben wir den Gesetzesbeschluss vom Herbst 2005 zu
verdanken, der eine Raumgestaltung nicht nur mehr fiir den Bewohner sondern viel-
mehr mit dem Bewohner vorsieht. Hochste Prioritit fiir einen Raum hat bei der neu-
en Stadtentwicklungspolitik die Entwicklung und Forderung von Partizipation und
lokaler Identifikation des Individuums.

5.2 Elisabethkiez

Der in den Arbeitsgruppen iiberwiegend angenommene Ausgangspunkt fiir die Ge-
bietsentwicklung ist eine zunehmende Deregulierung in der Stadtentwicklung. Ein
zweiter Trend wird in einer Weiterentwicklung des Bevolkerungsaustausches, des
weiteren Einsickerns neuer Haushaltsgruppen gesehen, die zwar mit steigenden
Mietpreisen in Verbindung steht, jedoch nicht als ,,harte* Gentrifizierung ablauft. Im
Klartext heift dies, dass zwar ein massiver Zuzug neuer Bevolkerungsgruppen statt-
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findet, dieser aber letztlich differenzierter ist als ein reiner (sozio-6konomischer)
Verdriangungsprozess. In den vorhandenen Freiflichen (und potenziellen Griinfla-
chen) sowie dem sich vergrolernden Anteil von Familien im Gebiet wird die Chance
gesehen, dass sich aus dem Elisabethviertel eine relativ familiengerechte Innenstadt-
lage entwickelt. Die Durchsetzung dieser Entwicklung hingt allerdings mit einer
Verbesserung der infrastrukturellen Rahmenbedingungen (Kitas, Einkaufsmoglich-
keiten, Verkehrsberuhigung) zusammen und ist kaum denkbar ohne eine gesteigerte
Artikulation einer entstehenden pressure-group junger Haushalte mit Kindern im
Gebiet.

5.2.1 Trendszenario 2013

Das Sanierungsgebiet Brunnenstrale wurde 2003, nachdem sich die Ineffektivitét
der Stadterneuerung als Steuerungsinstrument offenbart hatte und die Sanierungen
fast durchweg privat finanziert worden waren, ,,still und heimlich* entlassen, zumal
sich in der Regel kaum noch jemand an die in der Sanierungssatzung festgelegten
Grundsitze der Sanierung hielt. Stattdessen wurden (allerdings nicht im selben Um-
fang) Mittel in die Wohnumfeldgestaltung investiert.

Die allgemeine Deregulierungs- und Kiirzungspolitik in der Berliner Stadtentwick-
lungspolitik, die ab 2003 verstirkt einsetzte, verlagerte die Aufmerksamkeit auf die
Forderung von Bewohnerinitiativen und —organisation. Die Wirkung dieses Politik-
wandels war tiber die Stadt verteilt sehr unterschiedlich. Im Elisabethviertel konnten
aber tatsidchlich neue Beteiligungsformen der Bewohnerschaft entstehen. Das lag
sicher auch an relativ zugénglichen Ansprechpartnern im Bezirksamt und an den
sozialen Hintergriinden von Teilen der Bevolkerung.

Ein Beispiel: Die Papageno-Grundschule in der Bergstra3e, die im Einzugsgebiet des
Untersuchungsbereiches liegt, hat ihr Fortbestehen als musikbetonte Schule einer
Elterninitiative zu verdanken, die sich im Jahr 2002 bildete. EIf Jahre nach ihrer
Griindung kann diese Initiative, die mittlerweile als eingetragener Stadtteilverein
,.pro Lisbeth* auftritt, auf zahlreiche Aktionen und MafBnahmen im Bereich der Kin-
der- und Jugendarbeit in Zusammenarbeit mit anderen gesellschaftlichen Akteuren
wie Vereinen, Schulen und nicht zuletzt der Kirche zuriickblicken. Von ihr gingen
auch die entscheidenden Impulse fiir die rasche positive Entwicklung des ,,Elisa-
bethkiezes* mit der unauffilligen Nischenstruktur zum lebendigen ,,Musikerviertel*
in Berlins Mitte aus.

Zu Beginn des 21. Jahrhunderts konnte das Untersuchungsgebiet durch Zuziige und
natiirliches Bevolkerungswachstum einen wachsenden Anteil an Kleinkindern ver-
zeichnen. Erfreulicherweise sind die damals jungen Familien im Gebiet geblieben,
so dass heute ein hoher Anteil von Jugendlichen im Alter zwischen 10 und 18 Jah-
ren im ,,Musikerviertel* lebt. Die Griinde fiir die Persistenz und den weiteren Zuzug
von jungen Familien liegen in der Entwicklung und Etablierung einer familien-
freundlichen Infrastruktur: der hohe Bedarf an Kita - Plitzen wird durch einen El-
terninitiativ-Kinderladen und den Kapazititen - Ausbau der evangelischen St. Elisa-
beth - Kita aufgefangen. Nach der Kliarung der Eigentumsfrage fiir das Grundstiick
Strelitzer Strale 5/6 ist auf Dringen der Bewohner sofort mit dem Bau eines Aben-
teuerspielplatzes begonnen worden, der sich als Anziehungspunkt fiir Kinder und
ihre Eltern (nicht nur) aus der ndheren Umgebung erweist. Fiir die élteren Kinder
und Jugendlichen ist in der warmeren Jahreszeit der Pappelplatz mit seiner Skateran-
lage zum idealen Treffpunkt auserkoren worden. Ob im Winter oder Sommer gilt das
Gemeindehaus (und veranstaltungsabhingig auch das Kirchengebdude) der
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St.Elisabethgemeinde als zentraler Ort fiir die Bewohner des Kiezes. Nach langem
Ringen um die zukiinftige Nutzung ist das Kirchengelinde nun ausgewiesener Ver-
anstaltungsort fiir Ausstellungen, Seminare und Werkstitten verschiedenster Art —
hiufig auch mit einem Bezug zum Kiez. Einen besonderen Platz nehmen die monat-
lich stattfindenden Konzertveranstaltungen ein — eine Initiative von ,,pro Lisbeth®.
Die schon erwihnte Papageno-Grundschule, das iiberregional bekannte musische
Bach-Gymnasium in der Rheinsberger Strafle, das sich erfolgreich in die lokale Inf-
rastruktur eingebunden hat, und die Musikschule Kids on Drums e.V. in der Brun-
nenstrafle gestalten im Rotationsprinzip oder in Gemeinschaftsarbeit (z.B. das Kiez-
orchester) die beliebten Veranstaltungen mit Musik fiir Jung und Alt. Die Erlose
dieser Konzerte oder Mitmachaktionen wandern wiederum in Projekte, die sich an
junge Musiker und Bands richten, wie z.B. die Bereitstellung von geeigneten Probe-
rdumen im Gemeindehaus der St. Elisabethkirche. Es hat sich gezeigt, dass die inte-
grativen Veranstaltungen mit ,,Mitmach* - Charakter viele Bewohner des Viertels
ansprechen und sich groBSter Beliebtheit erfreuen.

Im Elisabethviertel zeigen sich heute auch die Vorteile der umwelt- und fahrradge-
rechten Umgestaltung. Kinder toben in den zu Spielstraen umgestalteten Straen
(Elisabethstra3e), die Hauptverkehrsachse Brunnenstrale wurde entschérft und mit
Uberquerungshilfen versehen. Auf dem Pappelplatz steht eine der neuerdings einge-
richteten Fahrrad-Drive-By-Service-Stationen. Die Skaterbahn ist in die Brunnen-
straBe verlegt worden und zu einem Berlin-weiten Treffpunkt geworden.

Diese positive Entwicklung und der damit verbundene Imagewandel hin zum griinen
~Musikerviertel“ ist vor allem engagierten Biirgern zu verdanken, die sich aus eige-
nem Interesse zusammenschlossen und sich um die Belange des Kiezes kiimmern.

Wie bereits angedeutet, gelang es insbesondere den Haushalten mit Kindern, die
untereinander im Viertel gut vernetzt waren, sich zu organisieren, ihre Interessen zu
artikulieren und durchzusetzen. In verschiedenen Anhorungen und Biirgerbeteiligun-
gen vermochte diese Gruppe hiufiger, ihre Interessen gegeniiber anderen Bewohner-
gruppen oder neuen Gewerbetreibenden im Gebiet durchzusetzen. Neben diversen
Senatsbekenntnissen zum Interesse, junge Familien in den Innenstadtbezirken zu
halten, lag dies sicher auch an einer institutionellen Neuentwicklung, nimlich der
Wiederbelebung des Genossenschaftsmodells im Rahmen von Projekten in Parkan-
lagen und auf Griinfldchen durch Elterninitiativen.

Der ehemalige Mauerstreifen wurde, nachdem er lange eine mehr oder weniger sich
selbst iiberlassene Brache war, zu einem ,,griinen Band* das sich als Erholungspark
quer durch die Stadt zieht. Nach und nach entwickelte sich der Elisabethkiez zu ei-
ner ,,griine Oase* fiir Familien.

Das Elisabeth-Viertel wurde so vom ehemaligen Mauerrandgebiet zu einem angesag-
ten Gebiet fiir etwas wohlhabendere Familien, Singles und junge Wohngemeinschaf-
ten. Die neue Bewohnerstruktur war insgesamt jiinger, besser ausgebildet und sicher
kamen auch viele Zuziehende aus dem fritheren Bundesgebiet.

Sicherlich gehorte nur ein Teil dieser Familien von ihren Einstellungen her zu der
Gruppe, die mit dem Gedanken spielte, ein Eigenheim auf der Griinen Wiese zu
erwerben. Trend verstirkend wirkte jedoch auch die sukzessive Senkung der Eigen-
heimzulage.

Insbesondere die Haushalte mit Kindern konnen heute zu den Bewohnern gezihlt
werden, die eine hohe Gebietsbindung und Wohnzufriedenheit aufweisen. Nach und
nach verbesserte sich neben dem schon immer giinstigen Anbindung an den OPNV
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auch die Einkaufs- und Naherholungsqualititen des Viertels, was insbesondere den
Haushalten mit Kindern entspricht.

Entsprechend hatte sich auch das Image des Gebiete, das von dlteren Bewohnern in
den 1990er Jahren noch durch ,.,Penner, raues Klima auf der Strafle, Besoffene,
Krach, aggressive Stimmung“, , Asoziale“, , Geschrei, Flaschenschmeiffen* cha-
rakterisiert worden war, verdndert. Die interessante Bevolkerungsmischung der e-
hemaligen Transitionszone am Mauerstreifen war damit allerdings auch passé. Zu-
mindest fiir die Bewohner des Elisabethviertels war der Ende der neunziger Jahre
auf dem Reif3brett entstandene neue Stadtbezirk Mitte aus den alten Stadtbezirken
Mitte, Wedding und Tiergarten zu einem neuen Bezirk zusammengewachsen. Fragt
man heute Passanten im Elisabethkiez nach der ehemaligen Grenze zwischen Mitte
und Wedding, so erntet man zumeist ein Schulterzucken. Denkt man zehn Jahre zu-
riick, so glaubt man in einem anderen Stadtviertel zu sein.

5.2.2 Alternativszenario 2013

Nach einem guten Start ins 21. Jahrhundert, gekennzeichnet durch Zuziige junger
Familien und Bevolkerungszuwachs durch Geburten sowie zuversichtliche Kiezbe-
wertungen seitens der Bewohner, kann heute — etwa 10 Jahre spidter — von einer
positiven Entwicklung des ,,Elisabethkiezes* keine Rede mehr sein.

Dabei ist der Sanierungsfortschritt im Kiez uniibersehbar. Er ist allerdings vor allen
Dingen auf das besonders starke Engagement privater Investoren zuriickzufiihren,
fiir die vor allem die hervorragende citynahe Lage des Quartiers ausschlaggebend
war. Nach dem Leerzug der Gebdude konnten Komplettsanierungen durchgefiihrt
werden, wodurch ein besonders hoher technischer Ausstattungsgrad erzielt werden
konnte.

Der formellen Entlassung des Sanierungsgebietes Brunnenstrale im Jahr 2006 war
ein langer Abgesang vorausgegangen, u.a. wurde stets das klédgliche Verfehlen des
Ziels eines Erhalts der Bevolkerungsstruktur kritisiert. Die offenbar auch stark fi-
nanzpolitisch motivierte Entlassung provozierte im Ubrigen kaum Widerstand unter
der Bewohnerschaft.

Das Vakuum, das die staatlich geforderte Stadterneuerungspolitik hinterlassen hatte,
wurde schlieBlich nach und nach durch privatwirtschaftliches Engagement ausge-
fullt.

Die um 2005 wieder stark zunehmende Bautitigkeit steht wohl auch in Zusammen-
hang mit dem verstirkten Einsickern neuer Dienstleister, speziell aus den Bereichen
Werbung, Design und Architektur, die nicht selten iiber gute finanzielle Ressourcen
verfiigen und dem Gebiet nebenbei auch ein neues Image verpassten. Dadurch etab-
lierte sich langsam eine finanzstarke Klientel innerhalb dieses Kiezes, die getreu
dem Motto ,,Wohnen und Arbeiten in Mitte* den Run auf die letzte Pionierfront in
Mitte einldutete, nachdem der Rest der Mitte fiir diese Gruppe oft schon als ,,dicht*
galt.

Steigende Mieten, eine Verschirfung der Belastung durch den Autoverkehr im Ge-
biet und die Vernachlidssigung der Infrastruktur im Erziehungs- und Bildungssektor
scheint im Gegenzug zu einer steigenden Unzufriedenheit der Haushalte mit Kindern
gefiihrt zu haben.

Als Ende der 1990er Jahre die Prisenz von Kindern im Gebiet nach dem ,,demogra-
phischen Schock® Anfang der 90er erstmals wieder sichtbar zugenommen hatte,
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ahnte man noch nicht, dass das Elisabethviertel fiir viele nur eine Zwischenstation
bedeutet hatte.

Damals war die erfolgreiche Griindung einer Eltern-Initiativ-Kindertagesstétte im
Elisabethviertel zu verzeichnen. Ein Ausbau der Kita der St. Elisabethgemeinde
erschien notwendig, um den Betreuungsengpass zu bewiéltigen. Doch einer Erweite-
rung des Kindergartens wurde aus Griinden des Baudenkmalschutzes und anderer
formaler Griinde nicht zugestimmt.

Zum Unmut der Bewohner des Elisabethkiezes wurde die erst im Jahr 2003 einge-
weihte Skateranlage am Pappelplatz aufgrund von Beschwerden seitens der So-
phiengemeinde schon ein Jahr spiter gerdumt, da die Gemeinde die Friedhofsruhe
auf dem benachbarten Kirchhof beeintrichtigt sah. An einen entsprechenden Ersatz
an anderer Stelle hatte niemand gedacht.

Viele Bauliicken und Teile des ehemaligen Mauerstreifens wurden an Investoren
verkauft und bebaut. Einer der Hohepunkte dieser Entwicklung war sicherlich die
Errichtung von einer Art eintrittspflichtigem Mauerstreifen-Centerpark mit
Schwimmbecken durch eine Investorengruppe. So wurde eine wichtige Freifliche,
die zur Verbesserung der Wohnumfeldqualititen hitte beitragen konnen, einfach
privatisiert.

Doch erst die folgenschwere Entscheidung, das imposante Kirchengebdude der St.
Elisabethgemeinde fiir kommerzielle Konzertveranstaltungen freizugeben, brachte
das Fass zum Uberlaufen. Den Zuschlag fiir die zukiinftige Nutzung der Kirche be-
kam eine Hamburger Eventagentur, obwohl ein Zusammenschluss verschiedener
lokaler Akteure ein eigenes Nutzungskonzept (Kieztreffpunkt) vorgelegt hatte. Das
Konzept der Eventagentur sah vor, mit namhaften Kiinstlern der klassischen Musik-
szene Berlin-Touristen und Biirger mit gehobenen Anspriichen und nicht zu knap-
pem Geldbeutel anzulocken. Die Zustidndigen von Senat und Kirchengemeinde
versprachen sich davon, die Elisabethkirche als einen Ort fiir den anspruchsvollen
Kulturgenuss mit iiberregionaler Bedeutung zu etablieren. Vermutlich horten sie
schon die Kassen klingeln.

Die Kumulation von Entscheidungen, die gegen die Bediirfnisse eines Teiles der
Bewohnerschaft bzw. iiber deren Kopfe hinweg getroffen wurden, brachte einen
letzten Impuls fiir den einsetzenden Abwanderungsprozess von Familien. Mit ihnen
verschwand auch die Bereitschaft sich fiir den Kiez einzusetzen und Ideen fiir das
gesellschaftliche Zusammenleben zu entwickeln.

Der Elisabethkiez gilt heute als iiberwiegend modernisiert, hat sich aber hinsichtlich
der Bewohner zu einem monostrukturellen Viertel entwickelt. Singlehaushalte do-
minieren in den aufwidndig modernisierten Altbauten und in den schicken Neubau-
ten, mit denen die Bauliicken gefiillt wurden.

War es nicht ein erklirtes Ziel der Landespolitik gewesen, vor allem auch Familien
im Kiez zu halten, die eine Stadt bzw. ein Wohnviertel lebendig halten, sich langer-
fristig an einen Kiez binden, entscheidende Impulse fiir eine positive Entwicklung
geben konnen?
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Abbildung 34: Abbildung 35:

Neue Eigentumswohnungen am Skateranlage Invalidenstrafle
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6 Zusammenfassendes Fazit

Unser Projekt befasste sich mit zwei Berliner Untersuchungsgebieten, die zunichst
den offensichtlichen Unterschied aufweisen, dass sie iiber einige Jahrzehnte ihrer
jlngsten Vergangenheit unterschiedlichen Gesellschaftssystemen und unterschiedli-
chen Produktionssystemen stddtischen Raumes angehorten. Drohender Abriss,
Hausbesetzerszene, Arbeitsmigration auf der Westseite, zunehmender Verfall der
Bausubstanz und eine nach sozio6konomischen Merkmalen sehr gemischte Bevolke-
rung auf der Ostseite. Unter der Bedingung gegenwirtiger massiver stadtstruktureller
und politischer Umgestaltungen weisen beide Gebiete immerhin die Gemeinsamkeit
auf, dass ihre Zukunft schwer prognostizierbar erscheint. Auch wenn beide Gebiete
Sanierungsgebiete sind, befinden sie sich in vollig unterschiedlichen Phasen der
Sanierung: Wéhrend der Elisabethkiez erst 1994 Teil eines Sanierungsgebietes wur-
de und sich zur Zeit in einer baulichen und soziookonomischen Umstrukturierung
befindet, steht der Chamissokiez, der bereits 1979 zum Sanierungsgebiet erklirt
wurde, kurz vor der Entlassung. AuBerdem lduft die Stadterneuerung an der Brun-
nenstrafle unter génzlich anderen Bedingungen ab als am Chamissoplatz. Man kann
den Unterschied als den eines fordistischen vs. den eines postfordistischen Stadter-
neuerungsregimes beschreiben (HauBermann, Holm, Zunzer 2003).

Auch (oder gerade?) auf Grund dieser unterschiedlichen Ausgangsbedingungen
schien uns ein Vergleich wichtig, so dass im Folgenden die wichtigsten Gemeinsam-
keiten und Unterschiede unter den fiir das Projekt interessanten Fragestellungen
dargestellt werden sollen.

,Kiez“ als Marktplatz fir Wohnraum

Nach der Analyse der groen Berliner Tageszeitungen in den zur Zeit des Projekts
aktuellen Wochenendausgaben (Januar/Februar 2003) lédsst sich ein unterschiedli-
cheres Bild nicht zeichnen. Wihrend fiir den Chamissokiez nicht eine Wohnung zu
finden war, so konnten fiir das Elisabethviertel immerhin sechs Annoncen (davon
zwei Dopplungen) festgestellt werden — insgesamt jedoch ein geringes Angebot. Zu
komplementédren Erkenntnissen gelangt man, wenn man Berliner Immobilienmakler
nach den beiden Kiezen befragt. Keines der telefonisch befragten Unternehmen
konnte eine fundierte Einschidtzung zur Vermarktungssituation in den Untersu-
chungsgebieten abgeben. Es handelt sich scheinbar um fiir sie uninteressante Areale.
Im Chamissokiez hingt dies auch damit zusammen, dass der Kiez aufgrund seiner
Einbindung in ein offentlich gefordertes Sanierungsprogramm und der damit ver-
bundenen Mietpreisbindung bzw. des groBen Einflusses der Wohnungsbau-
Unternehmen fiir freie Makler zu wenig Spielraum bietet. Fiir das Elisabethviertel
gilt indes beziiglich der Maklertitigkeit, dass das geringe Angebot an sanierten Fli-
chen und das als schlecht bezeichnete Wohnumfeld eine freie Vermarktung erschwe-
ren. Da es sich bei dem Bestand vorwiegend um Privateigentum handelt (wenn die
Eigentumsfrage geklirt ist), sind hier bereits erste Ansitze der Vermarktung durch
die freie Wirtschaft erkennbar.
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,Kiez“ als Standortqualitat fir Familien

Beide Quartiere liegen sehr zentral und verfiigen iiber einen giinstigen Anschluss an
den OPNV. Die Befragten im Chamissokiez bemingeln lediglich fehlende Rolltrep-
pen bzw. Fahrstiihle an den U-Bahn-Zugéngen. Vor allem Eltern, die mit Kinderwa-
gen unterwegs sind, leiden unter dieser Situation. Auch die Kindergartensituation
erweist sich hier als schwierig, da zu wenig Plitze vorhanden sind. Dennoch sehen
sie ihr Quartier als ein familienfreundliches Gebiet an, da ausreichend Kultur- und
Freizeitmoglichkeiten fiir Kinder vorhanden sind. In beiden Quartieren wird die
Schulsituation eher als ,,normal® eingeschétzt. Sie unterscheidet sich lediglich in den
Aussagen iiber einzelne Schulen. Wihrend alle Befragten im Elisabethkiez mit dem
Angebot (z.B. musikbetonte Grundschule ,,Papageno”) sehr zufrieden sind, besteht
am Chamissoplatz unter den deutschen Befragten weitgehend Einigkeit dariiber, dass
ein Besuch der Rosegger-Grundschule fiir ihre Kinder nicht empfehlenswert sei.
Unter den derzeitigen Lernbedingungen an der Rosegger-Grundschule (iiberdurch-
schnittlicher Auslédnderanteil in den Klassen aufgrund der hohen Konzentration von
Zuwanderern im Quartier) sehen die Eltern die Entwicklungschancen ihrer Kinder
negativ beeinflusst, da die Deutschkenntnisse der auslédndischen Mitschiiler offenbar
gering sind. Eine zusitzliche Entwicklungs- bzw. Sprachforderung fiir mehr als zwei
Drittel der Kinder an der Schule ist daher notwendig, um eine Integration gewihr-
leisten zu konnen.

Zufriedenheit mit Wohnung und Wohnumfeld

Das Flair beider Quartiere, das trotz der jeweils zentralen Lage gekennzeichnet ist
durch einen eher ,,vorstiddtischen* Charakter, ermoglicht den befragten Bewohnern
ein gewisses Kiezgefiihl. Der Kiezcharakter kann besonders fiir Familien mit Kin-
dern eine ideale Verbindung von urbaner Lebensweise und einer relativ ruhigen und
zentralen Wohnlage darstellen. Das Wohnumfeld wird in beiden Quartieren jedoch
tendenziell unterschiedlich bewertet. Wihrend die Interviewpersonen im Chamisso-
kiez neben den Vorziigen der eigenen Wohnung ihr Wohnumfeld (familienfreund-
lich, kollegial etc.) sehr hervorheben, zeigt sich, dass die Interviewpersonen im Eli-
sabethkiez davon unabhingiger argumentieren (was nicht fiir das dortige Wohnum-
feld spricht). Sie definieren ihre Wohnzufriedenheit mehr iiber die Wahl der eigenen
Wohnung. Dabei sind vor allem giinstige Mietpreise und Ausstattungsmerkmale wie
Helligkeit, Groe, Heizung, Sanierungszustand ausschlaggebend. Fehlende Elemente
der offentlichen, sozialen und 6konomischen Infrastruktur (Spielplitze, Griinflichen,
Einkaufsmoglichkeiten etc.) spielen fiir die Interviewten aus dem Elisabethkiez je-
doch eine sekundire Rolle. Aufgrund der geringen Grofe und der zentralen Lage des
Quartiers stellen Ausweichmoglichkeiten in angrenzende Gebiete kein Problem dar.
Wie den Makleraussagen zu entnehmen war, ist fiir die Vermarktung insbesondere
an Familienhaushalte u.a. der Erholungswert der beiden Quartiere entscheidend: Im
Chamissokiez wurde dabei bewusst auf StraBlengriin verzichtet. Das ,,Wilhelmini-
sche Straenbild” sollte erhalten bleiben. Hier findet sich Griin nur auf dem zentra-
len Platz (vgl. ,,Hobrechtplan™) dem Chamissoplatz und auf - teilweise nachtréaglich
entkernten - begriinten Hinterhéfen. Gerade in diesen Bereichen ist ganz deutlich die
Eigeninitiative der Anwohner zu sehen, kreative Eigengestaltung lésst sich sehr stark
erkennen. Aber auch die nahen Parks Viktoriapark und Hasenheide bieten der Be-
volkerung Platz fiir Naherholung und werden stark frequentiert. Im Elisabethkiez
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gibt es, abgesehen vom kiirzlich eréffneten Rosengarten, bisher noch keine planmai-
Big angelegten Naherholungsbereiche. Dies soll sich aber mit der Begriinung des
ehemaligen Mauerstreifens dndern. Weiterhin wird zur Zeit der Pappelplatz als zent-
raler Platz etabliert. Die Einweihung der Skaterbahn Anfang des Jahres 2003 bildet
hier nur den Auftakt. Mauerpark und der Park am Weinbergsweg sind die nichstge-
legenen offentlichen Griinfldchen.

Abwanderung und Fluktuation

Die Abwanderungsneigung der befragten Personen in den Quartieren ist unterschied-
lich ausgeprigt. Auffillig ist dabei, dass vor allem eine Mehrzahl der befragten Be-
wohner des Elisabethkiezes sich vorstellen kann, diesen zu verlassen. Die befragten
Personen im Chamissokiez hingegen &ufern sich hierzu eher zuriickhaltend. Die
Wohndauer der Befragten im Chamissokiez ist mit 10 Jahren doppelt so hoch wie im
Elisabethkiez mit 5 Jahren. Auch wenn die Befragung nicht ,reprisentativ war,
erscheint es plausibel, dass dies auf einen generellen Unterschied der beiden Quar-
tiere hindeutet. Die Fluktuationsrate ist im Elisabethkiez aufgrund verstirkter Sanie-
rungsaktivititen offenbar deutlich hoher als im Chamissokiez, in dem die Sanie-
rungs- bzw. Modernisierungsmalnahmen bereits abgeschlossen sind.

Kiez“ als Ort der ldentifikation im Kontext familiarer Le-
bensstile

Wohnbiographien lassen sich kaum durch allzu simple Interpretationsmuster erfas-
sen. So wire es beispielsweise falsch, von einer langen Wohndauer im Viertel auto-
matisch auf ein gewisses Mal} an rdumlicher Identifikation zu schlieBen. Die Inter-
views haben ein konkretes Beispiel geliefert, in dem sich darstellt, dass die Linge
der Wohndauer, die dazu fiihrte, die Verdnderungen im Kiez beobachten zu konnen,
sogar einen negativen Einfluss auf die Identifikation mit dem Viertel ausiibte, da der
frithere Zustand zufriedenstellender bewertet wurde.

Auch die eigenen Aktivititen (Komponente ,,Aktion*) sind bei der Bewertung der
lokalen Identitédt auf keinen Fall iiberzuberwerten. Jemand der sich nicht engagiert,
muss nicht notwendigerweise eine geringere Bindung zum Wohngebiet haben, als
ein Initiator einer Aktion fiir den Kiez. Oft ist es eine Charakterfrage, wie aktiv ein
Bewohner ist. Auf der anderen Seite kann Engagement auch aus reinem Eigeninte-
resse heraus entstehen, wenn es zum Beispiel darum geht die Bedingungen fiir sein
Kind in Kita oder Schule zu verbessern. Ein solches Handeln wiirde wohl mogli-
cherweise auch in jedem anderen Wohnviertel angeregt werden. Jedoch lisst die
Tatsache, dass der Versuch gestartet wird, den Missstand vor Ort zu verdndern und
nicht dorthin zu ziehen, wo dieser Missstand nicht auftritt, darauf schlielen, dass im
Allgemeinen beim Bewohner eine Zufriedenheit mit seinem Viertel herrscht. Das
Viertel scheint dem Akteur das Engagement wert zu sein, um die Lebensqualitit
noch zu steigern.

In beiden Gebieten wird die Abgrenzung des eigenen Wohnquartiers gegeniiber an-
deren Teilen der Stadt (nicht nur den angrenzenden Arealen) betont, wobei der
Grenzverlauf im Kreuzberger Gebiet eindeutiger beschrieben wird als im Elisabeth-
kiez. Die Wahrnehmung des Chamissokiezes als eine Einheit hingt vor allem mit der
kompakten baulichen Struktur und der Bergmannstrafle als markante Trennlinie und
Orientierungshilfe im Wohnviertel zusammen, was auch in den ,,mental maps” der
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Interviewten deutlich wird. Im Elisabethkiez ist es weniger die eindeutige Begren-
zung des Viertels durch Stralenziige, sondern vielmehr eine Distanzierung der Be-
wohner von einer Lebensweise, die in anderen Bereichen des Bezirks Mitte (z.B.
Spandauer Vorstadt) zelebriert wird. Die stolze Bemerkung, dass der Elisabethkiez
eine ,,Nische” mitten im Zentrum der Stadt darstellt, verdeutlicht diesen Aspekt. Der
Elisabethkiez kann als ein noch nicht vorinterpretierter Raum bezeichnet werden, in
dem zur Zeit entsprechende Aushandlungsprozesse stattfinden. Ein Beispiel fiir ei-
nen solchen Prozess ist eine Elterninitiative, die sich fiir den Erhalt der Papageno-
Grundschule einsetzte und aufgrund ihres Engagements fiir den Kiez einen ,,An-
spruch* auf das Gebiet erheben kann, der durch eine gewisse Dominanz dieser Be-
wohnerschaft in den 6ffentlichen Strukturen erkennbar wird. Der Eindruck, dass die
Bergmannstrafe und ihr Kiez solche Aushandlungsprozesse schon erlebt haben, die
zur Zeit (wenn iiberhaupt) eher unterschwellig wahrnehmbar sind (diffuse Angst vor
einer ,,Yuppifizierung”), wird durch das hiufig genannte Motto ,,LLeben und leben
lassen” und die positive Einschitzung der heterogenen Bewohnerschaft verstirkt.
Die kommunikativen Strukturen scheinen im Chamissokiez gefestigter zu sein, da sie
langsamer wachsen konnten. In beiden Gebieten taucht wiederholt der Vergleich mit
dorflichen Strukturen auf, der sich auf die Kommunikationsebene, also die sozialen
Netze und nachbarschaftlichen Beziehungen beschriankt und weniger auf das weitere
Wohnumfeld bezieht, welches in beiden Fillen sehr urban wirkt. Zu bemerken ist,
dass die Kontakte und Beziehungen im Elisabethkiez nicht von allen Interviewten als
positiv bewertet wurden. Anonymitit und das Wegbrechen sozialer Netze wurden
als negative Aspekte des Wandels (durch Wohnmobilitit) der Bewohnerschaft in
den letzten zehn Jahren genannt. Es ist anzunehmen, dass diese Befragten sich nicht
zu den oben genannten Bewohnern des Kiezes zéhlen, die als dominante Bewohner-
gruppe bezeichnet werden kann. Diese Bewohner bilden die Basis fiir die Stabilitét
des Elisabethkiezes, da sie durch ihre Kinder gebunden sind und sich aufgrund ihrer
hohen Partizipationsbereitschaft (auch auf lingere Sicht) mit dem Kiez identifizie-
ren.

SchlieBlich ist noch festzuhalten, dass beide Untersuchungsgebiete eine heterogene
Struktur beziiglich der Identifikation sowie der soziookonomischen Merkmale auf-
weisen, wobei diese Heterogenitit im Chamissokiez als positive Eigenschaft des
Viertels bewertet wird wihrend sie im Elisabethkiez entweder positiv oder negativ
bewertet wird.

,Kiez 2013 — Mdgliche Entwicklungslinien und -steuerungen

Die Frage nach der zukiinftigen Verdnderung der Quartiersbevolkerung und damit
auch der gesamten weiteren Quartiersentwicklung stellt sich auch nach diesem Pro-
jekt und hat nichts von ihrer Komplexitét eingebiifit. Es ist eine wesentliche Aufgabe
der Szenarien, mogliche Entwicklungswege aufzuzeigen. Seit den ersten Erfahrun-
gen mit gentrifizierten Gebieten in Berlin nach der Wende hat sich die Vorstellung
von Verdringung einer Bevolkerungsgruppe durch eine andere und haben sich damit
verbundene Erwartungen und Angste weitgehend popularisiert. Unsere Bevolkerung
in beiden Stadtteilen beobachtete sorgsam Anzeichen eines Transformationsprozes-
ses der Viertel, ohne dass die Akteure dieser Verdnderung in jedem Fall klar identi-
fiziert wurden. Dennoch wurde im Rahmen dieses Projekts eines besonders deutlich:
Beide Gebiete konnen als erfolgreiche Beispiele dafiir gelten, dass Haushalte mit
Kindern die Innenstadt als attraktiven Standort verstehen konnen, man konnte beina-
he behaupten: Beide Quartiere stellen Prototypen von Wohngebieten in Ost und
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West dar, die fiir Familien mit bestimmten, eher urban geprédgten Lebensstilen po-
tenziell attraktiv sind. Mit anderen Worten: In beiden Quartieren konnte das Land
Berlin mit einer realistischen Erfolgsaussicht darauf setzen, potenziellen ,,Suburba-
nisierern® eine Alternative zum Wegzug ins Umland anzubieten oder zu erhalten.
Dariiber hinaus ist es sinnvoll, sich auch auf politisch-planerischer Ebene dariiber
Gedanken zu machen, welche Erfolgsfaktoren es sind, die die beiden Innenstadtge-
biete auch und auf den ersten Blick vielleicht paradoxer Weise zu beliebten Famili-
enwohngebieten machen (vgl. Gebietsprofile und Untersuchungsergebnisse): Man
konnte von einer Art ,,gelebter best practice™ sprechen, von der man sicherlich ler-
nen kann.

Dabei wurden durchaus Quartiersunterschiede festgestellt, die auf mogliche, zukiinf-
tige Entwicklungen und Handlungsoptionen hindeuten: Wihrend der Chamissokiez
stabiler und gewachsener ist, jedoch einem Aufwertungsdruck unterliegt, wird der
Elisabethkiez als instabiler empfunden (weil nach dem Fall der Mauer im Umbruch
befindlich), dafiir aber mit einem grofen und durchaus offenen Entwicklungspoten-
zial als Nische in der Ost-City auch fiir Haushalte mit Kindern.

Das Horrorszenario fiir den Chamissokiez (zumindest aus Sicht der Interviewpart-
ner) ist, dass all das, was den Kiez (auch) familienfreundlich macht, in Zukunft weg-
brechen wird — insbesondere durch exogene soziookonomische ,,Aufwertung (wo es
in den letzten Jahren hochstens eine endogene, gewachsene Aufwertung gegeben
hatte). Dadurch wiirde die lokale Identifikation immer mehr erodieren und eine Be-
liebigkeit hinsichtlich des Kiezes und der Sozialkontakte Finzug halten — der in sozi-
aler Hinsicht ,,dorfliche* Charakter des Kiezes ginge verloren — offenbar vor allem
fir Haushalte mit Kindern ein wichtiger Persistenzfaktor. Deshalb sollten die um-
fangreichen, intensiven lokalen sozialen Netze, die Vielfalt an Bewohner- und
Nachbarschaftsinitiativen als Chance begriffen, auch nach dem Ende der Sanierung
weiter gefordert und der Kiez behutsam weiter entwickelt und von planerischer Seite
begleitet werden: Hier gibt es auch fiir Land und Bezirk einiges zu verlieren.

Ein weiterer wichtiger Aspekt fiir die Zukunft des Chamissokiez als Standort fiir
Haushalte mit Kindern ist die Schulsituation, deren Bedeutung in vielen Interviews
deutlich wird. Meint man es mit dem Anliegen ernst, dass innerstidtische Bezirke
auch in dieser Hinsicht mit anderen Teilgebieten der Stadt konkurrenzfihig bleiben
sollen, miissen substanzielle Verinderungen erfolgen, die es den Schulen ermogli-
chen, ihre Ausbildungsausgaben ihren Ausbildungsaufgaben anzugleichen. Wenn
Schule in Kreuzberg weitreichendere und schwierigere Aufgaben zu erfiillen hat als
in Zehlendorf, sollte sich dies auch im Budget dieser Schulen niederschlagen. Dazu
ist es nicht notig, neue Sonderzonen auszuweisen.

Was der Elisabethkiez aufgrund von offensichtlichen Ungleichzeitigkeiten gegen-
iiber dem Chamissokiez von diesem lernen kann, ist, dass eine gewisse Langsamkeit
; in der Entwicklung sowie ethni-

- )

[ie Bergstra _,["- e !'ﬂ_]'l'-f sche und soziale Mischung fiir
3 ) viele Haushalte als positiver

s mewrape Fvchausokrungen [dbeceg . . .
R et Standortfaktor gelten. Die Situati-
e st e s Feaialaiag on, im Mikrokosmos eines relativ
¢ Parkprhodn urd Drsgresdon gemiitlich wirkenden, aber den-
* it P e noch stddtischen Viertels sehr

fen zu konnen, scheint fiir viele

unterschiedliche Menschen antref-
l Befragte zu den hervorragenden
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Eigenschaften des Chamissokiez zu gehoren.

Diese (gewachsene) Situation ldsst sich weder glaubhaft stiddtebaulich simulieren
oder inszenieren noch durch die Investorenvision von der Stange nach dem Motto
,,Wohnen und Arbeiten in Mitte* herbeifithren. In einer solchen Definition des Eli-
sabethkiezes aus der Investorenperspektive sehen wir — zumindest aus der Sicht einer
behutsamen, sozial anspruchsvoll verstandenen Stadtentwicklungspolitik — das ,,Hor-
rorszenario fiir das Elisabethviertel. Damit kime man zwar den standardisierten
Verwertungsinteressen von Investoren und Projektentwicklern sehr entgegen — im
besten Fall gébe es tatsdchlich einen Ansturm neuer, mobiler Haushaltstypen auf die
»letzte Pionierfront in Mitte*. Letztlich wiirde so aber auch — unabhingig von blu-
migen Gebietsetiketten findiger Vermarkter — die ,,neue Beliebigkeit* in das Quartier
Einzug halten.

Im FElisabethkiez gilt es keine bis heute wirkende Vergangenheit, sondern eine sich
schon jetzt konstituierende Zukunft zu begleiten: Forderlich fiir ein vielfiltiges, inte-
ressantes, in keiner Weise monostrukturiertes Quartier wire eine stark intensivierte
Beteiligung und Mitwirkung u.a. von Familienhaushalten an der Kiezentwicklung
sowie eine Imageprofilierung weg vom funktionalen, gut erreichbaren Schlafquartier
hin zu einem griinen, familienfreundlichen Viertel mit Modellcharakter, quasi die
wirkliche ,,neue Mitte”. So konnten abwanderungswillige Familienhaushalte jetzt
eingebunden und gehalten werden und ein attraktiver Alternativstandort fiir andere
Haushalte (mit oder ohne Kinder) im Cityrandbereich langsam aufgebaut werden.

Als wichtigste ,,weiche* Erfolgsfaktoren fiir eine solche Quartiersentwicklung kon-
nen — neben baulichen, sozial- und verkehrsinfrastrukturellen Voraussetzungen - aus
unserer Sicht generell gelten:

= intensive lokale soziale Netzwerke (auch lockere Nachbarschaftsnetzwerke)
= lokale Identifikation als Praxis (,,Ortsbindung®, Kiezimage)
= eine relativ heterogene Bevolkerungszusammensetzung

» umfangreiche, Erfolg versprechende Mitbestimmungs- und Mitgestaltungsmog-
lichkeiten (,,Zivilgesellschaft auf lokaler Ebene*)

In Gliicksfillen entstehen manche dieser Erfolgsfaktoren von selbst. Wahrscheinlich
gibt es in jedem Quartier in bestimmten Punkten jedoch Moglichkeiten zu fordern
und zu steuern. Insbesondere bei den Bewohnern kann man ein in der Regel unter-
schitztes Potenzial an Engagement unterstellen, das produktiv genutzt werden sollte.
Unseres Erachtens sollte dariiber nachgedacht werden, das intermedidre Instrument
des Berliner Quartiersmanagements (u.a. mit dem bekannten Verfiigungsfonds) wei-
ter zu entwickeln, demokratisch stirker zu verankern und die Ausweitung seiner
Zielsysteme auch auf die Stabilisierung und Weiterentwicklung von ,,Nicht-
Problemkiezen* wie den Chamisso- und den Elisabethkiez zu erwigen.
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